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1. DANE OGÓLNE

Niniejsze opracowanie jest uzupe!nieniem do prognozy oddzia!ywania na "rodowisko

ustale# zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzia!ek nr

4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i 7/6 w obr$bie Pniewo (z lutego 2014 r.) i zosta!o sporz"dzone w zwi"z-

ku z pismem Zachodniopomorskiego Pa#stwowego Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego w

Szczecinie z 23 lipca 2015 r. (NZNS.7040.3127.2015). Zakres merytoryczny uzupe!nienia prognozy

koncentruje si$ g!ównie na zagadnieniach zwi"zanych z ewentualnym wp!ywem ustale# planu na

zdrowie i %ycie ludzi.

Wymieniony projekt planu miejscowego jest fragmentaryczn% zmian% obowi%zuj%cego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po!o&onego w rejonie Pniewo i

'órawki, uchwalonego w dniu 25 sierpnia 2011 r. uchwa!% Nr X/90/11 Rady Miejskiej w Gryfinie

(Dz.U.W.Z. Nr 112 poz. 2006 z 26.09.2011 r.). i wynika ze zmiany wprowadzanej w studium

uwarunkowa# i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino – w obr$bie Pniewo

(uchwalonej w dniu 30 kwietnia 2015 r. uchwa!% Nr VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie).

Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 0,6552 ha w granicach dzia!ek nr 4/1, 7/1,

7/3, 7/4, 7/5 i 7/6 w obr$bie Pniewo. Nowy projekt planu zagospodarowania dla tego terenu

(zgodnie ze zmian% w studium) okre"la ten teren jako obszar pod zabudow$ produkcyjno –

sk!adow% i us!ugow% (P/S/U).

2. CHARAKTERYSTYKA WARUNKÓW MIEJSCOWYCH.

2.1. Charakterystyka terenu obj!tego projektem planu.

Teren obj$ty planem, od pó!nocnego zachodu przylega bezpo"rednio do dzia!ek zabudo-

wanych halami przemys!owymi firmy JURGING, Sp. z o.o., w których prowadzona jest dzia!al-

no"( polegaj%ca mi$dzy innymi na obróbce, uszlachetnianiu i kolekcjonowaniu jelit zwierz$cych

do dalszego wykorzystania w przemy"le spo&ywczym.

W obowi%zuj%cym planie miejscowym, na terenie oznaczonym symbolem w granicach ob-

szaru planu nie wyst$puj% obiekty mieszkalne.

2.2. Charakterystyka otoczenia terenu obj!tego projektem planu w zakresie istniej"cej

zabudowy mieszkaniowej.

Na za!"czonej mapie w skali 1: 1250 (rys. nr 1) pokazano odleg!o&ci (16 m i 19 m) dwóch

budynków mieszkalnych jednorodzinnych usytuowanych najbli%ej obszaru zmiany planu. Natomiast

na mapie w skali 1 : 2500 (rys. nr 2) zilustrowano usytuowanie pozosta!ych dziesi$ciu budynków

mieszkalnych jednorodzinnych, w tym:

• trzech budynków mieszkalnych usytuowanych w odleg!o&ci wi$kszej ni% 50 m,

• czterech budynków mieszkalnych usytuowanych w odleg!o&ci wi$kszej ni% 70 m,

• trzech budynków mieszkalnych usytuowanych w odleg!o&ci wi$kszej ni% 120 m.

Tylko dwa z wymienionych budynków mieszkalnych (po!o%one w odleg!o&ci wi$kszej ni% 70

m lub 120 m) s" usytuowane na terenach przeznaczonych w obowi"zuj"cym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego (uchwale Nr XLIV/558/2005 z dnia 30.11.2005) pod zabudow$

mieszkaniow" jednorodzinn". Kolejnych siedem budynków mieszkalnych jest usytuowanych na

terenach przeznaczonych w obowi"zuj"cym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

(uchwale Nr X/90/11 z dnia 25.08.2011) pod zabudow$ zagrodow". Pozosta!e trzy budynki miesz-

kalne s" usytuowane na terenach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania prze-
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strzennego na cele przemys!owe, sk!adowe lub us!ugowe, w tym w jednym przypadku dawny obiekt

kolejowy jest zaadaptowany na cele mieszkalne i jest usytuowany terenie przeznaczonym na cele

komunikacji kolejowej.

3. PRZEWIDYWANE UCI!"LIWO#CI

W nawi"zaniu do prognozy jak wy#ej, w szczególno$ci do zagadnie% omawianych w pkt 5.7

oraz pkt 5.8, u$ci$le% wymagaj" mo#liwe oddzia!ywania na s"siednie budynki mieszkalne po!o#one

w ma!ej odleg!o$ci od terenu obj&tego planem.

Niezale#nie od charakteru produkcji oraz dzia!alno$ci us!ugowej, jakie zostan" wprowadzone

na ten teren, oddzia!ywania na tereny s"siednie, w szczególno$ci obiekty mieszkalne, nie mog"

przekracza' warto$ci ustalonych prawem.

Na rysunku nr 2 naniesione zosta!y izolinie odleg!o$ci od omawianego terenu i po!o#enie

szeregu budynków mieszkalnych. W bliskiej odleg!o$ci, to jest mniej ni# 50 m, znajduj" si& budynki

mieszkalne jednorodzinne:

- ul. Gryfi%ska 5,

- ul. Przemys!owa 1,

W odleg!o$ci ca 50 m lub wi&kszej znajduj" si& budynki mieszkalne:

- ul. Przemys!owa 4 wraz z warsztatem mechaniki samochodowej

- ul. Gryfi%ska 1a,

- ul. Gryfi%ska 2 (dawny budynek kolejowy zaadaptowany na cele mieszkalne).

Wp!ywy na jako$' powietrza atmosferycznego mog" pochodzi' od emisji spalin, emisji  in-

nych czynników, a tak#e substancji zapachowych (odorów)zwi"zanych z przetwórstwem materia!ów

organicznych.

Oddzia!ywania tego rodzaju mog" dotyczy' przede wszystkim budynków po!o#onych w odle-

g!o$ci do 50 m od granic terenu, a w kierunku wschodnim do 75 m. Mog" wi&c si&ga' budynków

po!o#onych pod adresami wymienionymi wy#ej. Pozosta!e 5 budynków, których po!o#enie pokaza-

no na mapie, znajduje si& poza zasi&giem mo#liwych oddzia!ywa%.

W zale#no$ci od st&#enia poszczególnych substancji w powietrzu mo#e zachodzi' potrzeba

wprowadzenia dodatkowych ogranicze%, jednak przede wszystkim wszelkie emitory w tym tak#e

wyloty kana!ów wentylacyjnych powinny by' lokowane w $rodkowej i zachodniej cz&$ci terenu pro-

dukcyjno - us!ugowego, a nie na jego skrajach. Ponadto celowe jest formowanie szpalerów zieleni

$redniej i wysokiej przy granicach terenu, co w cz&$ci ju# pe!ni" nasadzenia $wierków przy po!u-

dniowo-wschodniej granicy.

Oddzia!ywania akustyczne. Dla wszystkich budynków mieszkalnych wymienionych wy#ej

stosuj" si& wymogi nieprzekraczalnego poziomu ha!asu podane w rozporz"dzeniu Ministra (rodo-

wiska (z 14 czerwca 2007 r. z pó)niejszymi zmianami) w sprawie dopuszczalnych poziomów ha!asu

w $rodowisku.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielko$ci te wynosz":

- 50 dB w ci"gu dnia,

- 40 dB w godzinach nocnych,

a dla zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowo-us!ugowej wynosz":

- 55 dB w ci"gu dnia,

- 45 dB w ci"gu dnia.

Nadmierne oddzia!ywania ha!asem mog" si& odnosi' przede wszystkim do strefy w odleg!o-

$ci do 50 m, a w szczególno$ci budynku przy ul. Gryfi%skiej 3 (odleg!ego od granicy terenu o 16 m)
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oraz budynku przy ul. Przemys!owej 1 odleg!ego o 19 m. W tych przypadkach od strony tych  bu-

dynków rozwi"zania projektowe budowli na terenie produkcyjno - us!ugowym powinny przewidy-

wa# $ciany pe!ne bez otworów okiennych i innych. W razie konieczno$ci powinny by# przewidziane

dodatkowe ekrany akustyczne.

Pozosta!e budynki mieszkalne po!o%one w odleg!o$ciach wi&kszych ni% 50 - 75 m nie b&d"

nara%one na tak bezpo$rednie oddzia!ywania, a przy uwzgl&dnieniu izolacji w postaci istniej"cych

drzew i krzewów, wymagane poziomy ha!asu nie powinny by# przekraczane.

4. WNIOSKI

Przedstawione wy%ej sytuacje wykazuj", %e kilka najbli%szych budynków mieszkalnych jed-

norodzinnych jest po!o%onych na tyle blisko terenu przeznaczonego do zainwestowania na cele

produkcyjne, sk!adowe i us!ugowe, %e b&dzie to rodzi# konieczno$# wnikliwego rozpatrzenia

mo%liwych oddzia!ywa'. Analizy takie obejmuj"ce oddzia!ywania na jako$# powietrza oraz zagro%e-

nia ha!asem b&d" musia!y by# wykonane na etapie projektowania inwestycji i powinny przewidywa#

ewentualne odpowiednie $rodki zabezpieczaj"ce, które pozwol" zachowa# wymagane warunki by-

towe mieszka'com tych budynków.

Andrzej Skrouba
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KD,KDW,KP
tereny komunikacji - dróg publicznych, dróg
wewn!trznych i ci"gów pieszych - KD,KDW,KP

IT
tereny infrastruktury technicznej (pasów 
technicznych) - IT

E

KK

tereny #infrastruktury technicznej 
elektroenergetyki - E

tereny komunikacji kolejowej - KK

P/S

P/S/U

ZL

tereny obiektów produkcyjnych, sk$adów i 
magazynów - P/S
tereny obiektów produkcyjnych, sk$adów i 
magazynów i zabudowy us$ugowej - P/S/U

tereny lasów (do zachowania) - ZL

RM

U tereny zabudowy us$ugowej - U

OZNACZENIE TERENÓW wg MPZP
(uchwa$y Nr X/90/11 z dnia 25.08.2011)

tereny zabudowy zagrodowej - RM


