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Zalaczniki:

1. Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
28 kwietnia 2015 r., znak: WOPN-0S.411.36.2015.MP uzgadniajgce zakres
prognozy dla projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino.

2. Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryfinie z dnia
8 kwietnia 2015 r., znak: PS-N-NZ/400a-4/55/15 uzgadniajgce zakres prognozy
do projektu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino.

3. Lokalizacja  Studium  uwarunkowan i  kierunkébw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino na tle uwarunkowan przyrodniczo-
srodowiskowych (2 arkusze).

4. Lokalizacja  Studium  uwarunkowan i  kierunkébw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino na tle jednolitych czesci wdd
powierzchniowych.

5. Lokalizacja  Studium  uwarunkowann i  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino na tle jednolitych czesci wdd
podziemnych.

6. Lokalizacja  Studium  uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino na tle obszaréw szczegodlnie zagrozonych
powodzig.



1. GLOWNE INFORMACJE O DOKUMENCIE.
1.1. Wstep.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino (dalej: projekt
Studium), w zakresie okreslonym Uchwatg Nr XV1/151/12 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
30 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje w catosci obszar administracyjny miasta i
gminy Gryfino.

1.2. Przedmiot i cel prognozy.

Przedmiotem niniejszego dokumentu, tj. prognozy oddziatywania na $rodowisko jest
okreslenie, analiza i ocena skutkéw przyjecia uchwaty Nr XVI/151/12 Rady Miejskiej w
Gryfinie z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatu spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081), dalej uoos, projekty studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziatu spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, przez strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko rozumie sie
postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkdéw realizacji polityki,
strategii, planu lub programu, obejmujgce w szczegélno$ci:

a) uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $srodowisko,

b) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,
¢) uzyskanie wymaganych ustawg opinii,
d) zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Zgodnie z art. 3 ust.1 pkt 14 lit. b uoo$, prognoza oddziatywania na srodowisko jest
jednym z elementéw strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest okreslenie, analiza i ocena
skutkéw, ktére mogg wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich
komponentéw Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub
ograniczajgcych jego ewentualny negatywny wptyw na $rodowisko. Prognoza, analizujgc
skutki najsilniej obcigzajgce $rodowisko, petni role informacyjng i ostrzegawczg w
stosunku do pozniejszych etapdéw projektowania inwestycji dopuszczonej ustaleniami
dokumentu planistycznego, wskazujgc jakie problemy z zakresu ochrony $rodowiska
muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane, a takze czym moze grozi¢ brak
przyjecia odpowiednich rozwigzan. Na etapie projektu dokumentu strategicznego
sygnalizuje mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysziosci, ale mogg one wystgpi¢ lub
mie¢ inny, tagodniejszy charakter, o ile podejmie sie odpowiednie dziatania
zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania planowanych przedsiewziec.

Zakres informacji, jakie powinny zosta¢ zawarte w prognozie oddziatywania na



srodowisko okreslony zostat w Rozdziale 2 Dziatu IV ustawy o udostepnieniu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziatu spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, a konkretnie w art. 51 ust. 2 cytowanej ustawy, ktory
stanowi, ze ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko:

1) zawiera:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

informacje o zawarto$ci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespot autorow
— kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust.
2, stanowigce zatgcznik do prognozy,

2) okresla, analizuje i ocenia:

a)

b)

c)

d)

istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem,

istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpoSrednie,
posSrednie, wtdérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i
dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegodlnosci na:

— réznorodnos¢ biologiczng,
— ludzi,

— zZwierzeta,

— rosliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,



— zabytki,
— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznoSci migdzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnoSci na cele | przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajgcych z niedostatkéw techniki Ilub Iluk we
wspotczesnej wiedzy.”.

Poza informacjami wskazanymi powyzej, zakres prognozy zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 53 uoo$, musi zosta¢ uzgodniony z wlasciwymi organami. Niniejszg
prognoze oddziatywania na srodowisko dla projektu mpzp wykonano, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w art. 51 ust. 2 o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziatu spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, a takze w oparciu o uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci
dokumentu z wkasciwymi organami, ktérymi w niniejszym przypadku sa:

e Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
28 kwietnia 2015 r., znak: WOPN-0S.411.36.2015.MP uzgadniajgce zakres
prognozy dla projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino.

e Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryfinie z dnia
8 kwietnia 2015 r., znak: PS-N-NZ/400a-4/55/15 uzgadniajgce zakres prognozy do
projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gryfino.

1.3. Podstawa opracowania dokumentu oraz przepisy prawa.
Podstawe opracowania dokumentu stanowi:

e Uchwata Nr XVI/151/12 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 stycznia 2012 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino,

stanowiska organow uzgadniajgcych zakres niniejszej prognozy, {j.:

e pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
28 kwietnia 2015 r., znak: WOPN-0S.411.36.2015.MP,

e opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryfinie z dnia
8 kwietnia 2015 r., znak: PS-N-NZ/400a-4/55/15,

oraz przepisy prawa, wynikajgce gtdwnie z zapisow zawartych w Dziale |V ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.



Poza wyzej wskazanymi dokumentami, przy sporzgdzaniu niniejszej prognozy zostaly
wykorzystane nastepujgce akty prawne:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 799 ze zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1614),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.. Dz. U. z 2018 r., poz. 992
ze zm.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U. z 2017 r.,
poz. 2126 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tj. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1161),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 ze zm.),

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r., poz. 774),

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2016 r., poz. 961),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 71),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekdw do wod lub do ziemi
oraz w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1800),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1765),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183).

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21.05.1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 r. ze
zm.).



o Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20
z 26.1.2010).

e Konwencja z dnia 19 wrzesnia 1979 r. o ochronie gatunkow dzikiej fauny i flory
europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych (Konwencja Bernenska) (Dz. U. nr 58 z
1996 r., poz. 263, 264).

e Konwencja z dnia 23 czerwca 1979 r. o ochronie wedrownych gatunkow dzikich
zwierzat (Konwencja Bonhska) (Dz. U. z 2003 r. nr 2, poz. 17).

1.4. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy oraz o
wykorzystanych dokumentach i materiatach zrédtowych.

Niniejszg prognoze sporzadzono, gtdwnie w oparciu o dane zawarte w dokumencie
,2Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru miasta i gminy Gryfino na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Pracownia Ochrony
Srodowiska Pawet Molenda, Szczecin 2014) oraz wstepne rozpoznanie terenowe obszaru
opracowania w odniesieniu do miejsc moggcych charakteryzowac sie ponadprzecietnymi
wartosciami przyrodniczymi, na ktore ustalenia projektu Studium mogg potencjalnie
oddzialywaé najbardziej. Przy sporzgdzaniu dokumentu wykorzystano réwniez metody
opisowe oraz analizy jakosciowe oparte o dostepne dane udostepniane przez organy
ochrony $rodowiska (m.in. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie). Wykorzystano takze
materiaty kartograficzne, planistyczne, inwentaryzacyjne i studialne, a w szczegoélnosci:
dokumentacje hydrogeologiczne, geologicznych zt6z kopalin oraz dostepnych
dokumentacji dla form ochrony przyrody itp.

Ponadto wykorzystano informacje zawarte w nastepujgcych opracowaniach:
e Poradnik ochrony siedlisk i gatunkéw (GDOS).

o Chodkiewicz T., Neubauer G., Chylarecki P., Sikora A., Cenian Z., Ostasiewicz M.,
Wylegata P., tawicki t., Smyk B., Betleja J., Gaszewski K., Gorski A., Grygoruk
G., Kajtoch L., Kata K., Krogulec J., Lenkiewicz W., Marczakiewicz P., Nowak D.,
Pietrasz K., Rohde Z., Rubacha S., Stachyra P., Swietochowski P., Tumiel T.,
Urban M., Wieloch M., Wozniak B., Zielinska M., Zielinski P. 2013. Monitoring
populacji ptakéw Polski w latach 2012-2013. Biuletyn Monitoringu Przyrody 11:
1-72.

e Neubauer G., Meissner W., Chylarecki P., Chodkiewicz T., Sikora A., Pietrasz K.,
Cenian Z., Betleja J., Gaszewski K., Kajtoch L., Lenkiewicz W., Lawicki t., Rohde
Z., Rubacha S., Smyk B., Wieloch M., Wylegata P., Zielinska M., Zielinski P. 2015.
Monitoring Ptakéw Polski w latach 2013—-2015. Biuletyn Monitoringu Przyrody 13:
1-92.

e Chodkiewicz T., Neubauer G., Sikora A., tawicki t., Meissner W., Bobrek R.,
Cenian Z., Bzoma S., Betleja J., Kuczynhski L., Moczarska J., Rohde Z., Rubacha
S., Wieloch M., Wylegata P., Zielinska M., Zielinski P., Chylarecki P. 2018.
Monitoring Ptakéw Polski w latach 2016—2018. Biuletyn Monitoringu Przyrody 17:
1-90.

e Monitoring ptakow, w tym monitoring obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000. Faza I, lata 2010-2012. Inspekcja Ochrony Srodowiska, 2012 r.

e Sikora A., Chylarecki P., Meissner W., Neubauer G. (red.) 2011. Monitoring
ptakdw wodno-btotnych w okresie wedréwek. Poradnik metodyczny. GDOS,



Warszawa.

Kuczynski L., Chylarecki P. 2012. Atlas pospolitych ptakow lggowych Polski.
Rozmieszczenie, wybiérczos¢ siedliskowa, trendy. GIOS, Warszawa.

Zawadzka D., Ciach M., Figarski T., Kajtoch t., Rejt £. 2013. Materiaty do
wyznaczania i okreslania stanu zachowania siedlisk ptasich w obszarach
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. GDOS, Warszawa.

Kondracki J. "Geografia Polski Mezoregiony Fizyczno-Geograficzne" PWN
Warszawa 1994 r.

Stan srodowiska w wojewodztwie zachodniopomorskim. Raport 2017 -
opracowanie Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie —
Wydziat Monitoringu Srodowiska — Szczecin 2017 r.,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2016
rok — Szczecin 2017 r.,

Ocena jakosci wod powierzchniowych w wojewodztwie zachodniopomorskim za
2015 r. — opracowanie Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie
— Szczecin 2016 r.,

Strategia rozwoju wojewoddztwa zachodniopomorskiego do roku 2020 (Uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego nr XXVI1/303/05 z 19.12.2005 r.),

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego
(Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr XXXI1/334/02 z
26.06.2002r.),

Waloryzacja  Przyrodnicza  Wojewddztwa ~ Zachodniopomorskiego  (Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2010 r.),

Czestaw Kozminski, Bozena Michalska, Matgorzata Czarnecka: Klimat
wojewddztwa zachodniopomorskiego (Akademia Rolnicza w Szczecinie,
Uniwersytet Szczecinski, Szczecin 2007),

Mapa Hydrograficzna Polski w skali 1:50 000, Arkusz N-33-102-Pyrzyce,
Mapa Sozologiczna Polski w skali 1:50 000, Arkusz N-33-102-Pyrzyce,

Kuczynski L., Chylarecki P. 2012. Atlas pospolitych ptakow lggowych Polski.
Rozmieszczenie, wybiérczos¢ siedliskowa, trendy. GIOS, Warszawa,

Makomaska-Juchiewicz M., Baran P. (red.). 2012. Monitoring gatunkow zwierzat.
Przewodnik metodyczny. Czes¢ Ill. GIOS, Warszawa,

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Pojezierze Mpysliborskie PLH320014 (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz.1656),

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
8 lutego 2017 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Mysliborskie PLH320014
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2017 r., poz. 695),

Uchwata Nr XXXI11/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (tekst jednolity, Dz.
Urz. Woj. Zach. z 2014r. poz. 1637),

Obwieszczenie Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 31 marca
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2014 r. w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 1637),

Poradnik ochrony siedlisk i gatunkéw Natura 2000 — podrecznik metodyczny —
praca zbiorowa pod redakcijg prof. J. Herbicha,

Interpretation Manual of European Union Habitats (2007) oraz poradniki
opublikowane przez Ministerstwo Srodowiska (Herbich 2004),

Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej 2010 Diagnoza aktualnego stanu gospodarki
wodnej Zatagcznik 1 Do Projektu Polityki wodnej panstwa 2030,

Interpretation Manual of European Union Habitats (2007) oraz poradniki
opublikowane przez Ministerstwo Srodowiska (Herbich 2004),

Program ochrony $rodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-
2020 z perspektywg do 2024 (Szczecin, 2016),

Strategia Rozwoju Powiatu Gryfinskiego na lata 2015-2020 — Uchwata nr
XII/75/2015 Rady Powiatu w Gryfinie z dnia 26 listopada 2015 r.,

Strategia Rozwoju Turystyki dla Powiatu Gryfinskiego do roku 2020 — Uchwata nr
XVII/116/2016 Rady Powiatu w Gryfinie z dnia 28 kwietnia 2016 r.,

Zarzadzenie Nr 22/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 7 wrzesnia 2012 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Kanat
Kwiatowy" (Dz. Urz. z 2012 r. Nr 2461),

Rozporzadzenie Nr 9/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja
2005 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry (Dz. Urz. Woj. Zach.
Nr 45, poz. 1051),

Rozporzadzenie Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005 r. w
sprawie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego "Puszcza Bukowa" (Dz. Urz. Woj.
Zach. Nr 45, poz. 1052),

Rozporzadzenie Nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia
2006 r. w sprawie ustanowienia Planu ochrony Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego "Puszcza Bukowa" (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 95, poz. 1777),

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 27
kwietnia 2017 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2017r., poz. 2183),

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 27
pazdziernika 2017 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jeziora Wettyiskie PLB320018 (Dz.
Urz. Woj. Zach. z 2017 r., poz. 4339),

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 6
grudnia 2016 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolna Odra PLH320037 (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2016 r., poz. 4974),

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 7
lipca 2017 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wzg6rza Bukowe PLH320020,

Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Weltynska

11



PLH320069,

e Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 Dolina Tywy
PLH320050,

e Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 Wzgérza Bukowe
PLH320020,

e Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry
PLB320003

e Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 Jeziora Weltynskie
PLB320018,

e Uchwala nr XLIV/384/14 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 maja 2014 r. w
sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Wettyn” (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2014 r., poz. 2699),

o Rozporzgdzenie Nr 120/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 8 listopada
2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2006 r.,
nr 114 poz. 2166).

1.5. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy sporzadza sie w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego.

1.5.1. Charakterystyka istotnych ustalen projektu studium.

Na wstepie nalezy zwroci¢ uwage, ze w projekcie Studium nie przewiduje sie i nie
wskazuje na obszarze gminy nowych obszaréw lokalizacji zespotéw elektrowni
wiatrowych o mocy wiekszej niz 100 kW.

Przedmiotem ustalen dokumentu planistycznego jest obszar administracyjny gminy
Gryfino, dla ktérego ustala nizej wskazane przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:

1) SMU - tereny wielofunkcyjnego srédmiescia;

2) MW — tereny =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
towarzyszgcymi;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszgcymi;

4) MR - tereny zabudowy zagrodowej (indywidualnych gospodarstw rolnych) z
ustugami towarzyszacymi;

5) UP  —tereny ustug o charakterze publicznym;

6) U - tereny zabudowy ustugowej oraz ustugowej z towarzyszacg funkcjg
mieszkaniows;

7) UH - tereny zabudowy ustugowej, wyodrebnionych przestrzennie obszardw i
obiektéw handlowych lub ich zespotdéw o pow. sprzedazy do 2000 m?;

8) UK —tereny kultu religijnego;

9) US - tereny sportu i rekreacji (stadiony, boiska, place gier i zabaw, obiekty
kubaturowe);

12



10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

19)

UT - tereny turystyki, zabudowy rekreaciji indywidualnej, przystani wodnych;

RP — tereny rolnych gospodarstw produkcyjnych z towarzyszgcg zabudowg
mieszkaniowg i ustugowa;

PSU - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i ustugowej;

IT — tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetykg (IT.e),
zaopatrzeniem w gaz (IT.g), zaopatrzeniem w wode (IT.w), odprowadzaniem
sciekow i gospodarkg odpadami (IT.o), telekomunikacijg (IT.t);

K — tereny komunikac;ji i infrastruktury towarzyszace;j:

tereny obstugi komunikacji (KS),

tereny lokalizacji zespotéw garazowych (KG),

tereny komunikacji i infrastruktury kolejowej (KK) — tereny zamkniete;

ZP — tereny zieleni urzgdzonej, parki i zielen o charakterze parkowym (wieksze
zespoty parkowe);

ZU — tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielehce, promenady, zieleh przydrozna,
ogrody miejskie i inne zespoty zieleni);;

ZC — tereny cmentarzy — czynnych (ZC), nieczynnych (ZCn) i planowanych (ZCpl);

ZD — tereny zespotdéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych oraz zieleni i ogrodow
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej;

PE — teren objety ustaleniami planu miejscowego w kierunku eksploatacji kruszyw.

a ponadto:

20)

21)

22)

a)

b)

w ramach kierunkdéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
wyznaczono tereny uzytkdw rolnych o zréznicowanych wymogach lub
ograniczeniach w zakresie mozliwosci przeksztatcen oraz lokalizacji urzadzen do
produkcji energii ze zrédet odnawialnych — rozrézniono je oznaczeniem barwnym,
szrafurg oraz symbolami:

R1 — grunty orne (do dalszego wykorzystania w produkcji rolnej), w tym ugory i
grunty odtogowane z dopuszczeniem lokalizacji urzgdzen do produkcji energii ze
zrédet odnawialnych (z wytgczeniem zespotdw elektrowni wiatrowych o mocy
powyzej 100 kW wymagajgcych wyznaczenia strefy ochronnej),

R2 — kompleksy glebowe o najwyzszej przydatnosci dla produkcji rolniczej,
chronione przed zmiang sposobu uzytkowania, wytgczone z mozliwosci lokalizacji
urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych, je$li ich realizacja
powodowataby uszczuplanie zasobdw uzytkédw rolnych podlegajgcych ochronie
prawnej (klas I-111),

uzytki zielone okreslono na rysunku studium wytgcznie oznaczeniem barwnym —
ustalono dla nich ochrone przed zmiang sposobu uzytkowania, w tym przed
zalesianiem, lokalizacjg urzadzen do produkcji energii ze Zrodet odnawialnych,
jesli ich realizacja powodowataby uszczuplanie zasobdw uzytkow podlegajgcych
ochronie prawnej (klas I-ll);

tereny lesnej przestrzeni produkcyjnej (tereny laséw) zostaty okreslone na rysunku
studium wytgcznie oznaczeniem barwnym ze wskazaniem odrebnym oznaczeniem
barwnym i symbolem literowym terenéw administracji leSnej - RLU.

tereny wod srdodlgdowych, rzek, jezior, zbiornikéw srédpolnych zostaty okreslone
na rysunku studium wytacznie oznaczeniem barwnym ze wskazaniem odrebnym
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oznaczeniem barwnym isymbolem literowym terendw rybackich gospodarstw
hodowlanych — RRO, przy czym wskazanie to nie wyklucza mozliwosci lokalizacji
innych terendéw hodowli rybackiej z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Tereny wielofunkcyjnego srédmiescia

Obszar wielofunkcyjnego srédmiescia o dominujgcych funkcjach mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), ustugowej (UP; U; UK) oraz towarzyszacej zieleni
urzadzonej (ZP), obejmujgcy zabytkowy ukiad urbanistyczny Starego Miasta
z zachowang historyczng siatkg ulic wraz z nabrzezem, czes¢ kwartatéw
przylegtych (cze$¢ tzw. PrzedmieScia Szczecinskiego) oraz tereny zieleni
parkowej i skwery okalajgce wzdtuz muréw obronnych.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowa wielorodzinna z

ustugami;
2) zabudowa ustugowa o charakterze centrotwérczym, w tym ustugi
administracji, obstugi  biurowej, handlu i gastronomii, turystyki,

zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego (hotele), ustugi oswiaty, kultury i
kultu religijnego, rozrywki, rekreacji, wypoczynku i sportu a takze ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej oraz inne ustugi komplementarne;

3) zielen urzadzona, w tym Park Miejski im. Stanistawy Siarkiewicz, bulwary i
skwery;

4) przestrzenie publiczne o najwyzszych walorach architektonicznych i
estetycznych, w tym nabrzeze miejskie (promenada) wraz z obiektami i
urzgdzeniami obstugi zeglugi, place miejskie i ciggi komunikacyjne;

5) promenada, park, skwery zieleni, place miejskie i ciggi komunikacji stanowig
jednoczesnie przestrzenie organizacji imprez masowych.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym drobnej wytwdrczosci i rzemiosta
niekolidujgce z funkcjg podstawows;

2) infrastruktura techniczna oraz zwigzana z funkcjonowaniem i obstugg
komunikaciji;

3) garaze wytgcznie podziemne lub w ramach kubatury zabudowy srodmiejskiej;

4) poza garazami miejsca do parkowania wyfgcznie w ciggach komunikacyjnych
ulic.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z mozliwoscig zachowania
istniejgcej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) przeksztatcenia i zagospodarowanie kwartatbw zabudowy wyznaczonych
siatkg ulic, w szczegdlnosci odtworzenie kwartatdw nadodrzanskich przy
zachowaniu réwnowagi udziatu funkcji mieszkaniowej i ustugowych;

2) likwidacja targowiska i parkingéw funkcjonujgcych na obszarze kwartatow
nadodrzanskich;

3) likwidacja zespotow zabudowy ustugowej o charakterze pawilonowym,
zachowanie funkcji ustugowej mozliwe przez wbudowanie w zabudowe
kwartatu;

4) adaptacja zachowanych obiektow historycznych na cele mieszkaniowe lub
ustugowe (miyn, Brama Banska i inne);

5) bezwzgledne zachowanie funkcji terendw zieleni urzgdzonej z mozliwoscig
wzbogacenia funkcjonalnosci (urzgdzenia rekreacji, sportu i wypoczynku,
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obiekty stuzgce organizacji imprez kulturalnych itp.);

6) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniac
powigzania z obszarami sgsiednimi — kwartatami zabudowy mieszkalno-
ustugowej, dworcem kolejowym i autobusowym oraz projektowanym w ich
sgsiedztwie centrum przesiadkowym, a takze powigzania z terenami
nadwodnymi w kierunku potnocnym i potudniowym;

7) budowa drog rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania;

8) powyzsze dziatania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem wymogoéw ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sig;

2) PZ—do 100%;

3) PB-C — min. 10% (w przypadku PZ=100% wymog zastosowania rozwigzan
architektonicznych zapewniajgcych min. 10% PB-C);

4) 1Z -do 4,0;

5) WZ -do 18,0 m (nie dotyczy zabudowy istniejgcej);

6) dla ustalonej w planie miejscowym zabudowy s$rodmiejskiej obowigzujg
warunki realizacji okreslone przepisami odrebnymi;

7) nie dopuszcza sie lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw o funkgciji
ustugowej, w szczegolnosci wytgcznie handlowej o charakterze pawilonowym
(z wylaczeniem  kioskow, punktow informacyjnych i  punktéw
gastronomicznych w pasie nadbrzeznym, w granicach placéw miejskich oraz
wzdtuz ciggéow komunikacyjnych) — zakaz nie dotyczy tymczasowych
obiektow lokalizowanych na czas wydarzen o charakterze festynu, kiermaszu,
festiwalu itp.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

towarzyszacymi

Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w

granicach miasta i na wybranych obszarach wskazanych do wigczenia do granic

miasta. W wiekszosci zabudowa blokowa osiedli (,Gérny Taras”) i zespotow
zabudowy blokowej oraz pierzejowej w obszarze i w otoczeniu starego miasta
oraz wzdtluz gtdwnych ciggédw komunikacyjnych, na poétnocy ul. Flisaczej,

Opolskiej i na potudniu ul. Luzyckiej. W zabudowie towarzyszace i uzupetniajgce

ustugi obstugi mieszkancow, ustugi rzemiosta i drobnej wytwérczosci.

W ramach funkcji MW.1 wskazano na rys. studium tereny oznaczone symbolem

MW.1-R jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonnosci terenéw

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych w Bilansie terenéw

przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami;

2) zabudowa ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej o znaczeniu lokalnym
zaspokajajgcych podstawowe potrzeby mieszkancow, w tym ustugi handlu i
gastronomii, obstugi biurowej i administracji, a takze ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej i inne ustugi komplementarne niepowodujgce ucigzliwosci wobec
podstawowej funkcji mieszkaniowej;

3) zielen urzadzona, tereny rekreaciji, sportu i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym drobnej wytworczosci i rzemiosta;

2) zabudowa ustug zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego;

3) infrastruktura techniczna oraz zwigzana z funkcjonowaniem i obstugg
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komunikaciji;

4) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, skfady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (nie dotyczy mozliwosci zachowania
istniejgcej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje zespotéw zabudowy o funkcji wytgcznie ustugowej
przy uwzglednieniu maksymalnego ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcych z
ich funkcjonowania (np. przez optymalizacje drég dostaw towaréw);

4) w zabudowie mieszkaniowej wbudowane ustugi ogolnodostepne nalezy
lokalizowaé¢ na najnizszych kondygnacjach, co do zasady w parterach z
dopuszczeniem pierwszej kondygnacii;

5) uporzadkowanie kwestii parkowania i garazowania, w tym przez realizacje
spojnych architektonicznie komplekséw garazowych wbudowanych w obiekty
ustugowe lub mieszkalne, a takze samodzielne zespoty garazowe
realizowane jako obiekty o charakterze trwatym;

6) likwidacja zespotow garazowych z tzw. blaszakéw;

7) bezwzgledne zachowanie funkcji terendw zieleni urzgdzonej z mozliwoscig
wzbogacenia funkcjonalnosci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku,
obiekty stuzgce organizacji imprez kulturalnych itp.);

8) zagospodarowanie terendw, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniac
powigzania z obszarami sgsiednimi;

9) budowa drog rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD - nie okre$la sig;

2) PZ—do 40%;

3) PB-C — min. 40%;

4) 1Z-do 2,0;

5) WZ - do 18,0m (nie dotyczy istniejgcej zabudowy Sredniowysokiej przy
ul. Stowianskiej).

Tereny  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

towarzyszacymi

Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza

obszarem miasta. W wiekszosci istniejaca zabudowa blokowa powigzana z

lokalizacjg bylych panstwowych gospodarstw rolnych (Daleszewo, Dolgie,

Drzenin, Gardno, Parséwek, Sobiemysl, Stare Brynki, Wysoka Gryfinska), a takze

w sgsiedztwie elektrowni Dolna Odra (Nowe Czarnowo).

W ramach funkcji MW.2 wskazano na rys. studium tereny oznaczone symbolem

MW.2-R (jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonnosci terenéw

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych w Bilansie terenéw

przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami;

2) zabudowa ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej o znaczeniu lokalnym
zaspokajajgcych podstawowe potrzeby mieszkancow;

3) zielen urzadzona, tereny rekreaciji, sportu i wypoczynku.
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Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym drobnej wytworczosci i rzemiosta;

2) zabudowa ustug zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego;

3) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

4) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, skfady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (nie dotyczy mozliwosci zachowania
istniejgcej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) zachowanie z mozliwoscig przeksztatcen istniejgcej struktury zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) w zabudowie mieszkaniowej wbudowane ustugi ogolnodostepne nalezy
lokalizowaé¢ na najnizszych kondygnacjach, co do zasady w parterach z
dopuszczeniem pierwszej kondygnacii;

4) uporzadkowanie kwestii parkowania i garazowania poprzez realizacje
spojnych architektonicznie komplekséw garazowych realizowanych jako
obiekty o charakterze trwatym;

5) likwidacja zespotéw garazowych z tzw. blaszakéw;

6) bezwzgledne zachowanie funkcji terenéw zieleni urzadzonej z mozliwoscia
wzbogacenia funkcjonalnoéci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku,
obiekty stuzgce organizacji imprez kulturalnych itp.);

7) zagospodarowanie nowych terendow mieszkaniowych, w tym komunikacyjnych
powinno uwzglednia¢ powigzania z obszarami sgsiednimi i z miastem Gryfino;

8) budowa drog rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD - nie okresla sig;

2) PZ—do 30%;

3) PB-C — min. 50%;

4) 1Z-do1,2;

5) WZ-do 15,0m.

Tereny  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej z ustugami

towarzyszacymi

Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w

granicach miasta i na obszarach wskazanych do wigczenia do granic miasta.

Zabudowa zlokalizowana wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych (w czesci

przed i powojenna) oraz na terenach nowych osiedli wyksztatconych w drugiej

potowie XX i na poczatku XXI wieku. W zabudowie towarzyszgce i uzupetniajgce
ustugi obstugi mieszkancow, ustugi rzemiosta i drobnej wytwoérczosci.

W ramach funkcji MN.1 wskazano na rysunku studium tereny oznaczone

symbolem MN.1-R jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonnosci

terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w Bilansie
terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami;

2) zabudowa ustug towarzyszagcych funkcji mieszkaniowej o znaczeniu lokalnym
zaspokajajgcych podstawowe potrzeby mieszkancéw, w tym ustugi handlu i
gastronomii, obstugi biurowej i administracji, a takze ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej i inne ustugi komplementarne niepowodujgce ucigzliwosci wobec
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podstawowej funkcji mieszkaniowej;

3) zielen urzgdzona, tereny rekreacji, sportu i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytwoérczosci i
rzemiosta wytgcznie jako towarzyszace funkcji mieszkaniowej;

2) zabudowa ustug zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego (dostosowana w
skali i intensywnosci do otoczenia);

3) infrastruktura techniczna oraz zwigzana z funkcjonowaniem i obstugg
komunikaciji.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, skfady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych (dopuszczalne w terenach
obejmujgcych funkcje MN i U);

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (nie dotyczy mozliwosci zachowania
istniejgcej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) dopuszczalna realizacja w formie zabudowy wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej lub atrialnej;

4) potrzeby parkingowe realizowane na terenach mieszkaniowych, wzdtuz
ciggéw komunikacyjnych lub w ramach wydzielonych parkingéw;

5) bezwzgledne zachowanie funkcji terenodw zieleni urzgdzonej z mozliwosciag
wzbogacenia funkcjonalnosci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku,
obiekty stuzgce organizacji imprez kulturalnych itp.);

6) zagospodarowanie terendéw, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniaé
powigzania z obszarami sgsiednimi;

7) budowa drog rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD:

a) min. dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m?,
b) min. dla zabudowy bliZzniaczej (tgcznie dla dwdéch domoéw) — 800 m?,
c) dla zabudowy szeregowej i atrialnej — 300 m?;
2) PzZ:
a) dla dziatek o pow. do 600 m? — do 30%,
b) dla dziatek o pow. od 601 do 800 m? — do 25%,
c) dla dziatek o pow. od 801 do 1000 m? — do 20%,
d) dla dziatek o pow. pow. 1000 m? — do 20%;

3) PB-C — min. 50%;

4) 1Z - nie okresla sie;

5) WZ -do 9,0m (nie dotyczy istniejacej zabudowy).

Tereny  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi

Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza
obszarem miasta. Zabudowa miejscowosci wiejskich gminy Gryfino (w czesci
przed i powojenna zabudowa zagrodowa zaadoptowana do funkcji
mieszkaniowej) oraz na terenach nowych osiedli wyksztatconych w koncu XX i na
poczatku XXI wieku. W zabudowie towarzyszace i uzupetniajgce ustugi obstugi
mieszkancow, ustugi rzemiosta i drobnej wytworczosci.

W ramach funkcji MN.2 wskazano na rysunku studium tereny oznaczone
symbolem MN.2-R jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonno$ci
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terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, okreslonych w Bilansie

terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami;

2) zabudowa ustug towarzyszgcych funkcji mieszkaniowej o znaczeniu lokalnym
zaspokajajgcych podstawowe potrzeby mieszkancéw, w tym ustugi handlu i
gastronomii, obstugi biurowej i administracji, a takze ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej i inne ustugi komplementarne niepowodujgce ucigzliwosci wobec
podstawowej funkcji mieszkaniowej;

3) zielen urzadzona, ogrody i przedogrodki, tereny rekreacji, sportu i
wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytworczosci i
rzemiosta wytgcznie jako towarzyszgce funkcji mieszkaniowej;

2) zabudowa ustug zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego (dostosowana w
skali i intensywnosci do otoczenia);

3) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, skfady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych (dopuszczalne w terenach
obejmujgcych funkcje MN i U);

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (nie dotyczy mozliwosci zachowania
istniejgcej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) dopuszczalna realizacja wytagcznie w formie zabudowy wolnostojgcej lub
blizniaczej;

4) potrzeby parkingowe realizowane na terenach mieszkaniowych, wzdtuz
ciggow komunikacyjnych lub w ramach wydzielonych parkingow;

5) zagospodarowanie nowych terenéw mieszkaniowych, w tym komunikacyjnych
powinno uwzglednia¢ powigzania z obszarami sgsiednimi i z miastem Gryfino;

6) budowa drdg rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD (nie dotyczy istniejgcych lub wydzielanych dziatek w granicach jednostki
osadniczej):

a) min. dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?,
b) min. dla zabudowy blizniaczej (tgcznie dla dwdéch domoéw) — 1200 m?;

2) PZ (wskaznik nie dotyczy zabudowan gospodarczych i inwentarskich
istniejgcych na nieruchomosci):

a) dla dziatek o pow. do 1000 m? — do 15%,

b) dla dziatek o pow. od 1001 do 1500 m?2 — do 15%,
c) dla dziatek o pow. od 1501 do 2000 m? — do 15%,
d) dla dziatek o pow. pow. 2000 m? — do 10%;

3) PB-C — min. 60%;

4) |Z — nie okresla sig;

5) WZ -do 9,0m (nie dotyczy istniejgcej zabudowy).

Tereny zabudowy zagrodowej (indywidualnych gospodarstw rolnych) z

ustugami towarzyszacymi
Tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej z zachowang funkcjg gospodarstwa
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rolnego oraz planowanej zabudowy zagrodowej. Zabudowa miejscowosci

wiejskich gminy Gryfino oraz zabudowania przysiotkow i kolonii.

W zabudowie towarzyszace i uzupetniajgce ustugi, w tym ustugi handlu,

rzemiosta i drobnej wytwérczosci.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa (mieszkaniowa i gospodarcza);

2) ustugi towarzyszace podstawowej funkgji rolniczej;

3) zielen urzadzona, ogrody i tzw. przedogrédki, tereny rekreacji i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytworczosci i
rzemiosta;

2) ustugi agroturystyczne;

3) przeksztatcenie do funkcji wytgcznie mieszkaniowej lub mieszkaniowej z
ustugami.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, stacje paliw;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy z zachowaniem gospodarczego
charakteru zabudowy i mozliwoscig rozbudowy;

2) mozliwe przeksztatcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug;

3) potrzeby parkingowe realizowane na terenach nieruchomosci i wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sig;

2) PZ—do 50%;

3) PB-C — min. 20%;

4) IZ — nie okresla sig;

5) WZ - do 10,0m (nie dotyczy istniejgcej zabudowy oraz budynkow i urzadzen
stuzgcych prowadzeniu gospodarstwa rolnego).

Tereny ustug o charakterze publicznym

Tereny zagospodarowania i zabudowy ustug o charakterze publicznym,

uzytecznosci publicznej lub stanowigce realizacje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym lub ponadlokalnym, wymagajgce zachowania lub relokacji dla

zabezpieczenia potrzeb spotecznych.

Obejmujg w szczegolnosci tereny lokalizacji ustug oswiaty, opieki i wychowania

(zobki, przedszkola, szkoty, administracja), ustug kultury (placéwki kulturalne,

Swietlice, biblioteki, muzea itp.), ustug zdrowia i opieki (szpitale, przychodnie,

placéwki opiekuncze), ustug administracji samorzadowej i rzadowej, w tym

administracji specjalnej (siedzib urzedéw i instytucji, policji, strazy pozarnej, ustug

komunalnych, inspekcji, ustug pomocy spotecznej itp.), a takze tereny zieleni i

przestrzeni niezbednych dla zabezpieczenia potrzeb lokalnych.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa ustugowa o charakterze publicznym;

2) inne ustugi komplementarne niepowodujgce ucigzliwosci.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) lokale zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego, mieszkania funkcyjne (ha
potrzeby dozoru);

2) tereny komunikacji, parkingéw i infrastruktury technicznej;

3) zielen urzagdzona.
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Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcyjne;

2) mieszkaniowe niezwigzane z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) dopuszcza sie przeksztatcenia, w tym relokacje poszczegélnych funkcji przy
zatozeniu zachowania terenéw na potrzeby spotecznosci lokalnej Iub
wykazania braku takiego zapotrzebowania;

4) zachowanie funkcji terendw zieleni urzgdzone;;

5) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w ramach zagospodarowania terendw;

6) zagospodarowanie terenéw powinno uwzgledniaé powigzania z obszarami
sgsiednimi.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sig;

2) PZ—do 80%;

3) PB-C —min. 10%;

4) IZ — nie okresla sig;

5) WZ-do 18,0 m.

Parametry i wskazniki nalezy dostosowa¢ w ramach ustaleir planu miejscowego

do poszczegolnych funkcji i obiektow zgodnie z obowigzujgcymi lub zalecanymi

do stosowania standardami urbanistycznymi i warunkami technicznymi dla
budynkodw.

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny istniejgcego i planowanego zagospodarowania i zabudowy ustugowe;j

zlokalizowanej w zespoftach skupiajgcych szeroki wachlarz ustug oraz w

rozproszeniu jako towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, produkcyjnej i inne;j.

W ramach funkcji U wskazano na rysunku studium tereny oznaczone symbolem

U-R jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonnosci terenéw zabudowy

ustugowej, okreslonych w Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

Zagospodarowanie i zabudowa ustugowa, w tym: obiekty handlu detalicznego i

hurtowego, gastronomii, obstugi ruchu drogowego i srodkoéw transportu, warsztaty

obstugi pojazdéw samochodowych, drobna wytwérczos¢ i rzemiosto.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej;

2) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

3) parkingi na potrzeby prowadzonej dziatalnosci ustugowej;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wytgcznie jako towarzyszgca
prowadzonej dziatalnosci ustugowej) na terenach miasta i wiejskiej czesci
gminy.

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytgcznie na terenach miasta.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztalcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniac
powigzania z obszarami sgsiednimi.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i
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zabudowy:

1) PD — nie okresla sie;
2) PZ-do 70%;

3) PB-C - min. 15%;
4) 1Z-do 2,0;

5) WZ-do 12,0m.

Tereny zabudowy ustugowej — komplekséw handlowych

Tereny zabudowy ustugowej, wyodrebnionych przestrzennie obszarow i obiektéw

handlowych z ustugami towarzyszgcymi lub ich zespotow o pow. sprzedazy do

2000 m2,

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa ustugowa wraz z zagospodarowaniem terenu;

2) zielen urzadzona, tereny rekreacji i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) inne ustugi uzupetniajgce;

2) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

3) parkingi, garaze wbudowane oraz ustugi obstugi, konserwacji naprawy
pojazdow samochodowych.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa;

2) zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych, w tym dla komunikacji publicznej i
rowerdw w ramach zagospodarowania terenu;

4) zagospodarowanie terendw, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniac
powigzania z obszarami sgsiednimi;

5) budowa drég rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD - nie okre$la sig;

2) PZ—do 40%;

3) PB-C —min. 10%;

4) 1Z-do1,2;

5) WZ-do 12,0m.

Tereny kultu religijnego

Tereny istniejgcego i planowanego zagospodarowania oraz zabudowy Kkultu

religijnego (koscioty, kaplice wraz z towarzyszgcg zabudowg administracyjno-

mieszkaniowsg).

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa ustug kultu religijnego;

2) ustugi towarzyszgce, w tym m.in. obstugi administracyjnej i inne
niepowodujgce ucigzliwosci;

3) zielen urzadzona, tereny rekreaciji i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym punkty handlowe prowadzone w
ramach dziatalno$ci religijnej, zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego
(internaty, domy pielgrzymkowe), a takze ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, mieszkania funkcyjne (na potrzeby dozoru);

2) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;
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3) parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

zadne inne poza wymienionymi powyzej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) zachowanie funkcji terendw zieleni urzgdzonej towarzyszgcej z mozliwosci
wzbogacenia funkcjonalnosci.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sig;

2) PZ—do 50%;

3) PB-C — min. 25%;

4) 1Z — nie okresla sie;

5) WZ - do 20,0m (nie dotyczy akcentéow architektonicznych takich jak wieza
kosciota, kaplicy, dzwonnica itp.).

Tereny sportu i rekreacji

Tereny istniejgcego i planowanego zagospodarowania oraz zabudowy na

potrzeby sportu irekreacji rozlokowane na calym obszarze gminy, w miescie

Gryfino i w miejscowosciach wiejskich gminy lub w ich bezposrednim otoczeniu,

jako obiekty lokalizacji boisk, placow do gier, placow zabaw wraz z zabudowg i

infrastrukturg towarzyszaca lub wylgcznie zabudowy o tej funkcji.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa zwigzana z rekreacjg i sportem;

2) ustugi towarzyszace, w tym m.in. ustugi administracji, obstugi biurowej, handlu
detalicznego zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw sportowych, turystyki,
zakwaterowania izamieszkania zbiorowego (hotele, internaty), a takze
ochrony zdrowia, pomocy spotecznej i inne ustugi komplementarne
niepowodujgce ucigzliwosci;

3) miejsca organizacji imprez masowych;

4) zielen urzadzona, tereny rekreacji i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytworczosci i
rzemiosta;

2) mieszkania funkcyjne (wytgcznie na potrzeby dozoru)

3) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

4) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, skfady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustaleh planu miejscowego;

3) parkowanie i garazowanie w ramach zagospodarowania terenu;

4) zachowanie funkcji terendéw zieleni urzadzonej z mozliwosci wzbogacenia
funkcjonalnosci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, obiekty stuzgce
organizacji imprez kulturalnych itp.);

5) uszczuplenie zasobow zieleni dopuszczalne wytgcznie w przypadku realizacji
zabudowy zgodnej z przeznaczeniem podstawowym;

6) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniac
powigzania z obszarami sgsiednimi;
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7) budowa ciggéw komunikacyjnych, w tym drég rowerowych uwzgledniajgcych
powyzsze powigzania.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sig;

2) PZ — do 25%, w przypadku budynkéw o funkcji sportowej i rekreacyjnej do
70%:;

3) PB-C — min. 60% lub odpowiednio 20% dla lokalizacji funkcji wytgcznie w
budynku;

4) IZ — nie okresla sig;

5) WZ — do 6.0 m lub do 25,0m dla budynkéw o funkcji sportowej jak hala
widowiskowo-sportowa.

Tereny turystyki

Tereny zagospodarowania i zabudowy turystycznej stanowigce przewaznie

wyodrebnione przestrzennie kompleksy zabudowy i zagospodarowania terenu na

potrzeby turystyki, rekreacji i wypoczynku, w tym rekreacji indywidualnej,
przystani wodnych. Przewaznie w sgsiedztwie jezior i rzek.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa zwigzana z turystycznym, rekreacyjnym
i wypoczynkowym uzytkowaniem terenow;

2) zabudowa zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego;

3) ustugi towarzyszace, w tym m.in. ustugi administracji, zaplecze techniczne;

4) zielen urzgdzona, tereny rekreacji i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) obiekty ustugowe funkcjonujgce dla zaspokajania potrzeb uzytkownikdw
terenéw turystycznych, gastronomia, handel, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego itp.;

2) funkcja mieszkalna na potrzeby zarzadcy lub wiasciciela sprawujgcego
zarzad;

3) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

4) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, skfady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa wielo i jednorodzinna (nie dotyczy mozliwosci
zachowania istniejgcej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) zachowanie funkcji terenéw zieleni urzadzonej z mozliwosci wzbogacenia
funkcjonalnosci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, obiekty stuzgce
organizacji imprez kulturalnych itp.);

4) zagospodarowanie terenéw, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniaé
powigzania z obszarami sgsiednimi;

5) budowa drég rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD - nie okre$la sig;

2) PZ—do 30%;

3) PB-C — min. 40%;

4) 1Z-o0d 1,0do 2,0;

5) WZ-do 10,0m.
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Tereny rolnych gospodarstw produkcyjnych

Tereny rolnych  gospodarstw  produkcyjnych  (ogrodnictwo, hodowla)

z towarzyszgcg zabudowg mieszkaniowg i ustugows.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa rolnych gospodarstw produkcyjnych;

2) ustugi towarzyszace, w tym m.in. ustugi administracji, obstugi biurowej.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytworczosci i
rzemiosta, skladowania i magazynowania;

2) zabudowa mieszkaniowa wylgcznie na uzytek prowadzacych gospodarstwo
rolne;

3) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

4) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (nie dotyczy mozliwosci zachowania
istniejgcej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sig;

2) PZ —do 50%;

3) PB-C — min. 20%;

4) 1Z-o0d 1,0 do 3,0;

5) WZ-do 18,0m.

Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i ustugowej

Tereny zagospodarowania i zabudowy produkcyjnej wraz z towarzyszgcymi
funkcjami magazynowania i sktadowania oraz ustug towarzyszgcych.

W ramach funkcji PSU wskazano na rysunku studium tereny oznaczone
symbolem PSU-R jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chionnosci
terendw zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i ustugowej,
okreslonych w Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa produkcyjna, magazynowa, skladowa, ustugowa;

2) produkcja energii elektrycznej i cieplnej;

3) ustugi towarzyszace, w tym m.in. obstuga srodkow transportu, stacje paliw.
Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach wytwdrczosci i rzemiosta;
2) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

3) zielen izolacyjna.

Funkcje niedopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego.
Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i
zabudowy:

1) PD - nie okre$la sig;
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2) PZ - do 40%;

3) PB-C — min. 20%;

4) IZ — nie okresla sig;

5) WZ - do 25,0m (nie dotyczy urzgdzen technicznych zwigzanych z
przedmiotem dziatalnosci produkcyjnej).

Tereny infrastruktury technicznej

Tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetykg (IT.e — stacje

elektroenergetyczne), zaopatrzeniem w gaz (IT.g -— stacje gazowe),

zaopatrzeniem w wode (IT.w — ujecia wody), odprowadzaniem $ciekow i

gospodarkg odpadami (IT.0o — oczyszczalnie sciekdw, przepompownie $ciekow,

zakfad sktadowania odpaddw), telekomunikacjg (IT.t — stacje przesytowe).

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa na potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obiekty i infrastruktura uje¢ wody, oczyszczalni sciekow sanitarnych, zaktadu
skltadowania odpadéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) tereny komunikacji;

2) lokalizacja instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych;

3) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

Funkcje niedopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen: zgodnie z

wymogami technologicznymi dla poszczegodlnych obiektéw i urzadzen.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sig;

2) PZ - nie okresla sie;

3) PB-C — nie okreéla sie;

4) IZ — nie okresla sig;

5) WZ - nie okresla sie.

Tereny obstugi komunikacji

tereny i zagospodarowanie zwigzane z obstugg $rodkoéw transportu wraz z
ustugami towarzyszgcymi

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) stacje paliw;

2) stacje obstugi, warsztaty;

3) bazy srodkéw transportu.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi towarzyszgce obstudze $rodkéw transportu;

2) tereny komunikaciji;

3) zielen urzgdzona, zielen izolacyjna.

Funkcje niedopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen: zgodnie z
wymogami technologicznymi dla poszczegdlnych obiektéw i urzadzen.
Parametry, wskaznik i wytyczne ksztatltowania zagospodarowania terenu i
zabudowy:

1) PD - nie okre$la sig;

2) PZ - nie okresla sig;

3) PB-C — nie okresla sig;

4) |Z — nie okresla sie;

5) WZ — nie okresla sie.
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Tereny lokalizacji zespotéw garazowych

tereny i zagospodarowanie zwigzane z garazowaniem, parkowaniem pojazdéw

samochodowych

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) garaze;

2) parkingi.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) myjnie samochodowe;

2) tereny komunikaciji;

3) zielen urzadzona, zielen izolacyjna, urzadzenie terenéw rekreac;ji.

Funkcje niedopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) likwidacja zespotéw garazy blaszanych;

2) realizacja nowych zespotdw garazy wytgcznie jako trwale zwigzanych z
gruntem w technologii murowanej Ilub innej trwatej z mozliwoscig
wprowadzenia uzupetniajgcych funkgiji takich jak rekreacyjne
zagospodarowanie przestrzeni na stropach budowli;

3) uporzadkowanie kwestii parkowania i garazowania, w tym przez realizacje
spojnych architektonicznie kompleksow garazowych wbudowanych w obiekty
ustugowe lub mieszkalne, a takze samodzielne zespoty garazowe realizowane
jako obiekty o charakterze trwatym.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sieg;

2) PZ - nie okresla sie;

3) PB-C — nie okresla sie;

4) 1Z — nie okresla sie;

5) WZ — nie okresla sie.

Tereny komunikacji i infrastruktury kolejowej — tereny zamkniete ustalone
przez ministra wlasciwego do spraw transportu - Zzagospodarowanie
podporzadkowane funkcji komunikacyjnej itransportowej; zabudowa dworcow i
obiektow towarzyszgcych ksztattowana w nawigzaniu do obiektéw istniejgcych
gtéwnie historycznych ze wskazaniem zastosowania wspotczesnych srodkéw
wyrazu architektonicznego przy przebudowie lub realizacji nowych obiektow.

Tereny zieleni urzadzonej, rekreacyjno-wypoczynkowe

Tereny zieleni urzadzonej petnigcej funkcje publiczne — wigksze zespoty parkéw i
zieleh o charakterze parkowym (ZP), pozostata zieleh urzadzona (ZU) - skwery,
zielence, promenady, zielen przydrozna, ogrody miejskie - stuzgce m.in.
zaspokajaniu potrzeb mieszkancow w zakresie wypoczynku i rekreacji,
stanowigce jednoczesnie strefy przewietrzania oraz strefy izolacji w szczegolnosci
od ucigzliwosci komunikacyjnych.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zielen parkowa, skwery, zielence, ogrody;

2) urzadzenia i zabudowa stuzgce rekreacji, mata architektura.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) Sciezki edukacyjne wraz z wyposazeniem;

2) place gier i zabaw;

3) ustugi gastronomii;
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4) zagospodarowanie na potrzeby imprez kulturalnych, festiwali, kiermaszow itp.;

5) tereny komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

Funkcje niedopuszczalne:
zadne inne poza wymienionymi powyzej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) utrzymanie

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniac
powigzania z obszarami sgsiednimi;

4) budowa ciggdéw komunikacyjnych, w tym drég rowerowych uwzgledniajgcych
powyzsze powigzania.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztatltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sig;

2) PZ - nie okresla sie;

3) PB-C — nie okreéla sie;

4) 1Z — nie okresla sie;

5) WZ - nie okresla sie.

Tereny cmentarzy — czynnych (ZC), nieczynnych (ZCn) oraz planowany

(ZCpl)

Tereny cmentarzy czynnych, nieczynnych potozonych w  Gryfinie i

miejscowosciach wiejskich gminy oraz planowany do realizacji cmentarz

komunalny w Gryfinie.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) tereny cmentarzy;

2) urzadzenia i zabudowa stuzgce realizacji podstawowej funkcji, kaplica, dom
pogrzebowy, kolumbarium, mata architektura.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi powigzane, zabudowa gospodarcza na potrzeby prowadzonych ustug;

2) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie przeksztatcenie nieczynnych cmentarzy w zielen parkowg - ZP.

Funkcje niedopuszczalne:
zadne inne poza wymienionymi powyze;.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

2) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniac
powigzania z obszarami sgsiednimi.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztatltowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sig;

2) PZ - nie okresla sie;

3) PB-C — nie okreéla sie;

4) 1Z - nie okresla sie;

5) WZ - nie okresla sie, dopuszcza sie dominanty architektoniczne w ramach
ustalonych parametrow zabudowy.

Tereny zespotow rodzinnych ogrodéw dziatkowych oraz zieleni i ogrodéw
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej

Tereny wyodrebnionych przestrzennie zespotéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych
(Gryfino) oraz zieleni i ogrodow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
gtéwnie osiedlom zabudowy wielorodzinnej w miejscowos$ciach wiejskich gminy.
Funkcje podstawowe - przeznaczenie:
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1) ogrody dziatkowe;

2) urzadzenia i zabudowa stuzgce rekreaciji.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) swietlice, place gier i zabaw;

2) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,

Funkcje niedopuszczalne:
zadne inne poza wymienionymi powyzej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) utrzymanie istniejgcych zespotow ogrodow z mozliwoscig przeksztatcenia
catego zespotu lub jego czesci na tereny zieleni urzgdzonej — ZU.

2) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniac
powigzania z obszarami sgsiednimi;

3) budowa ciggéw komunikacyjnych, w tym drog rowerowych uwzgledniajgcych
powyzsze powigzania.

Parametry, wskaznik i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i

zabudowy:

1) PD — nie okresla sig;

2) PZ - nie okresla sie;

3) PB-C — nie okreéla sie;

4) IZ — nie okresla sig;

5) WZ-do5,0m.

Tereny administracji lesnej

Tereny lokalizacji obiektéw stuzgcych administracji w gospodarce lesnej —
zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu, co nie wyklucza realizacji
nowych zespotdéw zabudowy na terenach nie wskazanych na rysunku studium.

Dla zabudowy mieszkaniowej, administracyjnej i gospodarczej obowigzujg
ustalenia w zakresie parametrow, wskaznikéw i wytycznych jak dla terenow MR.

Tereny gospodarstw rybackich (stawéw hodowlanych, hodowli na srédlgdowych
wodach ptyngcych i stojgcych) — zagospodarowanie podporzgdkowane funkcji
hodowlanej, w przypadku lokalizacji w powigzaniu z zabudowg zagrodowg
obowigzujg ustalenia w zakresie parametréw, wskaznikdéw i wytycznych jak dla
terenéw MR.

W Dziale 1ll, Rozdziale 2 projektu Studium wskazano najwazniejsze wnioski z bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, {j.:

w Studium gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz
poza obszarami juz ustalonymi w obowigzujgcych planach miejscowych;
dopuszcza sie w ograniczonym zakresie wskazanie terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w miescie Gryfino;

w Studium gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie nowych terenéw pod zabudowe
ustugowg poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne] w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz
ustalonymi w obowigzujacych planach miejscowych poza granicami jednostek
osadniczych; dopuszcza sie ustalenie nowych terenéw dla zabudowy
produkcyjnej, magazynowo-sktadowe;j.

Studium utrzymuje zasadniczo dotychczasowg strukture funkcjonalno-przestrzenng
miasta i gminy Gryfino dookreslajgc jej zasadnicze elementy i wymagane korekty, w tym
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w zakresie zasiegu stref rozwoju zainwestowania i zabudowy (stanowigcych wytyczne do
okreslania przestrzennego zasiegu i ustalen funkcjonalnych planéw miejscowych).

Okreslone w studium kierunki rozwoju stanowig kontynuacje i rozwiniecie (po weryfikaciji
wynikajgcej zrezultatbw  bilansu terendw  przeznaczonych pod zabudowe)
dotychczasowej polityki przestrzennej przy uwzglednieniu aktualnych uwarunkowan,
ustalen dokumentow strategicznych, inwestycji infrastrukturalnych i potrzeb gminy
w zakresie podnoszenia jakosci zycia i atrakcyjnosci przestrzeni.

1.5.2. Informacje o powigzaniach projektowanego dokumentu z innymi
dokumentami.

Informacje o dokumentach powigzanych z projektem Studium zostaly szczegdtowo
opisane w Dziale Ill Kierunki zagospodarowania przestrzennego (Rozdziat 1). Wskazano
tam odniesienia do nastepujgcych dokumentow strategicznych:

e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego,
e Polityka przestrzenna w Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Gryfino.

Nalezy uznaé, ze projekt Studium jest spéjny z celami strategicznymi i zatozeniami wyzej
wymienionych dokumentow.

1.6. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizaciji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Na obecnym etapie nie przewiduje sie koniecznosci analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu.

1.7. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Obszar objety ustaleniami projektu studium przebiega wzdtuz granicy Panstwa z
Niemcami na odcinku ok. 2,5 km.

Przedmiotowy odcinek granicy Panstwa znajduje sie wzdtuz obszarowych form ochrony
przyrody, tj.:

e obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003,
e obszaru Natura 2000 Dolna Odra PLH320037,

oraz otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry, czyli obszaru dla ktérego projekt
Studium nie wprowadza mozliwosci zagospodarowania terenu.

Pozostate ustalenia projektu studium nie wprowadzajg takich zmian w sposobie
zagospodarowania terenu, ktére mogtyby powodowaé znaczaco negatywne
oddziatywanie na srodowisko, w tym o charakterze transgranicznym.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia transgenicznego
oddziatywania na s$rodowisko, w zwigzku z realizacjg ustaleh projektu dokumentu
planistycznego.
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2. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

2.1. Informacje wstepne.

Na wstepie nalezy zwréci¢ uwage, ze prognoza oddziatywania na $rodowisko, jest
dokumentem sporzadzanym w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktory charakteryzuje sie o wiele mniejszym stopniem szczegoétowosci w porownaniu do
karty informacyjnej przedsiewziecia i/lub raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
sporzadzanego w ramach uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i
oceny oddziatywania na srodowisko dla konkretnego zamierzenia inwestycyjnego.

Stan sSrodowiska obszaru objetego projektem planu zostat opisany na podstawie
informac;ji i wiadomosci zawartych w nastepujgcych opracowaniach:

e Stan $rodowiska w wojewoddztwie zachodniopomorskim. Raport 2017 (WIOS
Szczecin, 2017),

e Informacja o stanie $rodowiska w powiecie gryfiniskim w 2016 roku (WIOS
Szczecin, 2017),

e Program ochrony srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-
2020 z perspektywg do 2024 (Szczecin, 2016),

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie Zachodniopomorskim za 2016
rok (WIOS, Szczecin 2017),

o Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru miasta i gminy Gryfino na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Obowiazujace ustalenia planistyczne terenu objetego projektem Studium.

Na obszarze opracowania obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino przyjetego Uchwatg nr
XXI1/183/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r. i zmienione czes$ciowo w
zakresie przestrzennym i przedmiotowym uchwatami Rady Miejskiej w Gryfinie
Nr XXXII1/290/13 z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr VII/63/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r.,
Nr XX/184/16 z dnia 31 marca 2016 r.

Ponadto, zgodnie z informacjg zawartg na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzad Miasta i Gminy w Gryfinie, dla obszaru opracowania obowigzujg
nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) UCHWALA NR XXXII1/365/97 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 6 czerwca
1997 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie szczegotowym
zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych nad jeziorem Stekino,
wie$ Steklno, gmina Gryfino oraz zmiany w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

2) UCHWALA NR XL/456/98 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 12 lutego
1998 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino - rejon ul. Czechostowackie;j.

3) UCHWALA NR XLI/476/98 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 26 marca
1998 r. w sprawie zmiany w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino - rejon ul. Reymonta.
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4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

UCHWALA NR VI1/60/99 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 3 marca 1999 r.
w sprawie zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfino - rejon Pniewo, Zorawki, Zorawie, Nowe Czarnowo.

UCHWALA NR VI/61/99 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 3 marca 1999 r. w
sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon ul Fabrycznej.

UCHWALA NR Xl1/138/99 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 23 wrzesnia 1999 r. w
sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino - miejscowos¢ Czepino (dz. nr 447/1).

UCHWALA NR XI/139/99 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 23 wrzesnia 1999 r. w
sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino - miejscowos¢ Wirow (dz. nr 38/3, 38/4, 38/5, 38/6
i 38/7).

UCHWALA NR XX/263/2000 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29 czerwca
2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino - rejon ul. SLONECZNEJ.

UCHWALA NR XX/264/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 czerwca 2000 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino - miejscowos¢ Nowe Czarnowo — Kolonia.

UCHWALA NR XX/265/2000 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29 czerwca
2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino - rejon ul. ARTYLERYJSKIEJ.

UCHWALA Nr XX/266/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 czerwca 2000 r.
w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon wsi Krajnik, Krzypnica, Nowe
Czarnowo.

UCHWALA NR XXII/291/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia
2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino — ul. taczna (dz. nr 137, 138, 139, 140, 141/1 i
141/2 oraz czes¢ dz. nr 123 i 142).

UCHWALA NR XXI1/292/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia
2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino — miejscowos¢ Daleszewo (dz. nr 152/1, 153/1,
153/2, 153/8, 153/9, 153/10, 153/11, 153/12, 153/13 i 153/14).

UCHWALA NR XXII/293/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia
2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino — miejscowo$¢ Radziszewo (dz. nr 139 i 143).

UCHWALA NR XXII/294/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia
2000 r. w sprawie zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino dla czesci terenu w obrebie Weltyn |I.

UCHWALA NR XXXVI/491/01 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia
15 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - rejon Starego Miasta 1.

UCHWALA NR XXXVI/492/01 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE 2z dnia
15 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - rejon Starego Miasta 2Dz.
Urz. Woj. Zach. z dnia 24 grudnia 2001 r. Nr 55 poz. 1640.
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

UCHWALA NR XXXVII/507/01 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 10 grudnia
2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino na obszarze potozonym w rejonie miejSCOWOSCi
Stare Brynki i obejmujgcym dziatki nr 214 i 215 w obr. Czepino oraz czes$¢ drog
(nr 245 obr. Czepino i nr 5 obr. Stare Brynki).

UCHWALA NR XXXVII/508/01 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 10 grudnia
2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany planu gminy Gryfino na obszarze
potozonym w miejscowosci Wirdw i obejmujacym dziatki nr 49/2, 49/3, 217/1,
217/21217/3 oraz czesé¢ drogi (dziatki nr 46).

UCHWALA Nr XLI/537/2002 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 28 lutego
2002 r. w sprawie zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino — obreb miejscowosci Zabnica.

UCHWALA nr XLIV/566/02 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29 maja
2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogoélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino - w miejscowosci WIROW w obrebie Wiréw oraz w
obrebie Wettyn II.

UCHWALA nr XLVI11/602/02 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 27 czerwca
2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino obejmujacej: obszar | potozony w rejonie
ul. Lokietka i obszar Il potozony w rejonie ul. Czechostowackiej.

UCHWALA Nr XLIX/638/02 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE 2z dnia
10 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon ulicy Flisaczej.

UCHWALA Nr XLIX/639/02 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE 2z dnia
10 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino - obreb | m. Gryfino - ,tereny wojskowe”.

UCHWALA Nr IV/61/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 stycznia
2003r. w sprawie zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino - rejon ulic Rybacka, Wodna, £gczna

UCHWALA NR 1V/62/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 stycznia
2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowos$ci Radziszewo.

UCHWALA NR 1V/63/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 stycznia
2003r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino w obrebie nr 3 miasta Gryfino w rejonie ul.
Grunwaldzkiej.

UCHWALA NR 1V/64/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 stycznia
2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowos$ci Debce w obr. Daleszewo.

UCHWALA NR VI1/89/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 27 marca
2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miescie Gryfino w rejonie ul. Hugo
Kottataja

UCHWALA Nr VII/102/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 24 kwietnia
2003r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowosci Wirow
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UCHWALA Nr VII/103/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 24 kwietnia
2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowosci Chwarstnica

UCHWALA Nr VII/104/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 24 kwietnia
2003r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino - dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Grunwaldzka, Sprzymierzonych, 1 Maja i Bolestawa Chrobrego.

UCHWALA Nr 1X/145/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 26 czerwca
2003r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowosci Nowe Brynki.

UCHWALA Nr 1X/146/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 26 czerwca
2003r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowosci Szczawno.

UCHWALA Nr 1X/147/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 26 czerwca
2003r. w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino - rejon ulicy Armii Krajowej.

UCHWALA Nr X1/162/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 28 sierpnia
2003r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowos$ci Daleszewo.

UCHWALA NR XII/178/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 25 wrzesnia
2003r. w sprawie zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino - Obr. Radziszewo 1, teren dziatki Nr 89/3 i czesci dziatki
Nr 84.

UCHWALA NR XIV/192/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino dziatek nr 225/1 i 226
oraz czesci dziatek nr 185 i 245, potozonych w miejscowosci Nowe Brynki, obreb
Czepino.

UCHWALA NR XIV/193/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE 2z dnia
30 pazdziernika 2003r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino terenu dziatki 232/4
oraz czes$ci dziatek nr 275 i 231 w obrebie Radziszewo, gm. Gryfino.

UCHWALA NR XIV/194/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE 2z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino, obejmujgcej teren
potozony przy ul. Polnej w obrebie Wettyn.

UCHWALA NR XIV/195/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE 2z dnia
30 pazdziernika 2003r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon wsi Weltyn.

UCHWALA NR XV/212/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 4 grudnia
2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino obejmujacej obszar trasy napowietrznej
linii energetycznej 110 kV od Elektrowni Dolna Odra do Chlebowa.

UCHWALA NR XXIII/320/04 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 22 czerwca
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w miejscowosci Wiréwek (1), obreb Wirdw.
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UCHWALA NR XXII1/321/04 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 22 czerwca
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino obejmujgcego teren w obrebie Sobieradz (l).

UCHWALA NR XXXI1/433/05 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 24 lutego
2005 r. w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatek nr: 118/6, 118/9, 118/10, 125, czes$¢ 126, 127 i 267/1 - obreb 3 miasta
Gryfino- rejon ul. Pionieréw.

UCHWALA NR XLIV/557/05 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 listopada
2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - terenu skladowiska odpadow i terenéw w obrebie Wettyn 1l
gminy Gryfino.

UCHWALA NR XLIV/558/05 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 listopada
2005 r. w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
terenéw w obrebie Pniewo gminy Gryfino.

UCHWALA NR XXXIX/497/05 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 16 sierpnia
2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w obrebach geodezyjnych Parséwek, Drzenin,
Sobieradz z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe.

UCHWALA NR XXXV/458/05 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 28 kwietnia
2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino.

UCHWALA NR 1X/89/07 RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE z dnia 31 maja 2007 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta GRYFINO w rejonie C. W. Laguna.

UCHWALA NR VII/74/07 RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE z dnia 26 kwietnia
2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,STARE BRYNKI — CZEPINO” w rejonie miejscowosci Stare
Brynki.

UCHWALA NR V/64/07 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 15 marca 2007 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:  Grunwaldzka,
Sprzymierzonych, 1 Maja i Bolestawa Chrobrego.

UCHWALA NR XLIX/529/10 RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE z dnia 28 stycznia
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino, w obrebach 3 i 5 miasta Gryfino — Park Miejski.

UCHWALA NR 111/18/10 RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE z dnia 30 grudnia 2010
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino w obrebie nr 1.

UCHWALA NR X/90/11 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 25 sierpnia 2011
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zoérawki.

UCHWALA Nr X11/110/11 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 27 pazdziernika
2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie nr 3 miasta Gryfino — rejon ul. Targowej.

UCHWALA Nr XIII/130/11 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 24 listopada
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Luzyckiej w Gryfinie.
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UCHWALA NR XV/145/11 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29 grudnia
2011 r. w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
terenéw w obrebach: Zérawie, Zérawki, Pniewo, Bartkowo.

UCHWALA NR XV/144/11 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29 grudnia
2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebach Czepino i Daleszewo.

UCHWALA NR XVII1/158/12 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 22 marca
2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Gardno - rejon ul. Stoneczne;.

UCHWALA NR XX/175/12 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 26 kwietnia
2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebach Wettyn, Gardno, Chwarstnica, Wiréw, Weltyn 1l- Jezioro
Wettyn.

UCHWALA NR XXI1/190/12 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 18 czerwca
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno i obrebie Drzenin — tereny
produkcyjno-ustugowe Gryfino.

UCHWALA NR XXXI1/269/13 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 26 lutego
2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie nr 3 miasta Gryfino - dz. nr 49, ul. Flisacza.

UCHWALA NR XXXIV/295/13 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 22 maja
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Weltyn - obejscie drogowe.

UCHWALA NR XLI/358/14 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 28 stycznia
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon wsi Krajnik, Krzypnica, Nowe
Czarnowo.

UCHWALA NR LII/446/14 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29
pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obr. 1, 2 i 3 Miasta Gryfino, dla terenu
cmentarza komunalnego w obrebie nr 2 miasta Gryfino.

UCHWALA Nr VII/64/15 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 kwietnia 2015
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
obrebie nr 4 miasta Gryfino - rejon ul. Artyleryjskiej.

UCHWALA NR XVI/129/15 RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE z dnia 3 grudnia
2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i 7/6w obrebie Pniewo.

UCHWALA NR XVI1/147/15 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 17 grudnia
2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfino dla czesci terenu w obrebie Wettyn II.

UCHWALA NR XXXV/322/17 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 31 marca
2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno i obrebie Drzenin — tereny
produkcyjno-ustugowe Gryfino.

UCHWALA NR XXXV/323/17 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 31 marca
2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Weltyn — obejscie drogowe.
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UCHWALA NR XXXV/324/17 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 31 marca
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zérawki - teren bytego
sanatorium w Nowym Czarnowie.

2.3. Potozenie administracyjne, fizyczno-geograficzne i aktualne uzytkowanie

terenu.

2.3.1. Polozenie administracyjne.

Lokalizacje Miasta i Gminy Gryfino na tle wojewddztwa zachodniopomorskiego wskazano
na rycinie ponize;.
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Ryc. Lokalizacja miasta i gminy Gryfino w wojewédztwie Zachodniopomorskim.
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Obszar opracowania obejmuje miasto i gmine Gryfino, ktéra potozona jest w zachodniej
czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego, w powiecie gryfinskim.

Gmina Gryfino graniczy z Niemcami, gming Kotbaskowo, gming Miasto Szczecin, gming
Stare Czarnowo, gming Bielice, gming Banie i gming Widuchowa.

2.3.2. Potozenie fizyczno-geograficzne.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne (J. Kondracki, 2002) obszar
opracowania obejmuje:

e prowincja — Niz Srodkowoeuropejski [31],
e podprowincja:

- Pobrzeza Potudniowobattyckie [313],

- Pojezierza Potudniowobattyckie [314],
e makroregiony:

- Pobrzeze Szczecinskie [313.2-3],

- Pojezierze Zachodniopomorskie [314.4],
e mezoregiony fizycznogeograficzne:

- Rownina Wettynska [313.28],

- Dolina Dolnej Odry [313.24],

- Wzgobrza Bukowe [313.27].

2.4. Powietrze atmosferyczne.

Zrédtem informacji na temat zawarto$ci substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu na
obszarze wojewodztwa jest system monitoringu jakosci powietrza, na ktéry sktadajg sie
pomiary automatyczne, manualne i pasywne oraz obliczenia rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen w powietrzu wykonywane w oparciu o inwentaryzacje emisji.

W 2016 r. w wojewodztwie zachodniopomorskim ocenie jakosci powietrza ze wzgledu na
ochrone zdrowia podlegaty trzy strefy:

e aglomeracja szczecinska — miasto Szczecin,
e miasto Koszalin — miasto o liczbie ludnosci powyzej 100 tys.,

e strefa zachodniopomorska — stanowigca pozostaty obszar wojewddztwa
niewchodzacy w sktad aglomeracji szczecinskiej i miasta Koszalin.

Zgodnie z powyzszg kwalifikacjg, obszar gminy Gryfino kwalifikuje si¢ jako strefa
zachodniopomorska. Oceny jakoéci powietrza dokonuje sie z uwzglednieniem dwéch grup
kryteriow:

¢ ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi,

e ustanowionych ze wzgledu na ochrone roslin (ocenie ze wzgledu na to kryterium
nie podlegajg: aglomeracja szczecihska, miasto Koszalin oraz zabudowane
obszary miast w strefie zachodniopomorskiej).
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Tab. Klasy strefy zachodniopomorskiej dla poszczegdélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej za 2016 rok, dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia
(zrodto: WIOS w Szczecinie)

Klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen — ochrona zdrowia
Nazwa Kod
strefy strefy SO2 | NO2 | CO | CsHs | Oz | PMI10 | PM25 | Pb | As | Cd | Ni | BaP
strefa
zachodnio- | PL3203 | A A A A A A A|A | A|A
pomorska

Tab. Klasy strefy zachodniopomorskiej dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej za 2016 rok, dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin
(zrédto: WIOS w Szczecinie)

Klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszezen —
Lp. | Nazwa strefy Kod strefy ochrona roslin
SO, NO, O3
1 strefa zachodniopomorska PL.3203 A A A

Tab. Obszary przekroczen normatywnych stezen zanieczyszczen na podstawie oceny jakosci
powietrza za 2016 rok wedtug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia i ochrony roslin

K4
c
Cel ‘N . Przyczyna
Nazwa strefy ochrony Typ normy % Rejon glz:/')wr)\/a
s
strefa ochrona | poziom celu | Oz | obszar wojewddztwa Warunki
zachodniopomorska | roslin dlugoterminowego zachodniopomorskiego bez | meteorologiczne
Szczecina i Koszalina sprzyjajace
formowaniu  sie
ozonu
ochrona | poziom celu | Oz | obszar wojewodztwa Warunki
zdrowia | dtugoterminowego zachodniopomorskiego bez | meteorologiczne
Szczecina i Koszalina sprzyjajace
formowaniu  sie
ozonu

W roku 2016, przekroczenie obowigzujgcych standardéw jakosci powietrza w strefie
zachodniopomorskiej, i tym samym na terenie Gminy Gryfino, w dotyczyto dwdéch
zanieczyszczen: pytlu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle benzo(a)pirenu.
Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie wartosci stezen tych dwdch zanieczyszczen
rejestrowano w okresach grzewczych. Jako gtowng przyczyne tych przekroczen wskazuje
sie niskg emisje pochodzacg z indywidualnego ogrzewania mieszkan.

W przypadku pytu PM10, przekroczenia standardu jakosci powietrza przez stezenia
24-godzinne (klasa C) dotyczyty jednego stanowiska pomiarowego w strefie
zachodniopomorskiej w Mysliborzu. Obowigzujgcy dla $redniorocznego stezenia
benzo(a)pirenu poziom docelowy, ktory wynosi 1 mg/m3, zostat przekroczony na
wszystkich stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie. W zwigzku z tym w ocenie za
2016 rok 3 strefa zachodniopomorska otrzymata klase C ze wzgledu na
ponadnormatywne stezenia benzo(a)pirenu. Znacznie wyzsze stezenia benzo(a)pirenu
wystepujg w okresach grzewczych, co wskazuje na to, iz wcigz gtéwng przyczyng
wysokich stezen tego zanieczyszczenia jest emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w
okresach zimowych. Podobnie jak w latach poprzednich, rowniez w 2016 roku na catym
obszarze wojewddztwa, dla ozonu przekroczony zostat poziom celu diugoterminowego,
okreslony ze wzgledu na ochrone zdrowia (klasa D2).

W przypadku pozostatych zanieczyszczen, ktérych stezenia nie przekroczyly
obowigzujgcych w 2016 roku kryteriéw ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia:
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dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO:), pylu zawieszonego PM2,5, benzenu
(CeHs), tlenku wegla (CO), ozonu (Os) — poziom docelowy, arsenu (As), kadmu (Cd), niklu
(Ni) i otowiu (Pb), strefa zachodniopomorska otrzymata klase A.

Ze wzgledu na ochrone ros$lin, ocenie jakosci powietrza podlega strefa
zachodniopomorska. Ocena dotyczy dwutlenku siarki (SO3), tlenkéw azotu (NOy) i ozonu
(03). W 2016 roku w strefie tej nie zostaly przekroczone dopuszczalne poziomy
zanieczyszczen powietrza, zarowno przez $rednioroczne stezenie NOy i SO; jak i przez
srednie stezenie SO, z okresu zimowego (pazdziernik-marzec). Nie zostata takze
przekroczona wartos¢ wskaznika AOT40, obowigzujgca dla poziomu docelowego dla
ozonu. Ze wzgledu na ochrone roslin strefa zachodniopomorska zostata sklasyfikowana w
klasie A dla wszystkich tych trzech zanieczyszczen. W strefie zachodniopomorskiej
zostato przekroczone obowigzujgce dla ozonu kryterium poziomu celu dtugoterminowego
ze wzgledu na ochrone roslin (klasa D2).

2.5. Wody.
2.5.1. Wody powierzchniowe.

Wedlug podziatu hydrograficznego gmina Gryfino lezy w dorzeczu Odry, rejonie wodnym
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego i obejmuje w swych granicach fragmenty zlewni
Dolnej Odry, zlewni Tywy oraz zlewni Ptoni. Na wody powierzchniowe sktadajg sie
zarowno rzeki, jak i jeziora, stawy oraz kanaty. Catkowita powierzchnia gruntéw pod
wodami w obszarze gminy wynosi 1262 ha, w tym wody stojgce zajmujg 187 ha a wody
ptyngce 1075 ha.

Sie¢ rzeczna

Do najwazniejszych ciekéw wystepujgcych na terenie Gminy Gryfino zalicza sie rzeki:
Odra, Tywa, Omulna oraz Pniewa.

Rzeka Odra stanowi istotny element zagospodarowania terenu i wystepuje w dwdch
uktadach infrastruktury technicznej, w gospodarce wodnej oraz w systemie transportowym
jako element jednej z jego gatezi. Diugos¢ rzeki Odry w granicach gminy wynosi 24,9 km.
Powierzchnia dorzecza rzeki Odry na terytorium naszego kraju wynosi 106, 05 tys. m2. W
miejscowosci Widuchowa na 704,1 km, rzeka dzieli sie na dwa gtbwne ramiona: Odre
Wschodnig i Odre Zachodnig. Odra Zachodnia stanowi pierwotne koryto rzeki, natomiast
Odra Wschodnia na odcinku od Widuchowej do Gryfina powstata jako sztucznie
wykopany przekop. Obecnie wiekszosé wod ptynie Odrg Wschodnig, ktéra od przekopu
Klucz - Ustowo w 730,5 km zwana jest Regalicg. Dlugos¢ Odry Zachodniej znajdujgce;j sie
w granicach gminy wynosi 5,7 km, tak wiec rzeka ta nie stanowi dla gminy wiekszego
znaczenia. Regalica natomiast ma dlugos¢ 19,2 km w granicach gminy. Obszar pomiedzy
Odrg Wschodnig, a Odrg Zachodnig, zwany Miedzyodrzem, pociety jest gestg siecig
starorzeczy, kanatow i rozlewisk o tgcznej dtugosci ponad 200 km.

Tereny polderowe doliny dolnej Odry zwane zwyczajowo Miedzyodrzem zostaty
utworzone poprzez wielowiekowe, samoistne dziatanie przyrody oraz przeprowadzone
prace regulacyjne w ujsciowym odcinku Odry w latach 1907 — 1932. W wyniku prac
regulacyjnych powstato dodatkowe koryto rzeki zwane Odrg Wschodnig (Regalica).
Pomiedzy tym rozwidleniem potozone sg tereny polderowe (wyspy), ktére potozone sg
wzdtuz linii potudnika. Na terenie Miedzyodrza wyr6zniono 3 poldery zalewowe:
potudniowy, $rodkowy i potnocny. Srodkowy to polder Gryfinski tzw. ,4-ty”. Jego
powierzchnia wynosi 2.331 ha. Teren Miedzyodrza zadrzewiony jest w 6%. Wody zajmujg
tutaj 241 ha, a waty 101 ha. Polder jest wyniesiony nieznacznie ponad poziom morza
(0,2-0,6 m n.p.m.) tzw. potdepresja. Obszar polderu jest licznie poprzecinany siecig
kanatéw, jezior i rozlewisk. Powierzchnia catkowita polderéw po stronie polskiej wynosi
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5.630 ha i daje mozliwo$¢ retencjonowania 31 min m*® wody przy przeptywie wody p =
10%.

Aktualnie na terenie Miedzyodrza nie sg prowadzone zadne prace melioracyjne
(pogtebianie kanatow czy usuwanie roslinnosci wkraczajgcej na nowe stanowiska
w wyniku eutrofizacji wod powierzchniowych Odry). W wyniku braku prowadzenia
jakichkolwiek prac konserwacyjnych, zdolnos¢ retencyjna Miedzyodrza obniza sie.
Zachodzacy nieustannie proces torfotwdrczy i zarastania na obszarach Miedzyodrza
powoduje state podwyzszanie sie rzednych terenu.

Tywa jest prawym doptywem Odry, jej zrédto znajduje sie w rejonie wsi Goralice, w gminie
Trzcinsko — Zdr¢j. Catkowita dtugosc¢ rzeki wynosi 47,9 km, a powierzchnia jej zlewni
wynosi 264,5 km2. Rzeka Tywa przeptywa przez szereg jezior, z ktérych najwieksze to
jezioro Dtugie i Banskie. Ujsciowy odcinek rzeki to kanat zrzutowy wod pochtodniczych z
Elektrowni ,Dolna Odra” w poblizu Gryfina.

Omulna (Struga Weltyhska), prawy doptyw Odry Wschodniej (Regalicy) to kolejna rzeka o
dtugosci ok. 15 km, ktéra przeptywa przez obszar gminy, Réwnine Weltynskg biorgc swoj
poczatek z jeziora Weltynskiego. Zgodnie z danymi Urzedu Miasta i Gminy Gryfino
powierzchnia zlewni tej rzeki wynosi 75,4 km?.

Pniewa bierze swdj poczatek niedaleko miejscowosci Gajki, okoto 1 km na wschéd od
jeziora Trzemeszno, przez ktore przeptywa. Jej dlugos¢ wynosi okoto 10km i wptywa do
Odry Wschodniej.

Zgodnie z ,Programem Panstwowego Monitoringu Srodowiska Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego na lata 2016-2020” w 2015 r. na obszarze Gminy Gryfino
badaniom podlegata jednolita czes¢ wdd powierzchniowych Tywa od doptywu z Tywic do
ujscia.
Na podstawie przeprowadzonych badan okreslono:

¢ Klasa elementéw biologicznych — umiarkowany stan/potencjat,

¢ Klasa elementéw hydromorfologicznych — bardzo dobry stan/potencijat,

o Klasa elementéw hydromorfologicznych fizykochemicznych — ponizej potencjatu
dobrego,

e Specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne —  dobry
stan/potencjat,

e Stan/potencjat ekologiczny — ponizej stanu dobrego,
e Stan JCWP — zty.
Wyniki zestawiono w ponizszej tabeli.
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Tab. Wyniki wstepnej oceny jednolitej czesci wod powierzchniowych badanych w 2016 r. na terenie
gminy Gryfino (zrédto: WIOS w Szczecinie).
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Jeziora

Na terenie gminy znajduje sie okoto 50 jezior, a 23 z nich majg powierzchnie powyzej 1 ha
i powstaty na skutek obecnosci lodowca na tym obszarze. Dzieki temu krajobraz gminy
jest urozmaicony. Czynnikami ksztattujgcymi misy jezior byty: ztobienie i akumulacja
lodowca, erozja wod lodowcowych i wytapianie sie bryt martwego lodu. W zaleznosci od
sposobu powstawania wyrézniamy jeziora rynnowe, morenowe oraz sandrowe. Do
najwiekszych jezior znajdujgcych sie na terenie gminy nalezg: Jezioro Weltynskie oraz
Jezioro Steklno.

W 2016 roku, zgodnie z Programem Panstwowego Monitoringu Srodowiska Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego na lata 2016-2020, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Szczecinie przeprowadzit na terenie powiatu gryfinskiego badania jeziora Morzycko.
Ocena stanu wod, ktéra stanowi podsumowanie wynikow klasyfikacji ekologicznej i
klasyfikacji chemicznej, wykonana zostala w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czeéci
wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych
(Dz.U. z 2016 r. poz. 1187).

Na obszarze gminy Gryfino badaniami objeto jezioro Weltynskie, ktére badano w 2011 r.

Tab. Stan wéd JCWP jeziornych na terenie powiatu gryfickiego i gminy Gryfino (zrédto: WIOS w
Szczecinie).

Nazwa jeziora Rok badania | Ocena Ocena stanu | Ocena stanu
stanu/potencjatu chemicznego JCWP
ekologicznego

Mokrzycko 2016 Umiarkowany dobry ZLY

Wettynskie 2011 Bardzo dobry dobry DOBRY
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Tab. Ocena stanu/potencjatu ekologicznego JCWP jeziornych objetych monitoringiem w latach 2011~
2016 naterenie powiatu gryfickiego i gminy Gryfino (zrédto: WIOS w Szczecinie).

Nazwa Rok - Elementy Substancje Ocena
jeziora badania S| fizykochemiczne syntetyczne i
% c wspierajace badania | niesyntetyczne
£ ©| biologiczne
© @
855
¥ © o
Mokrzycko | 2016 Il I/l klasa I/l klasa UMIARKOWANY
Weltyhnskie | 2011 I I/ klasa I/l klasa BARDZO DOBRY

Kapieliska

Na terenie gminy nie ma kgpielisk w rozumieniu przepisow odrebnych regulujgcych
zasady ich organizacji, funkcjonowania i nadzoru, znajduje sie tu jedynie ,miejsce
wykorzystywane do kapieli” w Steklnie (jedyne zorganizowane i strzezone od 2012 r.) i
inne niestrzezone i niezorganizowane miejsca wykorzystywane nieformalnie. Najwieksze
z nich znajdujg sie w Weltyniu i Wirowie.

W okresie letnim plaze sg bardzo oblegane i ze wzgledu na braki w wyposazeniu
sanitarnym stanowi to przyczyne powstawania duzej ilosci zanieczyszczen. Obszar
Miasta i Gminy Gryfino objety jest nadzorem terenowo - laboratoryjnym nad jakoscig wody
powierzchniowej przeznaczonej do celdw rekreacyjnych. Nadzorem zajmuje sie
Panstwowa Powiatowa Inspekcja Sanitarna w Gryfinie.

Zgodnie z danymi Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie, ktory dziatajgc na podstawie przepisow odrebnych uwzglednit
biezace wyniki badania wody z miejsc wykorzystywanych do kapieli oraz biezgcg ocene
jakoéci wody przeprowadzong przez Panstwowych Powiatowych Inspektoréw Sanitarnych
i stwierdzit, ze woda wykorzystywanym do kagpieli nad jeziorem Stekino (dz. nr 60/2) w
2012 roku byta przydatna do kagpieli. W latach kolejnych zdarzaly sie okresowe zakazy
kapieli w zwigzku z wystepujgcymi zanieczyszczeniami.

2.5.2. Zagrozenie powodzig.

Czes¢ gminy znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktéry
stanowi:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy,

Granice zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig pokazano na zatgczniku
do opracowania.

Na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce z art. 77
pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, tj.:

a) gromadzenia $ciekéw, odchodoéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy.
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2.5.3. Warunki hydrogeologiczne, wody podziemne.
Obszar gminy Gryfino znajduje sie w obrebie dwdch jednostek hydrogeologicznych:

e Podregionu doliny Dolnej Odry, w obrebie ktérego poziom wodonos$ny wystepuje w
osadach czwartorzedu na gtebokosci od kilku do kilkunastu metréw. Migzszos¢
poziomu siega 30 m. Wydajnosci eksploatacyjne poziomu siegajg srednio 100
m3/h, lokalnie do 250 m3/h;

e Rejonu Gryfino-Zelistawiec i Banie, w ktérym poziom wodono$ny wystepuje w
osadach czwartorzedowych na gtebokosci od 20 do 60 m (lokalnie 100 m).
Migzszosé poziomu jest bardzo zmienna i waha sie od 5 do 40 m (lokalnie
stwierdza sie brak warstwy wodonosnej do gtebokosci 150 m). Wydajno$¢ od kilku
do 50 m®h. Wody wystepujg pod ci$nieniem . W utworach kredowych (Pniewo,
Gryfino) wystepujg wody zmineralizowane.

Na obszarze gminy wystepujg dwa pietra wodonosne: kredowe i czwartorzedowe.

Pietro kredowe jest ujete studniami w Marwicach, Gryfinie (szpital), Gryfino (osrodek
sportu - Laguna), Gryfino (Tywa) oraz Pniewo. Wody podziemne tego pietra
charakteryzuje czesto dos¢ wysokie zasolenie.

Pietro wod podziemnych czwartorzedowych eksploatowane jest na roznych
gtebokosciach w zakresie od 15 do 50 m p.p.t. Obejmuje poétnocno-wschodnig czes¢
gminy od Radziszewa i Daleszewa na pétnocy do Sobiemysla i Sobieradza na potudniu
oraz czes¢ potudniowo-zachodnig w obrebie Nowego Czarnowa i doliny rzeki Pniewy.

Na gtebokosci od 50 do 100 m p.p.t, w obrebie osaddéw przepuszczalnych wystepuje
warstwa wodonosna w dolinie kopalnej pokrywajaca sie czesciowo ze zlewnig Tywy. Od
Borzymia po Zérawie oraz w okolicach Gryfina po stronie zachodniej miasta zwierciadto
wody podziemnej wystepuje w zakresie od 5 do 15 m p.p.t. Ptytko, bo tylko do 5 m p.p.t
gtebokosci wystepuje pierwsza warstwa wodonosna w dolinie Dolnej Odry.

Gtebokosé¢ wystepowania wod podziemnych koresponduje z zagrozeniami wéd zaleznych
od czynnikéw zewnetrznych. Stopien zagrozenia bardzo niski, o duzej izolacji i niewielu
ogniskach zanieczyszczenh w postaci zrzutow Sciekdw, obiektéw przemystu spozywczego,
czy sktadowisk $mieci, wystepuje w obrebie gérnego odcinka doliny rzeki Tywy, gdzie
zwierciadto wod podziemnych zalega gteboko i wystepuje duza izolacja warstwami glin.
Wiekszg czes¢ obszaru gminy charakteryzuje srednia izolacja z wystepujgcymi ogniskami
zanieczyszczen. Dolina Odry jest obszarem szczegdlnie newralgicznym jezeli chodzi o
ochrone woéd zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych. Warstwa wodonosna ma z
reguty charakter odkryty bez izolacji lub ze znikomg warstwg torfow. Te niesprzyjajgce
ekologicznie warunki doprowadzity w 2007 roku do zamkniecia ujecia wody podziemnej
.JTywa’ w Gryfinie. Obecnie wody z ujecia wody podziemnej w Krzypnicy sa
przepompowywane do stacji uzdatniania wody na ujeciu Tywa i dalej przesylane do
odbiorcéw.

Obszar gminy Gryfino znajduje sie poza zasiegiem wyznaczonych gtéwnych zbiornikow
wod podziemnych. Na terenie gminy wyznaczono obszary alimentacji i drenazu wéd.
Obszar alimentacji, czyli powierzchnia dzieki ktérej wody podziemne przez infiltracje sa
zasilane przez opady i powiekszajg swoje zasoby obejmuje pdétnocno-wschodnig czesé
gminy w okolicach miejscowosci: Drzenin, Babin, Bielice, Sobiemysl, Swochowo. Obszar
drenazu o powierzchni okoto 116,85 km?, obejmuje doline Odry od Radziszewo, Lubnica,
ale przede wszystkim miasto Gryfino.

Na terenie gminy wyr6znia sie dwa nieujete do chwili obecnej zbiorniki wod podziemnych.
Sa to:
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o Obszar zasobowy Radziszewo, dla ktérego wielko$¢ zasobow eksploatacyjnych w
kat. C oscyluje w granicach 1100 m®h, a wydajnoscig poszczegdinych studni
siegajg 257,7 m®/h, przy depresji 3,4 m. Ujecie to zlokaliz