DRUK nr 1/LVII

INFORMACJA BURMISTRZA MIASTA I GMINY GRYFINO

O STANIE REALIZACJI PROGRAMU ROZWOJU BUDOWNICTWA KOMUNALNEGO I SOCJALNEGO W GMINIE GRYFINO NA LATA 2004-2006.

Gryfino, dnia 12.10.2006r.

Szanowna Rado 

Wprowadzone Uchwałą Nr XLIV/552/05 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 listopada 2005 r. zmiany „Programu Rozwoju Budownictwa Komunalnego i Socjalnego w Gminie Gryfino na lata 2004-2006” określiły istniejące potrzeby mieszkaniowe oraz wskazały możliwości ich zaspokojenia potrzeb poprzez realizację zadań:

· wykorzystanie istniejących zasobów mieszkaniowych Gminy,

· budowę budynków mieszkalnych z lokalami socjalnymi i zamiennymi,

· wnoszenie wkładu Gminy w budowę na wynajem przez GTBS Sp. z o.o. w Gryfinie,

· przebudowę budynków i pomieszczeń niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,

· przejęcie na własność lokali mieszkalnych z innych zasobów w celu przeznaczenia ich do odpłatnego wynajmowania,

· przejęcie na własność od innych właścicieli budynków niemieszkalnych w celu ich przebudowy na lokale mieszkalne.

W odniesieniu do istniejącego zasobu komunalnego dyspozycyjne do przydziału są wyłącznie lokale odzyskane od dotychczasowych najemców w wyniku zrzeczenia się lokalu  bądź śmierci najemcy. Odzysk lokali jest niewielki i szacowany w „Programie…” na poziomie 8-12 lokali rocznie, co nie rozwiązuje problemu tzw. „głodu mieszkaniowego” w Gminie.

Zapotrzebowanie na lokale komunalne wg listy mieszkaniowej 2006/07 przedstawia się następująco:

· lokale mieszkalne



18

· lokale socjalne



79

· lokale socjalne  wyroku sądowego
24

· lokale zamienne z wykwaterowań
23

· zamiana z urzędu



22

Zgodnie z założeniami „Programu…” Gmina realizuje budownictwo mieszkalne poprzez GTBS Sp. z o.o. Do roku 2005 Gmina zrealizowała przydziały 31 lokali mieszkalnych w budynkach GTBS Sp. z o.o. W roku bieżącym GTBS Sp. z o.o. oddało do użytkowania  kolejny blok przy ul. Ks. J. Popiełuszki w Gryfinie, w którym Gmina wniosła wkład finansowy na 24 lokale mieszkalne (18 lokali 2-pokojowych i 6 lokali 3-pokojowych). Lokale zostały przydzielone z listy mieszkaniowej nowym najemcom oraz w ramach zamian z urzędu. 

Realizując założenia „Programu…” Gmina systematycznie wydziela i przekazuje tereny pod budynki GTBS Sp. z o.o. zwiększając kapitał zakładowy spółki, umożliwiając tym samym  rozwój budownictwa mieszkaniowego.

W roku 2006 Gmina aktem notarialnym przekazała GTBS Sp. z o.o. grunty przy ul. Flisaczej pod planowaną budowę dwóch budynków mieszkalnych w latach 2006/07. W pierwszym z nich Gmina planuje zarezerwować 12 lokali pod przydziały i zamiany z urzędu. Kolejnymi lokalizacjami pod budynki GTBS zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  miasta Gryfino w obrębach nr 1, 2 i 3 mają być tereny przy ul. H. Kołłątaja w Gryfinie.

Budownictwo socjalne zgodnie z założeniami „Programu…” ma być realizowane w oparciu o adaptację istniejących budynków niemieszkalnych, jak również budowę nowych budynków z lokalami socjalnymi. W „Programie…” zakładano do realizacji  adaptację budynku po byłym kinie w Wełtyniu oraz bezpłatne przejęcie nieruchomości gruntowych w Gardnie od Agencji Nieruchomości Rolnych w Szczecinie. Niestety ze względu na zły stan techniczny budynku po byłym kinie (fundamenty) odbiegający od rozwiązań przyjętych w projekcie Gmina odstąpiła od adaptacji budynku w Wełtyniu pod kątem przyszłych mieszkań. W roku 2006 przeprowadzono jego rozbiórkę właśnie z uwagi na jego zły stan techniczny.

Odnośnie przejęcia działek w Gardnie Gmina podejmowała działania  począwszy od roku 2003. Wielokrotnie występowała pisemnie do Agencji Nieruchomości Rolnych w Szczecinie o nieodpłatne przekazanie tych nieruchomości pod cele zabudowy wielorodzinnej. Na potrzeby planowanego przejęcia gruntów wydana została decyzja ustalająca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu i na bazie obowiązującego wówczas planu miejscowego.  Niestety wg ostatniego pisma Agencji  Nieruchomości Rolnych, decyzja ustalająca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegającej na budowie na przedmiotowych działkach komunalnych budynków wielorodzinnych zgodnie z poprzednio obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest wiążąca. Zgodnie ze stanowiskiem Agencji, teren ten winien mieć przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową również w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego”. W związku z tym, że w „Studium....” obowiązującym na dzień dzisiejszy, teren ten określony jest jako „teren usług oraz teren użytków naturogenicznych”, ponownie odmówiono nieodpłatnego przekazania nieruchomości. W chwili obecnej trwają prace związane ze zmianą „Studium...”, mające m.in. na celu, przeznaczenie wnioskowanego przez Gminę terenu pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

W grudniu 2004r. Gmina przejęła obiekty po zlikwidowanym Ośrodku Rehabilitacji Dziecięcej  w Nowym Czarnowie pod kątem realizacji na tym terenie budownictwa komunalnego. W związku z tym została opracowana koncepcja zagospodarowania terenu nieruchomości pod kątem zabudowy mieszkaniowej i usługowej. Sama koncepcja została opracowana ujmując tereny poza strefą ochronną Elektrowni Dolna Odra S.A. w Nowym Czarnowie i zakłada 3 warianty zagospodarowania terenu:

1. Wariant minimalny
Zagospodarowanie polega na adaptacji i nadbudowie 4 istniejących pawilonów pod kątem uzyskania około 75 mieszkań.

2. Wariant optymalny

Zagospodarowanie polega na adaptacji i nadbudowie 4 istniejących pawilonów oraz budowie nowego budynku wielorodzinnego 3-kondygnacyjnego. Przewidywana do uzyskania w tym wariancie ilość mieszkań wynosiłaby ok. 120.

3. Wariant maksymalny

Zagospodarowanie polega na adaptacji i nadbudowie 4 istniejących pawilonów oraz budowie 4 nowych budynków 3-kondygnacyjnych. Łączna ilość mieszkań w wariancie maksymalnym mogłaby wynieść ok. 250, aczkolwiek wariant ten wiązałby się z koniecznością wycinki drzew.

Gmina przystępując do inwestycji w II kwartale 2006 roku wszczęła postępowanie o zamówienie publiczne  w trybie zapytania o cenę na wykonanie projektu adaptacji budynku w Nowym Czarnowie na mieszkania komunalne. Postępowanie to zostało unieważnione. W chwili obecnej przygotowana została procedura zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego na wykonanie projektu adaptacji budynku na mieszkania. Zważywszy jednak na pojawiające się nowe możliwości uzyskania środków albo współfinansowania przez państwo tego typu budownictwa oczekuje się na wejście w życie ustawy o wspieraniu budownictwa mieszkaniowego, która wskazywać będzie możliwości uzyskania środków. Ponadto rozważane są też możliwości pozyskania środków np. na infrastrukturę techniczną dla potrzeb budownictwa ze środków unijnych, jednak w chwili obecnej brak szczegółowych zasad powoduje, iż nie można zlecić opracowania SIWZ dla projektu. Według posiadanej wiedzy wszystkie niezbędne akty w sprawie wspierania budownictwa mieszkaniowego i infrastruktury technicznej dla potrzeb tego budownictwa powinny się ukazać na przełomie m-ca X/XI 2006 r. Wówczas przygotowane dokumenty zostaną uzupełnione o konieczne zapisy i można będzie ogłosić procedurę zamówień publicznych na wykonanie projektu adaptacji budynku na mieszkania komunalne. Działania te mają na celu ograniczenie kosztów budowy 1 m mieszkania i w efekcie – wybudowanie jak największej ilości mieszkań dla potrzebujących osób.

