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1. WPROWADZENIE

1.1. Zakres studium

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino, przyjete uchwata nr XXI/183/08 Rady
Miejskiej w Gryfinie w dniu 29 lutego 2008 r. zostalo podjete w zwiazku potrzeba posiadania przez Urzad Miasta i Gminy Gryfino
skutecznego narzgdzia stuzacego ksztaltowaniu polityki przestrzennej miasta i gminy, a w szczegdlnosci koordynacji prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Gryfinie podjeta w dniu 31 marca 2005 r. uchwale nr XXXI1/450/05 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino, ktéra stanowi podstawe
prawna niniejszego opracowania. W uchwale tej przyjgto zakres ustalen zmiany studium zgodnie z zakresem zawartym w art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717). Zakres
przestrzenny zmiany studium obejmuje caty obszar gminy Gryfino w jej granicach administracyjnych.

W dniu 28 kwietnia 2011 r. Rada Miejska w Gryfinie podjeta uchwale Nr VII/54/11 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino. Zmiana studium polega na
uzupelnieniu tresci ustalen studium w strefie rozwoju oznaczonej symbolem 11MU (Weltyn) w odniesieniu do obszaru okreslonego
na rysunku studium.

W dniu 27 czerwca 2013 r. Rada Miejska w Gryfinie podjeta uchwate Nr XXXV/305/13 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino — w obregbie Pniewo. Zmiana
studium, zwana zmiana 2015_obr. PNIEWO, polega na uzupetnieniu tresci ustalen studium w strefie rozwoju oznaczonej symbolem
7PU (Pniewo) w odniesieniu do obszaru okre$lonego na rysunku studium, a takze polega na zmianie rysunku studium w granicach
dziatek nr dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6 w obrgbie Pniewo gm. Gryfino. Niniejsza zmiana studium wynika z uwzgl¢dnionego
wniosku zgloszonego przez podmiot gospodarczy funkcjonujacy w bezposrednim sasiedztwie obszaru zmiany studium i jest zbiezna
z zalozonym wczesniej, dominujacym w tym rejonie gminy kierunkiem rozwoju przestrzennego.

W dniu 29 wrzeénia 2011 r. Rada Miejska w Gryfinie podjeta uchwate Nr X1/102/11 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino, a nastgpnie w dniu 29
listopada 2012 r. Rada Miejska w Gryfinie podjeta uchwate Nr XXVIII/240/12 w sprawie zmiany uchwaty Nr XI/102/11 z dnia 29
wrzesnia 2011 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino — w obrgbie 5 miasta Gryfino. Zmiana studium, zwana zmiana 2016_GS5, polega na korekcie kierunkow
rozwoju przestrzennego uwzgledniajacej uwarunkowania hydrogeologiczne w strefach rozwoju oznaczonych symbolami 3MU
(Gryfino) i 2PU (Gryfino) w odniesieniu do obszaréw okreslonych na rysunku studium, a takze polega na zmianach tekstu studium
wynikajacych ze zgloszonych wnioskéw lub uzgodnien i opiniowania.

1.2. Cele zmiany studium

Podstawowymi celami prowadzenia przez wiadze samorzadowe polityki przestrzennej, znajdujacej swoje odzwierciedlenie w
odpowiednich zapisach zmiany studium, sa przede wszystkim:

1) wyznaczenie obszarow o roznym stopniu ochrony i ustalenie dla nich zasad uzytkowania;

1) okreslenie uwarunkowan rozwoju gtdwnych funkcji w miescie i gminie;

1) okreslenie zasad rozwoju funkcji gospodarczych oraz systemu obstugi ludnosci i infrastruktury technicznej;

1) okreslenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i zadan ponadlokalnych;

1) ochrona zasobow $rodowiska kulturowego i przyrodniczego;

1) tworzenie jak najlepsze warunki dla realizacji zadan w sferze gospodarczej.

1) okreslenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla potrzeb

lokalnych i ponadlokalnych;
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1) wyznaczenie optymalnego kierunku rozwoju gospodarczego miasta i gminy, w oparciu o mozliwosci lokalne i powiazania
zewngtrzne, z uwzglgdnieniem potrzeby aktywizacji niektorych dziedzin gospodarki i obszarow;
1) sformutowanie programu infrastruktury spotecznej i okre§lenie zasad jego rozmieszczenia, w celu m.in. zapobiezenia
odptywowi ludnoéci z obszaru gminy;
1) sformutowanie i umozliwienie realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddziatywujacych bezposrednio i posrednio na
zycie mieszkancow miasta i gminy.
Zgodnie z obowiazujacym prawem podstawa formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Podstawa prawng do sporzadzenia studium obowiazujacego do momentu zmiany byta ustawa z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, za§ podstawa prawna do sporzadzenia wczesniejszej oraz niniejszej zmiany
studium jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem gminnym, stanowi jednak akt
kierownictwa wewngtrznego wladz samorzadowych. Oznacza to, ze Rada Miejska uchwalajac studium lub jego zmiang zobowiazuje
Burmistrza do dzialania w sposéb w nim okre$lony. W tym sensie nie stwarza ono bezposrednich skutkéw prawnych dla
mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci, inwestorow, wywiera jednak istotne skutki w sposob posredni. Burmistrz, jako autor
prawny studium wykonuje szereg dziatan w sferze gospodarki przestrzennej, sporzadzajac miejscowe plany zagospodarowania oraz
podejmujac bezposrednie dziatania inwestycyjne w imieniu gminy w sposob okreslony zapisami studium.

Zmiana studium obowiazuje w obiegu wewngtrznym organy gminy przy sporzadzaniu wytycznych koordynacyjnych dla planéw
miejscowych, jest zatem podstawa do:

1)  ksztaltowania struktury przestrzennej miasta i gminy,

1)  zdefiniowania zakresu prac nad sporzadzaniem planéw miejscowych,

1)  prowadzenia wewngtrznej kontroli zgodnosci planéw miejscowych ze zmiang studium,

1)  dzialalnosci marketingowej poprzez wykorzystanie ustalen zmiany studium do opracowan promocyjnych.

2. WYTYCZNE Z OPRACOWA! WY" SZEGO RZ#DU

2.1. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojew—dztwa Zachodniopomorskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego opracowany zostat zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139). Jest efektem wspolpracy Zarzadu Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego, Urzgdu Marszatkowskiego, Wojewody Zachodniopomorskiego oraz samorzadéw powiatow i gmin.

Plan jest opracowaniem regionalnym, okresla wielkoprzestrzenne struktury funkcjonalne na tle uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego, w tym: obszary wezlowe, uktad osadniczy z okre$leniem jego preferencji rozwojowych i hierarchizacja oraz
infrastrukturg techniczna jako elementdéw ksztaltujacych zagospodarowanie przestrzenne wojewodztwa.

Dokument ten nie posiada rangi prawa miejscowego, jest jednak wiazacy dla zapisow zmiany studium w zakresie zgodnosci
zapisanych w nim zadan rzadowych i samorzadu wojewodztwa stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, ze
wskazaniem obszaroéw, na ktorych sa one przewidziane do realizacji.

Do podstawowych celéw planu nalezy okreslenie:

1) uwarunkowan rozwoju i ich wptywu na kierunki zagospodarowania przestrzennego;

1) uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacego prawa, stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego i potrzeb jego ochrony
oraz stanu zagospodarowania przestrzeni, rzutujacych na kierunki zagospodarowania przestrzennego;

1) kierunkéw i zadan polityki przestrzennej w kontekscie strategicznych celow rozwoju, ze szczegolnym uwzglednieniem zasady
zrownowazonego rozwoju tak w sferze ekologicznej, jak i spoteczno-gospodarcze;j,

1) kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych strukturg¢ funkcjonalno-przestrzenna, system osadniczy
wraz z infrastruktura komunikacyjna i energetyczng, obszary funkcjonalne i problemowe oraz projektowany system ochrony
srodowiska;

1) zadan o znaczeniu ponadlokalnym ujgtych w programach rzadowych i wojewddzkich. Podstawowym zadaniem Planu jest
okreslenie odniesien przestrzennych zawartych w ,,Strategii rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego do roku 2015”;

1) kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego pozwalajacych na realizacjg tej strategii z uwzglgdnieniem:

a) wymogow ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw kraj obrazowych, zasady rozwoju
zrownowazonego ekologicznie;

a) wlasciwego wykorzystania preferencji o mozliwosci przestrzeni;

a) potrzeby $wiadomego ksztaltowania pozadanej struktury funkcjonalno-przestrzennej;

a) konieczno$ci wyposazenia przestrzeni we wlasciwg infrastrukturg techniczna i spoteczna zapewniajaca rozwdj i
réwnoczes$nie ochrong srodowiska naturalnego;

a) potrzeby harmonizacji wszelkich dziatan wptywajacych lub mogacych mie¢ wptyw na przeksztatcenia przestrzeni.

2.2. Strategia rozwoju Wojew—dztwa Zachodniopomorskiego do roku 2015

Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, uchwata z dnia 23 pazdziernika 2000 r., przyjal "Strategi¢ Rozwoju Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego do roku 2015". Jest to dokument okreslajacy zasadnicze kierunki oraz metody dziatania pozwalajace na
wielokierunkowy rozwoj wojewodztwa. Dokument ten ma by¢ podstawa do podejmowania dziatan na rzecz poprawy warunkoéw
zycia, pracy i wypoczynku spotecznosci wojewodztwa, pokonania wewngtrznych zroznicowan i osiagnigcia pelnej jego integracji.

W zapisach strategii rozwoju wojewoddztwa tereny gminy Gryfino znalazly si¢ w jednym z wielkoprzestrzennych obszarow
funkcjonalnych. Obszar gminy w generalnym ujgciu wskazuje si¢ do selektywnej, wielofunkeyjnej aktywizacji gospodarczej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem funkcji turystycznej, rolniczej, lesnej. Bedzie mie¢ tu miejsce wielofunkcyjny rozwdj centrow
urbanizacji, przy zachowaniu istniejacych i kreowaniu nowych form ochrony przyrody i krajobrazu, z uwzglgdnieniem wymogow
zrownowazonego rozwoju. Preferuje si¢ na tutaj rozwoj rolnictwa i le$nictwa oraz przetworstwa rolno-lesnego, dopuszczalny jest tez
selektywny rozwoj funkcji produkcyjnych przy zachowaniu wymogéw ochrony przyrody w zwiazku w polozeniem gminy w
obszarze Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry i jego otuliny.

Wazne miejsce w strategii wojewddztwa zajmuje Dolina Dolnej Odry, dla terendéw ktorej za priorytetowe uznaje si¢ wdrozenie
rzadowego Programu dla Odry 2006, szczegdlnie w czgsci poswigconej regulacji koryta rzeki i przystosowaniu jej do potrzeb
transportowych. Pozwoli to polskim przewoznikom na dostgp do systemu drég wodnych w Niemczech, a za ich posrednictwem
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r—wnig w innych krajachUnii Europejskiejwpigtych we wsp—Inygystemwodny, nie tylko z p—nocy (kana Odra- Hawela),ale
r—whnie z pdudnia (kanaOdra - Szprewa - B—br).

2.3. Program ochronysrodowiska Wojew—dztwa Zachodniopomorskiego

R—wnolegle realizacy polityki ekologicznejPaistwasa tworzone,aktualizowane realizowanewojew—dzkigrogramyochrony
srodowiskaokreslajace celei zadaniarealizowanew zakresieochrony rodowiska na szczebluwojew—dzkimaProgramochrony
srodowiska Wojew—dztwa&achodniopomorskiegoOkresla nastpujace cele srodowiskowe wskazanedo realizacji zgodnie
okreslong programem list zada ochronnych:

1) Cel1l. Gorace punkty - zwigzanyz minimalizach wptywu nasrodowiskoorazeliminach wystapieniaryzykadla zdrowialudzi
w miejscacho najwigkszym oddzidywaniu dziatalncici cztowieka na srodowisko. Cel ten okreslony jest dla wszystkich
element—érodowiska przyrodniczego: powietrza, zasob—w wodnych, powierzchni ziemi;

1) Cel 2. Gospodarkavodna- zwiazany z racjonalizaci zuzycia wody, zapewnienienodpowiedniejjakoici wody do cel—w
uzytkowych, zwikszeniem zasob—w w zlewniach oraz oghpared powodai,

1) Cel 3. Gospodarkaodpadami- zwiazany z minimalizach ilosci wytwarzanychodpad—wraz wdrozeniem nowoczesnych
technologii wykorzystania i unieszkodliwiania odpad—uw;

1) Cel 4. Poprawajakosci srodowiska (powietrze, hatas, promieniowanieelektromagnetyczne) zwiazany z zapewnieniem
wysokiejjakoici powietrza,redukch emisji gaz—wieplarnianych niszcacych warstw; ozonows, minimalizach uciazliwosci
haasu oraz ochranprzed promieniowaniem elektromagnetycznym;

1) Cel 5. Racjonalizacjauzytkowania surowc—w zwiazany z racjonalizac zuzycia energii, materid—wi surowc—wprzy
jednoczesnym wzkgie wykorzystania zasob—w odnawialnych;

1) Cel 7. Racjonalizacjauzytkowania zasob—wprzyrodniczych- zwiazany z ochrory zasob—w walor—wprzyrodniczychz
uwzgkdnieniem biorzrorodndci oraz rozw—j zasob—myeh.

1) Cel 8. Przeciwdzi@nie szczeg—Inym awariom - g@iny z ochros przed powanymi awariami;

1) Cel 9. Zwikszenieswiadomdci spdecznej - zwizany z edukagjekologiczn;

1) Cel 10. Monitoring $rodowiska - zwiazany z budowaniemsystemumonitoringui oceny srodowiska, dostosowanegalo
wymaga i standard—w Unii Europejskiej.

W celu realizacji przyjetych w Programiezatozen ochrony srodowiska zostdy okreslone gt—wnezasadyprowadzenigpolityki

ekologicznej w odniesieniu do poszczeg—Inych eleménbdewiska:

1) celeekologiczne-po osiagnigciu kti—rychma nastpi¢ poprawadanegoelementusrodowiska,stanowicych ostatecznyefekt
podejmowanych dztan;

1)  kierunki dzidan -stuzace do osignigciu wyznaczonych cel—w ekologicznych;

1) zadaniaekologiczne- konkretnychprzeds¢wzigé prowadzcych do realizacjiwyznaczonyctkierunk—wa tym samymcel—w
ekologicznych.

2.4. Plan ochrony Szczeniskiego Parku Krajobrazowego &Puszcza BukowaO

RozporadzeniemNr 113/2006Wojewody Zachodniopomorskiegnp dnia 22 sierpnia2006przyjgto plan ochronydla Szczeaiskiego
Parku Krajobrazowego&PuszczaBukowaO.Dokument ten stanowi podstawe do zarzdzania zasobamiprzyrodniczymi i
krajobrazowymiParku oraz realizacji zadan ochronnychwynikajacych z przytoczonychponizej, zdefiniowanychzapisami
rozporadzenia, celami ochrony. Natedo nich.
1) Cele ochrony przyrody:
a) ochrona zasob—w przyrody gigmionej,
a) ochrona i poprawa jakoi powietrza.
a) ochrona zasob—w i ekosystem—w wodnych i bagiennych,
a) ochrona i ksztilowanie ekosystem—uvirigch,
a) ochrona ekosystem—w rielgch,
a) ochrona biorzrorodndgci
1) Cel z zakresu ochrony krajobrazu: zachowanie charakterystycznych element—w krajobrazu Parku:
1) Celz zakresuwchronywalor—wkulturowych:utrzymanie rewaloryzacjd wyeksponowanieasob—wziedzictwakulturowego,
jego wartdci materialnych i niematerialnych.
1) Cele gospodarcze i slgmzne.
a) harmonijnyrozw—junkcji gospodarczychrolnictwa zr—wnow#negoi ekologicznegogospodarkilesnej na zasadach
ekologicznych, turystyki kwalifikowanej, agroturystyki, drobnego przetw—rstwagi. us
a) ksztdtowanie ukadu funkcjonalno-przestrzennego obszaru Parku.
a) podnoszenisstandardwycia mieszkac—wParkuprzy uwzgkdnieniu ograniczé wynikajacych z konieczndci ochrony
przyrody i krgobrazu.
a) wzrost poziomuwiadomdci ekologicznej mieszke—w.
1) Cele specjalne.
a) Monitoring stanu i zmian ¥rodowisku przyrodniczym Parku.
a) Rozw—j badanaukowych i dydaktyki.

3. WYTYCZNE Z INNYCH OPRACOWA N

3.1. Strategia rozwoju spteczno-gospodarczego powiatu gryfskiego

Strategiarozwoju spaeczno-gospodarczeg®owiatu Gryfinskiego opracowanav maju 2001 r. okresla misjg, celei kierunki
dziatania powiatu na lata 2001 - 2010. Zawartew niej programyoperacyjnemaja charakterotwarty i podlegaj corocznemu
uszczegtewieniu w zaleznoici od corocznieuchwalanegdudzetu. W mysl zapis—wstrategiimisja powiatujest dazenie do tegoby
byt on &obszarenzr—wnowanego rozwoju spdeczno - gospodarczegoatrakcyjnym przez unikalne walory krajobrazowe,
turystycznei czystesrodowisko naturalneOma by¢ tez dprzyjazm i dostpna dla kapitau stref przygranicza Euroregionu
PomeraniaO.

Zapisy strategiisformuowanow odniesieniudo gospodarkiprzestrzenispdeczndgci, ekologiii infrastruktury.W odniesieniudo
kazdej z tych sfer dokument definiuje ngstijace priorytety dzitan:
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1) dla gospodarki: stworzenie korzystnych warunkow dla potencjalnych inwestoréow i aktywizacji gospodarczej obszarow
wiejskich w wykorzystaniem ich potencjalu gospodarczego i polo”enia;

1) dla przestrzeni: rewitalizacja ukladéw przestrzennych miejscowo#i z wykorzystaniem potencjalu zasobéw wodnych i
zachowaniem waloréw przyrodniczych;

1) dla spoleczno#ci: poprawa funkcjonowania administracji samorz$dowej i stworzenie warunkdéw dla integracji spoleczno#ci
lokalnych przy jednoczesnym dzialaniu na rzecz poprawy bezpiecze%twa mieszka%ow i wzrostu poziomu wyksztalcenia;

1) dla ekologii: tworzenie warunkow do zachowania, poprawy i wykorzystania waloréw przyrodniczych oraz stworzenie
koncepcji racjonalnego zagospodarowania odpadéw na szczeblu powiatu i poprawé& stanu gospodarki wodno-#ciekowej oraz
rozbudow&systemu obszaréw chronionych;

1) dla infrastruktury: budowa i modernizacja drog po!$czona z tworzeniem i rozbudow$ przej#' granicznych oraz poprawa jako#ci
komunikacji publiczne;j.

3.2. Program ochrony Srodowiska dla Powiatu Gryfinskiego

Przyj&y w 2003 roku Program Ochrony (rodowiska dla Powiatu Gryfi%kiego slu"y wdro"eniu szeroko rozumianej problematyki
ochrony #odowiska w obszarze powiatu. Zagadnienia ochrony #odowiska obejmuj$ ochron& powietrza, wod, powierzchni ziemi,
#rodowiska akustycznego oraz zasobow przyrodniczych.

Program ma by' w swoim zalo"eniu dokumentami koordynuj$cym dzialania zmierzaj$ce do zréwnowa"onego rozwoju obszaru
powiatu przy osi$gni&eiu ladu:

1)  ekologicznego;

1) spolecznego;

1) ekonomicznego (gospodarczego);

1)  przestrzennego.

Do najistotniejszych wytyczonych dla Powiatu Gryfi%kiego celéw i kierunkow dziala% w zakresie rozwoju spoleczno -
gospodarczego i ochrony #odowiska nale"$:
1) racjonalne u"ytkowanie zasobow naturalnych (zmniejszenie zu"ycia energii;
1) surowcow i materialow, wzrost udzialu wykorzystywanych zasobow odnawialnych;
1) ochrona zasobow kopalin);
1) ochrona powietrza, ochrona przed halasem (zapewnienie wysokiej jako#ci powietrza, redukcja emisji gazow i py!ow,
zminimalizowanie uci$"liwego halasu);
1) ochrona wod (zapewnienie odpowiedniej jako#i u"ytkowej wodd, racjonalizacja zu"ycia wody, ochrona przed powodzi$,
wlafciwa gospodarka wodno-#ciekowa);
1) ochrona gleb;
1) ochrona zasobow przyrodniczych (zachowanie zasobow przyrodniczych z uwzgl&nieniem ich ré"norodno#ci oraz rozwoj
zasobow lefinych, racjonalna eksploatacja lasow);
1) prowadzenie skutecznej akcji edukacyjno-informacyjnej gwarantuj$cej powodzenie realizacji wy"ej wymienionych dziala%

3.3. Plan gospodarki odpadami dla Powiatu Gryfinskiego

Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Gryfi%kiego jest opracowaniem uzupe!niajfcym zapisy Program Ochrony (rodowiska dla
Powiatu Gryfi%kiego w dziedzinie gospodarowania odpadami na terenie powiatu obejmuj$c$ powstawanie, selektywne
gromadzenie, odzysk i unieszkodliwianie powstaj$cych na terenie powiatu odpaddéw. Celem Planu Gospodarki Odpadami jest
przedstawienie wytycznych do reorganizacji systemu gospodarki odpadami na terenie powiatu. Zawarte w nim rozwi$zania
organizacyjne oraz logistyczno-techniczne przyczyni$ si& do wlatkciwego, zgodnego z wymogami ochrony #odowiska,
zagospodarowania powstaj$cych odpadow.

3.4. Strategia rozwoju gminy

Strategia rozwoju gminy Gryfino jest drugim obok zmiany studium uwarunkowa%i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy dokumentem, stanowi$cym podstawowe narz&zie planowania strategicznego w wymiarze lokalnym. Strategia okre#la
docelow$ wizj& gminy w perspektywie najbli"szych lat.. Lista wskazanych w strategii zada%realizacyjnych, tak jak caly dokument,
ma charakter otwarty - w zale"no#ci od zmiany uwarunkowa%wewn&trznych i zewn&rznych mo"e by' odpowiednio dostosowywana
do aktualnych potrzeb. Strategia ta powstala w warunkach znacznego jej uspolecznienia. W pracach nad jej wypracowaniem brali
udzia! przedstawiciele w!adz samorz$dowych oraz rd"nych, zainteresowanych rozwojem gminy, #odowisk.

Zdefiniowan$ w tym dokumencie misj$ gminy Gryfino jest: ,,Wykorzystanie uwarunkowa% przyrodniczo-geograficznych do
dalszego efektywnego rozwoju gminy z zachowaniem istniej$cych waloréw #odowiskowych i kulturowych” Zaklada ona
zrownowa"ony rozwoj gospodarczy i spoleczny gminy z zachowaniem istniej$cych walorow przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych, poprzez realizacj&podstawowych celow rozwojowych, okrelonych w podziale na:

1)  rozwoj gospodarczy:

a) tworzenie nowych miejsc pracy, dalszy rozwdj inwestycyjny gminy,

a) poszerzenie rynkoéw zbytu,

a) rozwoj malej i #edniej przedsi&biorczo#i,

a) wzrost konkurencyjno#ti gospodarstw rolnych,

a) wspolpraca ponad lokalna i transgraniczna,

a) rozwoj turystyczny gminy,

a) wspieranie inicjatyw gospodarczych.

1)  rozwdj spoleczny:

a) integracja spoleczno#ci i wzmacnianie poczucia patriotyzmu lokalnego,

a) kreowanie samorz$dowej #viadomo#ti i samodzielno#ci,

a) efektywne zaspokajanie zbiorowych potrzeb, (zapewnienie podstawowego standardu dost8pu do us!ug ogdlnospolecznych,
poprawa warunkow mieszkaniowych, rozwdj standardu technicznego miasta i wsi) - wyrownywanie 16" nic mi&dzy wsi$ i
miastem,

a) prowadzenie szeroko rozumianej dzialalno#ti kulturalne;j,

a) wspieranie grupowych form dzialania i aktywnych postaw mieszka%ow,
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a) eliminacja barier architektonicznych,
a) wlaczenie organizacji pozarzadowych do rozwiazywania probleméw spotecznych.
1)  rozwdj ekologiczny:
a) inspirowanie dzialan na rzecz poprawy warunkéw $rodowiska naturalnego,
a) redukcja emisji i zanieczyszczen,
a) ochrona dziedzictwa kulturowego,
a) zabezpieczenia przeciwpozarowe.
1)  rozwdj przestrzenny:
a) staranne planowanie przestrzenne,
a) ksztaltowanie sprawnego ukladu komunikacyjnego miasta i gminy umozliwiajacego ograniczenie ruchu tranzytowego i
ptynno$¢ ruchu glownie na kierunku péinoc-potudnie,
a) rewitalizacja nabrzeza i brzegu Odry oraz zabudowa kwartatlow staromiejskich,
a) powiazanie zagospodarowania obszarow po obu stronach granicy poprzez uruchomienie potaczen transgranicznych i
wspolne planowanie przestrzenne,
a) zabezpieczenie przeciwpowodziowe nabrzeza i Bulwaréw Nadodrzanskich.

Struktura strategii przewiduje realizacj¢ przyjetych celow rozwojowych poprzez szereg zdefiniowanych w tym dokumencie zadan,
ktore maja doprowadzi¢ do wynikow okreslonych przez wypracowana wizj¢ rozwoju miasta i gminy. Opracowany w 2000 r.
dokument wymaga aktualizacji w zwiazku ze zmianami jakie nastapily przez ostatnie lata.

3.5. Gminny program ochrony $rodowiska

"Program Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Gryfino" przyjety Uchwata Nr XXVI/350/04 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30
wrzesnia 2004r. jest dokumentem majacym na celu oceng wartoéci srodowiska przyrodniczego gminy oraz wskazanie kierunkow
zachowania i aktywnej ochrony tych walorow, zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, rozumianego jako dazenie do .
osiagnigcia tadu w sferach:

1) ekologicznej,

1) spotecznej,

1) ekonomicznej,

1) przestrzenne;.

Wymienione wyzej zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony s$rodowiska zostaly uwzglednione w tym opracowaniu, ze
wskazaniem kierunkow i hierarchii dzialan zmierzajacych do ich wprowadzenia na terenie miasta i gminy Gryfino. Program okresla
podstawowe cele ochrony srodowiska przyrodniczego, do ktorych naleza:

1) racjonalne uzytkowanie zasobow naturalnych,

1) ochrona powietrza, ochrona przed hatasem,

1) ochrona wod,

1) ochrona gleb,

1) ochrona zasobow przyrodniczych.

3.6. Gminny plan gospodarki odpadami

,,Plan Gospodarki Odpadami Dla Miasta i Gminy Gryfino, przyjety Uchwata Nr XXV1/350/04 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30
wrzeénia 2004r. wraz z "Programem Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Gryfino" jest dokumentem majacym na celu
przedstawienie wytycznych do reorganizacji systemu gospodarki odpadami na terenie miasta i gminy. Zawarte w nim rozwiazania
organizacyjne oraz logistyczno-techniczne przyczynia si¢ do wlasciwego, zgodnego z wymogami ochrony S$rodowiska,
zagospodarowania powstajacych odpadow.

3.7. Lokalny program rewitalizacji dla miasta Gryfino

,Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Gryfino na lata 2005-2006 i 2007-2013” jest dokumentem strategicznym, wpisujacym
si¢ w ustalenia “’Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Gryfino do 2015 roku”. Program, obejmujacy swoim zasiggiem caly obszar
miasta zostal przyjety Uchwata Nr XXXV/459/05 z dnia 28 kwietnia 2005r., podstawowym celem jego opracowania jest
wyznaczenie $ciezki dziatan stuzacych ozywieniu gospodarczemu i spotecznemu miasta, zwigkszeniu jego potencjatu turystycznego i
kulturalnego oraz nadaniu zdegradowanym obiektom i terenom nowych funkcji spoteczno-gospodarczych poprzez:

1) odbudowe kwartatow nadodrzanskich i nadanie im funkcji ustugowo-mieszkaniowych oraz rekreacyjno-turystycznych,

1) przywrocenie najstarszej czgsci Gryfina funkcji centrum zycia spotecznego miasta

1) rewitalizacja zurbanizowanych terenow o wysokim stopniu intensywnosci zabudowy wielorodzinnej

1) remont i przebudowa instytucji kulturalno-o§wiatowych zdolnych stymulowac rozwdj zycia spotecznego miasta,

1) restrukturyzacja obiektow i terenéw poprzemystowych, poprzez zmiang ich dotychczasowych funkcji na ustugowe, spoteczne,

edukacyjne, zdrowotne, rekreacyjne i turystyczne

1) zachgcenie lokalnej spotecznosci do rozwijania nowych form aktywnosci gospodarczej generujacych miejsca pracy

1) remont i budowa infrastruktury technicznej niezbgdnej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nieuciazliwej dla srodowiska,

1) ochrong stanu srodowiska naturalnego zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Finansowanie realizacji programu ma zosta¢ oparte na zapisach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego
(ZPORR) przewidujacego dofinansowanie projektow infrastrukturalnych skierowanych na Rewitalizacj¢ obszaré6w miejskich w
obszarze wojewodztwa. Tak zdefiniowane wsparcie finansowe moze zosta¢ skierowane na projekty, ktore beda wynikaly ze
zintegrowanych programow rewitalizacji spoteczno-gospodarczej, przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw zdegradowanych: dzielnic
mieszkaniowych, zespoléw mieszkaniowych w miastach, przygotowany dla miasta Gryfino program wpisuje si¢ w ta specyfike.

Realizacja programu ma doprowadzi¢ do rozwijania nowych form aktywnosci gospodarczej generujacych miejsca pracy w obszarze
przy zachowaniu podstawowych waloréw $rodowiska naturalnego warunkujacego zrownowazony rozwodj gospodarczo-spoteczny.
Waznym elementem dzialan w zakresie programu rewitalizacji stanowi¢ bedzie pobudzenie aktywnosci $rodowisk lokalnych i
stymulowanie wspolpracy na rzecz rozwoju spoteczno-gospodarczego.

3.8. Plan rozwoju lokalnego gminy Gryfino

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Gryfino na lata 2007-2013 zatwierdzony Uchwata XIV/123/07 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 4
pazdziernika 2007 r. jest dokumentem opracowanym na podstawie przepisOw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia
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25 sierpnia 2004 r. w sprawie przyj! cia Uzupe'nienia Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego 2004-2006
(Dz. U. Nr 200.poz. 2051).

Dokument ten s"u#y ukierunkowaniu rozwoju samorz$du gminnego w sposob zgodny z zapisami Narodowego Planu Rozwoju oraz
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Jego tre%&bejmuje analiz! sytuacji spo“eczno gospodarczej gminy
Gryfino oraz zestawienie wska' nikow niezb! dnych do okre%enia mo#liwych do uzyskania osi$gni!& zwi$zanych z wdro#eniem
planu, nale#$do nich:

1) wzrost poziomu skanalizowania gminy,

1) poprawa gospodarki odpadami na terenie gminy,

1) poprawa stanu infrastruktury na terenie gminy,

1) polepszenie stanu gospodarki odpadami na terenie gminy,

1) wzrost poziomu gazyfikacji gminy,

1) poprawa sytuacji mieszkaniowej w gminie,

1) wzrost poziomu obs"ugi interesantdw w instytucjach gminnych.

Plan Rozwoju Lokalnego jest wieloletnim dokumentem kszta"tuj$cym kierunki rozwoju jednostki samorz$du. Zawarte w nim
za"o#fenia i plany inwestycyjne s$ spojne z d"ugoterminowymi dokumentami definiuj$cymi potrzeby i zadania gminy Gryfino na
najblifsze lata.

3.9. Wieloletni program inwestycyjny

Wieloletni Program Inwestycyjny na lata 2005 - 2009 jest dokumentem koordynuj$cych zadania inwestycyjne gminy, spe"niaj$c

jednoczeY%ie wa#ne funkcje w procesie programowania strategicznego rozwoju gminy, a mi! dzy innymi przy:

1)  ubieganiu si! o zewn!trzne %odki rozwojowe,

1)  podejmowaniu bie#%ych decyzji w zgodno%i z d"ugookresowymi celami rozwoju, z uwzgl! dnieniem aktualnych priorytetow
inwestycyjnych,

1)  koordynacji decyzji zwi$zanych z przygotowaniem i przebiegiem procesu inwestycyjnego,

1) dialogu z mieszka(cami na temat polityki rozwojowej gminy oraz narz!dzie wspd'pracy pomildzy w"adzami gminy, a
mieszka( cami, organizacjami pozarz$dowymi, Yodowiskiem biznesu, administracja rz$dow$.

Program ma by&realizowany w rocznych bud#etach inwestycyjnych gminy. Jego wdra#anie ma si! przyczyni&w zamy%e autoréw
opracowania przyczyni&do:

1) zmniejszania tendencji do formu“owania potrzeb inwestycyjnych "na wyrost",

1)  tworzenia wiceloletniej perspektywy rozwojowe;j,

1)  orientacji inwestycji na realizacj! celow,

1)  realizacji strategii rozwoju gminy.

Wieloletni Program Inwestycyjny jest ponadto doskona'ym narz! dziem dialogu w gminie i poza jej terytorium, s"u#y informowaniu
innych w"adz administracyjnych i instytucji o planowanych inwestycjach, daj$ szans! ich skoordynowania, zapewnienia
finansowania oraz posiadania dostatecznej ilo%i czasu na ich realizacj!. Program Inwestycyjny umo#liwia rownie# informowanie
potencjalnych inwestorow prywatnych o przedsi! wzi! ciach gminy.

Wieloletni program inwestycyjny podlega sta'ym aktualizacjom w zwi%zku ze zmieniaj$cymi si! uwarunkowaniami. Aktualizacji
dokonuje Rada Miejska w drodze odpowiednich uchwa". Od przy;j! cia Programu dokonano dwdch aktualizacji:

1) na podstawie Uchwa"y nr XII/177/03 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 wrze%ia 2003 r. w sprawie aktualizacji wieloletnie-
g0 programu inwestycyjnego miasta i gminy okre%aj$eej:

a) nowy zakres programu inwestycyjnego,
a) zakres przyj! tych do programu wnioskow z"o#onych w 2003 r.,
a) zestawienie wysoko%i nak"adéw na poszczegdlne programy inwestycyjne;

1) na podstawie Uchwa"y Nr XXV1/349/04 Rady Miejskiej W Gryfinie z dnia 30 wrze%ia 2004 r. wpisuj$eej do programu dzia"a(
zwiSzanych z przej! ciem na maj$tek Gminy obiektow po by'ym sanatorium w Nowym Czarnowie i budynku administracyjne-
go w Gryfinie od Agencji Mienia Wojskowego, ktore nie zosta"y zako( czone do dnia 30 wrze%ia 2004 roku,

1) na podstawie Uchwa"y Nr LVII/693/06 Rady Miejskiej W Gryfinie z dnia 26 pa' dziernika 2006r. wpisuj$cej do programu
dzia"a( zakresu inwestycji drogowych, kanalizacyjnych, innych inwestycji sieciowych oraz inwestycji o%viatowych, sporto-
wych, kulturalnych, w tym tak#e zwi$zanych z budow$ %ie#eck rowerowych, modernizacj$ nadbrze#a, budow$ mieszka( TBS.

3.10. Waloryzacja przyrodnicza gminy Gryfino

Przeprowadzona 1997 r. dzi'ki dzia"aniom Wojewody, Gminy, Wojewddzkiego Funduszu Ochrony ) rodowiska i Gospodarki
Wodnej w Szczecinie waloryzacja przyrodnicza gminy jest podstawowym dokumentem opisuj$cym zasoby Yodowiska
przyrodniczego w obszarze gminy ze wskazaniem na najcenniejsze jego sk'adniki, wyszczegoélnione na podstawie waloryzacji
zinwentaryzowanych zasobow.

Celem opracowania jest dostarczenie syntetycznej informacji o walorach przyrodniczych gminy Gryfino.

Zawarte w niej informacje maj$ umo#liwi& przyjmowanie odpowiednich zapisow w dokumentach planowania strategicznego oraz
aktach prawa miejscowego sporz$dzanego przez gmin!. Opracowanie niniejsze zawiera szereg informacji otrzymanych w efekcie
przeprowadzonej sporz$dzone przez zespo"y specjalistow. Prace nad waloryzacj$ obj!"y trzy p"aszczyzny tematyczne:

1)  inwentaryzacj! flory i ro%inno%i;

1)  inwentaryzacj! fauny;

1)  inwentaryzacj! przyrody nieo#ywione;.
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CZESC I - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium
uwzgl! dnia uwarunkowania wynikaj"ce z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
1) stanu #Adu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
1) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielko%i i jako$ei zasobéw wodnych oraz wymo-
gow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
1) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspo#zesne;j;
1) warunkdw i jako%ei %cia mieszka&cow, w tym ochrony ich zdrowia;
1) zagro%nia bezpiecze&twa ludnoki i jej mienia;
1) potrzeb i mo%iwoki rozwoju gminy;
1) stanu prawnego gruntow;
1) wyst! powania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odr! bnych;
1) wyst! powania obszaréw naturalnych zagro%& geologicznych;
1) wyst! powania udokumentowanych z#%kopalin oraz zasobow wod podziemnych;
1) wyst! powania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odr! bnych;
1) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporz"dkowania gospodarki wodno-$ickowej, ener-
getycznej oraz gospodarki odpadami;
1) zada&s#h%¢tych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

1. POLOZENIE I CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

Gmina Gryfino 1e% w po#idniowo-zachodniej cz!$ci Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, jest siedzib" Powiatu Gryfidskiego. O
jej unikalnym po#%niu decyduje blisko$' du%ch o%frodkéw miejskich: Szczecina (poth%nego w bezpoFednim s"siedztwie jej
granic) i Berlina (oddalonego o 70 km). Na terenie gminy funkcjonuje drogowe przejcie graniczne Gryfino - Mescherin.

Jednym z najwa%%iejszych wyznacznikow po#h%nia geograficznego gminy jest rozleg#h dolina Dolnej Odry, stanowi“ca jej

zachodni" granic!. Gmina le% w pobli% skrzy%wania dwoch wa%ych szlakow mi! dzynarodowego systemu drog wodnych:

1)  drogi wodnej E30, zapewniaj"cej mo%iwo$' przemieszczania si! dolin" Odry w kierunkach: poé#hocnym w kierunku Ba#yku
do portéw morskich Polski, Niemiec, Rosji i Skandynawii oraz poidniowym: #'¢z"c Pomorze z terenami Gornego ( 1"ska;

1)  drogi wodnej E70, zapewniaj"cej mo%iwo$' przemieszczania si! w kierunkach: wschodnim dolin" Warty, Noteci i Kana#m
Bydgoskim #'cz"c si! z systemem %glugowym doliny Wis# oraz na zachoéd w kierunku drég wodnych Niemiec i Europy
Zachodniej za po$rednictwem dwoch wjazdéw na kana#Odra - Hawela w Osinowie Gornym/ Hohensaaten oraz przez kana#

Ognica w Schwedt.

Przyroda to najwi! ksze bogactwo gminy. Szeroko rozlana dolina Odry, p#n"ca przez liczne starorzecza i rozlewiska oraz otaczaj"ce
je wzgodrza morenowe s" podstawowymi wyznacznikami miejscowego krajobrazu. Dla ochrony unikalnych i wyr6%iaj"cych si!
elementow przyrodniczych oraz krajobrazowych Doliny Dolnej Odry i jej otoczenia na znacznym obszarze gminy i terenach
przyleg#ch utworzono Park Krajobrazowy. Zosta#on powo#iny na podstawie Rozporz"dzenia Nr 3/93 Wojewody Szczeci8skiego z
dnia 01.04.1993r. (Dz. U. Woj. Szcz. Nr 4 poz. 49). Ochron” prawn" obj!to tereny o du%j koncentracji waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych i estetycznych o randze ponadregionalnej. Cenne przyrodniczo tereny to przede wszystkim unikatowe
zbiorowiska roflinne oraz siedliska chronionych gatunkow zwierz"t, przede wszystkim ptakéw. Wody Odry i jej rozlewisk obfituj"
w liczne gatunki ryb.

Obszar doliny Dolnej Odry zosta#obj!ty zapisami Rozporz"dzenia Ministra ( rodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz.U. Nr 229
poz.2313), jako obszar specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 Dolina Dolnej Odry (kod obszaru PLB320003). Obszar ten
wyznaczono w procesie dopasowywania krajowych przepisow o ochronie przyrody do wymogdéw obowi"zuj"cych w Unii
Europejskiej, zgodnie z Dyrektyw" w sprawie ochrony dzikich ptakow przyj!t" przez Rad! Wspdlnot Europejskich w 1979 roku jako
prawo obowi"zuj"ce kraje cztbnkowskie owczesnej Europejskiej Wspolnoty Gospodarczej. Obecnie dokument ten zwany jest w
skrocie Dyrektyw" Ptasi" i wraz Dyrektyw" w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektyw"
Siedliskow") stanowi g#hwny zbior przepisow prawa o ochronie przyrody w Unii Europejskiej.
Podstawowymi cechami gminy jest potb%nie:
1) w strefie przygranicznej, w obszarze polsko-niemieckich zainteresowa& utworzeniem ,,transgranicznego obszaru chronionego w
dolinie dolnej Odry", jako Polsko-Niemieckiego Parku Narodowego ,,Dolina Dolnej Odry";
1) w korytarzu ekologicznym doliny Odry, b! d"cym wa%ym ogniwem w europejskim systemie powi'"za&przyrodniczych;
1) w strefie koncentracji obszarow chronionych o ponadregionalnej randze: Szczeci&ski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa",
Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry po stronie polskiej i Narodowy Park Doliny Dolnej Odry po stronie niemieckiej.
1) w zasi! gu zainteresowa&mieszka&ow Niemiec terenami wypoczynkowymi i sfer" us#hg oraz produkcji niektorych wyrobow;
1) w obszarze bezpo$fredniego oddzia#wania aglomeracji Szczecina.

Obszar gminy le% na przebiegu jednego z g#Hwnych korytarzy komunikacyjnych zachodniego pogranicza Polski - autostrady A6
Szczecin prowadz"ca do przejdcia granicznego w Ko#baskowie i dalej w kierunku Berlina. Droga ta przenosi znaczn" ¢z!$' ruchu w
skali ca#j zachodniej granicy Polski, stanowi"c istotny korytarz tranzytowy po#idniowego wybrze% Ba#yku.

Obszar gminy 1le% w ci"gu planowanej drogi krajowej S3, maj"cej w przysztb¥ei po#'czy' kraje Skandynawii z pohidniem Europy w

ci"gu europejskiego korytarza komunikacyjnego E65. Zlokalizowany w pobli% pdé#ocnej granicy gminy planowany w!ze##'cz"cy
t" drog! z istniej"cym odcinkiem autostrady A6 stanie si! gHwnym ogniwem systemu transportowego aglomeracji szczeci&skie;.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

2.1. Podstawowe dane statystyczne

Podstawowe dane statystyczne, (dotycz"ce miasta w/g informacji udost! pnionych przez Bank Danych Regionalnych przedstawia#y
si! nast! puj"co:
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Tabela 1. Podstawowe dane statystyczne

Lp Cecha Wielkosé

1. | Powierzchnia gminy odem w ha 25 362
2. | Liczba ludndci wg faktycznego miejsca zamieszkania legr— 31 367
3. | Przyrost naturalny odem 76
4. | Liczba ludndci w wieku przedprodukcyjnym 6 430
5. | Liczba ludndci w wieku produkcyjnym 21525
6. | Liczba ludndci w wieku poprodukcyjnym 3412
7. | Pracujcy ogdem 6 364
8. | Liczba kobiet pracugych 3 095
9. |lloé¢ mieszka 9 955
10. | llog¢ izb 37 353
11. | Powierzchnia gytkowa mieszka (w m2) 644 451
12. | Liczba obiekt—w noclegowych 5
13. | llo$¢ przedszkoli 5
14. | llo$¢ szk4podstawowych 7
15. | llo$¢ gimnazj—w 1
16. | lloé¢ szpitali 1
17. | Dlugas¢ czynnej sieci wodoggowej rozdzielczej (w km) 133,9
18. | Dlugas¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (w km) 58,7

Zr—tb: Bank Danych Regionalnych GUS (dane naid3it.12.2006) oraz PUK Gryfino

2.2. Demografia

W koncu 2006 r. gmineg Gryfino zamieszkiwé 31307 os—bPozytywnymuwarunkowanientozwoju przestrzenneggminy jest
stabilnaliczbaludndici, kt—ranie podlegda znaczniejszynmwahaniomna przestrzenbstatnichlat. Odpowiedniedaneprzedstawissie
ponizej:
Tabela 2. Liczba mieszkancow miasta w latach 1997-2006
Rok 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2005 2006
Liczba 31226 | 31482 | 31622 | 31636 | 31696 | 30896 | 31015 | 31067 | 31261 | 31307
mieszkac—w
Zr—tb: Bank Danych Regionalnych GUS (dane naid3it.12.2006)

Dominujca grup ludnasci miastastanowigrupaprodukcyjna(z 68,6 % og-tu ludndsci), znaczm -przedprodukcyjndz 20,5 %),

stosunkowanata poprodukcyjnaz 10,9 %). Strukturata jest zblizonado sredniejkrajowej, mimo to wskaza nalezy, ze takze i tu

zachodz procesystarzeniasig ludndici w analogicznyspos—Ipak dla wielu osrodk—wmiejskich Polski, w tym Pomorza
Zachodniego.Stwarzag one nowe specyficznepotrzeby zwiazane z rozwojem systemuopieki zdrowotneji spdecznej oraz
przynosg istotne zmiany dla funkcjonowania systemwiaty w miecie.

2.3. Stan prawny gruntow

Struktug uzytkowania grunt—wopr—czeren—wzabudowyo r—znych funkcjach, cechujeznacacy udzia teren—wetwartych,tj.
grunt—w rolnych idaych.Laczna ich powierzchnia (na tletkawitej powierzchni gminy - 25365 ha), przedstawigrgistpujaco:

1)  uzytkirolne - 13 883 ha;

1) lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione -5541 ha;

1)  grunty pod wodami - 1250 ha;

1) tereny zainwestowane i drogi - 1631 ha;

1) niewytki- 2871 ha

1) terenyrzne - 189 ha

2.4. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Terenamizamknetymi w obszarzemiastai gminy sa linie kolejowewraz z terenamiprzylegymi we wiadaniuPKP orazterenywe
wiadaniu Agencji Mienia Wojskowego, nadedo nich nasipujace nieruchomgi:
1) w obszarze miasta:
a) Obreb Gryfino 1: dz. 122,
a) Obreb Gryfino 3: dz. 267/7,
a) Obreb Gryfino 5: dz. 162/3, 187/1, 281,
1) w obszarze gminy:
a) Obrb Chlebowodz. 6/5, 6/6, 6/7, 7/1, 22/1, 122, 123/1, 123/2, 123/3, 123/4,
a) Obrb Czepino: dz. 151/7,
a) Obreb Daleszewo: dz. 288/2,
a) Obreb Nowe Czarnowo: dz. 30/1, 104/2, 105/2, 105/3, 106/6, 107/4, 107/8,
a) Obreb Pniewo: dz. 11, 13, 14, 98/5, 98/12, 115/2, 115/3, 465,
a) Obreb Radziszewo 1: dz. 29, 308/1,
a) Obreb Zabnica: dz. 195,
a) Obreb Z—rawki: dz. 35/2, 41/3, 43.

2.5. Obszar ograniczonego uzytkowania

Na czgsci teren—wv otoczeniuelektrowni Dolna Odra WojewodaZachodniopomorskutworzyt na mocy rozporadzenia Nr
121/2006z dnia 14 listopada2006 r. obszarograniczonegaizytkowaniadla zapewnieniawtasciwych warunk—vochrony przed
hatasemobiekt—wpotozonychw jego granicachW skitad tegoobszaruwes2y dziatki 257/9,257/11orazczgé¢ dziatki nr 257/24w
Obregbie Nowe Czarnowo.Obszarobejmujepotozonew bezpdrednim sasiedztwieteren—aajmowanyctprzezelektrowng obiekty
domu opieki sptecznej. Zgodnie z zapisami Rozpgdzenia, w obgbie strefy zabrania i

1) przeznaczania teren—w pod zabuydoweszkaniow, na cele uzdrowiskowe,
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1) przeznaczania teren—w pod szpitale i domy opieldce;,

1) przeznaczania teren—w pod budynkizavie ze stgm lub czasowym pobytem dzieci touzievy,
1) przeznaczania teren—w na cele uzdrowiskowe,

1) przeznaczania teren—w na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

1) przeznaczania teren—w na cele mieszkaligase.

Rozporadzeniedopuszczavykorzystanieobiekt—vpolozonychw obrebie strefy zgodnez obecr funkcja obiekt—wpod warunkiem
zastosowania w budynkach roaaén technicznych niezfinych do zapewnieniateéciwego klimatu akustycznego.

3. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. Polozenie geograficzne

Gmina Gryfino polozona jest na Nizinie Szczeahskiej w zachodniejczesci wojew—dztwaachodniopomorskieger powiecie
gryfinskim. Od stronypotudniowejgraniczyz gminami: Widuchowai Banieod zachodw gming Kotbaskowoi Republiky Federalg
Niemiec (Gartz). Na tereniegminy funkcjonujedrogoweprzefcie graniczneGryfino - Mescherin.Granie: p—tocrg wyznaczai
miastoSzczecini gmina StareCzarnowo.Natomiastwschodni granie; wyznaczagminaBielice. Naturalnymijej granicamisa: od
zachoduOdra Zachodniai Odra Wschodnia(Regalica),od potudnia granic; t¢ stanows granicedw—clpodprowincji: Pobrzea
Paudniowobdtyckiego i Pojezierza Padniowobdtyckiego i od ptocnego wschodu - Puszcza Bukowa.

Podwzgledem uksztatowaniaterenuobszargminy Gryfino dzieli sig¢ na dwie zr—znicowanejednostkifizycznogeograficzneDoline

Dolnej Odry i R—wniga Weltynska. Na terenietych jednostekwystepuja obszaryo wysokich walorachkrajobrazowych.Pod

wzglgdem obszarowymgmina plasuje si¢ w srodkowej strefie gmin wojew—dztwaachodniopomorskiegdgj powierzchnia
ewidencyjna wynosi 254

3.2. Geologia i geomorfologia

GminaGryfino, zgodniez geograficznympodzidem Polski (wediug j. Kondrackiego)lezy na Pobrzeu Paudniowobdtyckim, w
mezoregionie Doliny Dolnej Odry. Krayz doliny jest bardzo zericowana pod wzghlem ukszthiowania terenu.

Obszargminy budup utwory dw—clpodstawowyclokres—geologicznychNa powierzchniczwartorzdowejoddaniap sie jedynie
osadykredy g—rnej trzeciorzdu. Powierzchng pod struktur czwartorzdowa tworza gl—wnieosadyoligocenui miocenu.Brak
starszyctogniw trzeciorzdu, co wynika z intensywndci proces—erozjii denudacjijakamiata miejscew czasietworzeniasig sieci
rzecznej.

Utwory czwartorzdu: gliny, piaski, pyty, ity czwartorzdowe oraz osadyorganicznewystepuja ha calej powierzchnigminy.
Miazszas¢ ich wahasig w granicachs - 135m i sa wsr—chich osadyplejstocenugt—wniggliny zwatowe, zalegagce na piaskachi
zwirach wodnolodowcowychmiejscamiwyspowo wystepuja piaski lodowcowe na glinach zwatlowych oraz utwory holocenu,
reprezentowan@rzeztorfy, gytie, kreck jeziorm, namdy piaszczyste gliniaste,wystepujace w dnachdolin rzecznychrynieni
zadebien bezodpywowych.

Dolina Dolnej Odry jako mezoregionfizycznogeograficznyPobrzea Szczeahskiego, ciagnie si¢ od okolic na przestrzeniokoto
70km od Cedyniaz po Zalew Szczeaiski. Odcinekdoliny w granicachgminy Gryfino jest unikatowy potozenie pomigdzy dwoma
korytami, migdzy kt—rymirozciagaja si¢ zalewanewiosm torfowiska, pordsnigte szuwaramiturzyca, zardglami wiklinowymi,
borami bagiennymii lasamitopolowo-wierzbowymi.Torfowiska poprzecinanesg dziesihtkami kanda—w,0dn—g starorzeczy
Migdzyodrzao tacznejdtugasci ponad200 kilometr—wDla ochronytych niezwykle cennych unikatowychw skali Europyobszar—w
po stronieniemieckiejta czgs¢ doliny Odry chronionajestjako park narodowy,po stroniepolskiej na obszarze24032ha utworzono
Park Krajobrazowy. Ochrory objcty jest teren Migdzyodrza, rozlege poldery i rozlewiskabgdace jednoczénie olbrzymim
zbiornikiem retencyjnym i ostajpogategadwiata ptak—w wodnych, bagiennych i drapjeh.

R—wnin&Veltynskajestfalista i pag—rkowatvysoczyzm morenydennejurozmaicon licznymi formamitypowymi dla deglacjaciji
arealnejWznosisi¢ onanawysoka¢ 50 - 70m n.p.m.W centralnejczgsci znajdujesie ptaskar—wninakumulacjizastoiskowejNa
potudnieod jezioraWeltynskiegor—wninana charaktempag—rkowatejysoczyznymorenowejz kemamiw otoczeniumiejscowgci

Mielenko, Borzym Steklno. Wschodniaczes¢ R—wninyto wysoczyznaptaskiej lub falistej moreny dennej.Na jej powierzchni
wystgpuja liczne zadgbienia wytopiskowewypetnione torfami. Zachodniaczgs¢ R—wninyWeltynskiej opadado wyzszegotarasu
nadzalewowegdloliny Odry. Krawedz wysoczyznyna p—tnoc od Gryfina porozcinangest gigbokimi dolinkamidenudacyjnymiNa
wysokdaci Gryfina wysoczyzna morenowa rogi jest keta i glgboka na 15 m rynnowdoling Tywy.

3.3. Gleby

Gleby gminy wyksztdcity si¢ gl—wnie twor—wmorenowychNajwigksz powierzchng zajmup madyi piaskirzecznewystepujace
w dolinie Odry. Mniejsz powierzchn¢ stanowi gleby wytworzonez piask—wuznychi stabogliniastycha takze gleby brunatne
wytworzone z glin zwiwych oraz piask—w nadgliniastych.

Najlepszepod wzgledem bonitacyjnymsa gleby potozone w dolinie Odry. Sa jednakw znacznymstopniupodmoke, co wyklucza
petne ich wykorzystaniejako grunt—wolnych. Dominuja tu uzytki zielone o wysokich klasachbonitacyjnychll i 1ll. Na ich
podmakaniema wptyw zaki—ceniastosunk—wvodnych w obrebie polder—wspowodowanedtugoletnimi zaniedbaniamiw
utrzymywaniu system—w melioracyjnych.

Na obszarzegminy Gryfino wystepuja prawie wszystkieklasy gleb, za wyjatkiem pierwszejdla grunt—wornych oraz pierwszeji
drugiej dla uzytk—wzielonych.Wsr—dgrunt—veornychdominup gleby srednie(IV ai IV b) i dobre(lll ai Ill b) zajmujce tacznie
ok. 82% powierzchni.Wsr—duzytk—wzielonychprzeweaaja gleby srednie(lll, 1V) - ok. 59 % powierzchni.Uzytki zielonedobrej
jakosci nie wystpuja na znacznych obszarach.

3.4. Wody powierzchniowe

Gminalezy w zlewni Doliny Dolnej Odry - rzeki, kt—rav znacznymstopniuutrzymda sw—jpaturalny,meandruicy i rozlewiskowy
charaktemw obszarzeobjetym obecnieochrormy, w postaciParkuKrajobrazowegdolnej Odry. Dolny odcinekbiegurzeki nalezy do
tych najlepiejzachowanychv swoim naturalnymcharakterzemimo regulacjirzeki jakiej dokonancsie naprzgomie XVIII i XIX w.
Pracete ustalty charakterdoliny i przebieggl—wnegamurtu, pozostawiaic liczna rozlewiskaw obszarzemiedzy wschodnimi
zachodnimnurtem rzeki. Wystepujace w obszarzegminy starorzeczanie ulegap duzym zmianom morfologii. Catkowita
powierzchniagrunt—vpod wodamiw obszarzegminy wynosi 1243 ha. Sktadaj sie na nig zar—wnozeki, jak i jeziora,stawyoraz
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kanaty. Udziatl obecnego obszaru zalewowego w naturalnym obszarze zalewowym jest bardzo duzy na calym odcinku doliny,
przebiegajacym przez obszar gminy. Dominuja tam uzytki zielone i obszary niewykorzystywane przez cztowieka, bardzo mata jest
powierzchnia lasow. Odra ptynie korytem o szerokosci 200-250 m., na odcinku o dtugosci okoto 31 km stanowiacym zachodnia
granicg gminy i jednocze$nie granicg panstwowa. Na poludnie od obszaru gminy, na wysokosci Cedyni do Odry uchodzi kanat Odra
- Havela, stanowiacy wazne ogniwo w europejskim systemie drog wodnych.

Druga co do wielkos$ci rzeka na terenie gminy jest Tywa, bgdaca prawym doptywem Odry o dlugosci blisko 45km. Wyptywa
z niewielkiego jeziora w okolicy Trzcinska Zdroju na Pojezierzu Mysliborskim. Stad plynie w kierunku pdéinocnym mijajac
najwigksza miejscowos¢ w trakcie swojego biegu - Banie. W poblizu Chwarstnicy skrgca na zachdd i ptynie kreta doling przecinajac
Rowning Wettynska az do samego ujscia - Regalicy. Jej odcinek ujsciowy lezy w granicach miasta Gryfina. Mimo iz wczesniejsze
fragmenty doliny z kompleksami roslinno$ci szuwarowo-zaro$lowo-lesnej i z licznymi jeziorami maja wiele uroku, szczegdlnie
ciekawy jest trzykilometrowy odcinek doliny w poblizu miejscowosci Zurawie. Tutaj wysoczyzna morenowa rozcigta jest gteboka
i kreta rynna o zboczach siggajacych 20 m wysokosci. Taki ksztalt doliny Tywy utrzymuje sig¢ do przecigcia rzeki z droga krajowa Nr
31 na terenie gminy Gryfino.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest ich kilkana$cie znaczniejszych jezior, duza ilos¢ matych zbiornikéw wodnych, ptynie takze
kilka mniejszych rzek i ciekéw wodnych. Najwigkszym zbiornikiem wodnym jest jezioro Weltyn (o powierzchni 349,53 ha).
Strukturg hydrograficzna gminy ksztattuja obok ciekow wodnych i rzek rowniez liczne, mate jeziora pochodzenia postglacjalnego
oraz sztuczne zbiorniki wodne. Jeziora stanowia bardzo wazny element lokalnych ekosystemow, sa jednoczes$nie bardzo istotnym
elementem krajobrazu gminy, decydujacym o jej niepodwazalnych walorach krajobrazowych.

Tabela 3. Zestawienie jezior w gminie Gryfino

L Nazwa jeziora Zlewnia Powierzchnia Szacowana objetos¢ Glebokosé
P J [ha] [tys. m3] maksymalna [m]
1. Borzymskie Tywa - Odra 27,6 1626,5 9,5
2. Chwarstnica Wettynski Strumien 9,0 261,0 6,2
3. Gierland Wettynski Strumien 15,2 212,8 2,7
4. Prusino Duze Wettynski Strumien 17,5 4325 4.5
5. Sobieradz Tywa - Odra 8,4 411,6 49
6. Steklno Tywa - Odra 473 17974 8,3
7. Trzemeszno Qdra 17,3 311,4 3,5
8. Weltyn Wettynski Strumien 349,53 13971,3 11,6
9. Wirow Wettynski Strumien 11,0 374,0 7,3

10. | Zamkowe Wettynski Strumien 18,0 522,0 6,1

Zrodho: Atlas jezior Polski tom I, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Bogucki, Wydawnictwo Naukowe, Poznan, 1996r.;

Stan czystosci wod powierzchniowych ksztaltuje sig¢ rozmaicie. Wody Odry wplywajace na teren gminy sa ponadnormatywnie
zanieczyszczone, dotyczy to zreszta wigkszej czgsci jej przebiegu, zarowno w obszarze Polski jak i krajow sasiednich, ich jako$¢
okreslaja bowiem przede wszystkim Zrodla zanieczyszczen spoza granic gminy. Stan czystosci wod Odry jest badany w ramach
monitoringu granicznego.

Wigkszo$¢ matych rzek i ciekow wodnych w swoich poczatkowych odcinkach przebiegajacych przez obszary zrodliskowe posiada I
klasg czystosci. Ich jakos¢ podlega stopniowej degradacji w granicach terendow zainwestowanych. Wynika to z ciagle stabego stopnia
ich skanalizowania. Zrzut $ciekow pochodzenia bytowego ksztaltuje sposob zanieczyszczen, dominuja tu zanieczyszczenia
hydrobiologiczne ze znacznym udziatem bakterii typu fekanego.

Jednak w poréwnaniu z danymi z przed lat, stan czystosci wod Odry i innych ciekdéw wodnych na terenie gminy ulegt poprawie. Ze
wzgledu na regres w gospodarce rolniczej na przestrzeni ostatnich lat, zauwazalnym zjawiskiem jest spadek stopnia zanieczyszczenia
wod fosforanami i innymi substancjami pochodzenia organicznego, trafiajacych wcze$niej do wod na skutek intensywnego
nawozenia po6l. Ma to korzystny wpltyw zwlaszcza na stan czystosci wod w jeziorach i innych wodach stojacych, poniewaz dzigki
temu proces ich eutrofizacji ulega znacznemu zwolnieniu. Ocena stopnia zanieczyszczenia wod na terenie gminy na przestrzeni
ostatnich lat wykazuje, ze nastapita tu poprawa jakosci we wszystkich grupach zanieczyszczen.

Dodatkowym elementem sieci hydrograficznej gminy, wytworzonej na skutek dziatalno$ci cztowieka sa obszary zmeliorowane,
zajmujace tacznie powierzchnig¢ 4123 ha. W $rod uzytkéw rolnych wyposazonych w systemy melioracji nalezy wymienié:

1) grunty orne o tacznej powierzchni 3366 ha,

1) uzytki zielone o facznej powierzchni 757 ha.

Tereny miejscowosci Parsdwek, Sobiemysl i Wysoka Gryfinska znajduja si¢ w granicach obszaru narazonego na zanieczyszczenie
azotem ze zrodetl rolniczych ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 9/2003 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28 listopada 2003 r. w sprawie w wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwiazkami azotu ze zrdodet rolniczych oraz
obszaréw szczegélnie narazonych, z ktorych odplyw azotu ze Zrddel rolniczych do wdd nalezy ograniczy¢. Dla tego obszaru
wprowadzono rozporzadzeniem Nr 3/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 22 kwietnia
2004 r. program dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych.

3.5. Klimat

Polozenie geograficzne gminy ma wplyw na lokalne warunki klimatyczne. Podstawowe warto$ci parametrow meteorologicznych

tego obszaru, takie jak $rednia ilo$¢ opadow, dominujace kierunki i sita wiatrow czy Srednie temperatury sa reprezentatywne dla

wickszoéci obszaru Pomorza Zachodniego. Sredni okres wegetacyjny trwa tu okoto 210 dni, érednia temperatura w roku waha si¢

w przedziale od 6,5 do 7° C, wielko$¢ opadéw waha si¢ pomigdzy 600 a 650 mm. Istotna cecha lokalnego klimatu jest zmiennos¢ i

nieregularno$¢ pogody, zwiazana z jednej strony z fatwym przemieszczaniem si¢ duzych mas powietrza, z drugiej ze skomplikowana

rzezba terenu. Wptyw na klimat maja tu masy powietrza:

1) podzwrotnikowo morskie, ciepte i na ogél bardzo wilgotne, naptywajace w okresie catego roku znad basenu Morza
Srédziemnego i Azorow,

1) podzwrotnikowo kontynentalne, ciepte i suche, naptywajace glownie latem i jesienia znad potnocnej Afryki, Azji potudniowo-
wschodniej i Europy potudniowej,

1) polarno morskie, chtodne i wilgotne, naptywajace znad péinocnego Atlantyku, z rejony Islandii i Grenlandii,

1) polarno kontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy poéinocno-wschodniej i Syberii,
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1) arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejonow Arktyki, gtéwnie w okresie zimowym,
1) umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajace w czasie lata znad Europy Wschodnie;j.

Pokrywa $niezna zalega przewaznie 40 - 60 dni, przymrozki trafiaja si¢ w ciagu dwoch miesigcy. Sredni opad roczny wynosi 450 -
600 mm, a liczba godzin ze stoncem jest stosunkowo duza. Przebieg srednich temperatur miesigcznych wyznacza dwa wazne dla
rolnictwa okresy: gospodarczy i wegetacyjny. Okres gospodarczy rozpoczyna si¢ migdzy 16 a 20 marca, a konczy si¢ migdzy 27
listopada, a 4 grudnia. Trwa wigc 252 do 262 dni, a okres wegetacyjny rozpoczyna si¢ na przetomie marca i kwietnia, a konczy si¢ w
pierwszej dekadzie listopada i trwa od 217 do 223 dni.

Przymrozki w wielu miejscach w kwietniu stanowia 70%, a w pazdzierniku 20% ogdlnej liczby dni z przymrozkami okresu
wegetacyjnego. Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100, a opady wynosza sredniorocznie okoto 550mm. Czas trwania pokrywy
$nieznej trwa od 40 do 60 dni. Temperatury powietrza w obydwu dzielnicach klimatycznych sa zblizone i wynosza $rednio w ciagu
roku ok. 9° C.
Tabela 4. Zestawienie ! rednich miesi" cznych temperatur w gminie Gryfino

Miesitc 1 11 111 1A% \4 VI VII VI IX X XI X1I

[Séﬁdni temperatura | 3| 35 | 4o | 110 | 141 | 156 | 153 | 164 | 132 | 123 | 70 | 30

Zrodlo: Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

3.6. Lasy i tereny zieleni wysokiej

Lasy w gminie Gryfino zajmuja ponad 20% powierzchni gminy i blisko w 100% znajduja si¢ w gospodarczym wykorzystaniu przez
Nadles$nictwo Gryfino. Ich rozmieszczenie jest nierownomierne.

Najwigksze kompleksy znajduja si¢ w zachodniej i poludniowo zachodniej czgsci gminy, w dwoch obrgbach lesnych : Rozdoty i
Gryfino. Sa to w wigkszosci siedliska borowe : bor $wiezy, bor mieszany §wiezy i bor wilgotny. Ponadto wystgpuja siedliska, takie
jak las $wiezy, las mieszany $wiezy, las mieszany wilgotny, las wilgotny oraz siedliska olsu.

Najstarsze drzewostany sosnowe wystgpuja w poinocnej czgsci obrgbu lesnego Gryfino oraz w jego potudniowej czgsci nad rzeka
Pniewa. Siedliska z przewaga drzewostanow lisciastych (dgbowych, bukowych, brzozowych) zajmuja niewielka powierzchnig.
Cenny, ponad stuletni drzewostan dgbowy rosnie w Obrgbie Rozdoty oraz na wschodnim brzegu jeziora Weltynskiego. Starsze
fragmenty buczyn znajduja si¢ nad Tywa oraz nad Pniewa.

Lasy o lacznej powierzchni 5387 ha sa glownie lasami gospodarczymi. Charakterystycznym typem lasu dla catej Roéwniny
Weltynskiej byly w przesztosci glownie lasy lisciaste, obecnie ich udziat jest maly. Lasy pochodza w znacznej czgSci z wtornych
nasadzen o zunifikowanym sktadzie gatunkowym, dominuje w nich §wierk i sosna, wprowadzana na siedliska dawnych buczyn i
gradow. Do najcenniejszych z przyrodniczego punktu widzenia typow lasow wystgpujacych w obszarze gminy nalezy zaliczy¢:

1) lasy liciaste, a w tym:

a) lggowe zwiazane z dolinowymi siedliskami o wilgotnych i zyznych glebach zasilanych ruchliwymi wodami.

a) lgg olszowo-jesionowy wystgpujacy czgsto w sasiedztwie olszyn bagiennych tworzac uktady mozaikowe (w dolinie Odry
od strony wschodniej krawegdzi, w matych kompleksach lesnych na Migdzyodrza, las ten podlega okresowym zalewom
przez wody powodziowe),

a) lgg wiazowo-jesionowy o bardziej urozmaiconym drzewostanie,

a) lasy gradowe wystgpujace w niewielkich ptatach w obszarze gminy (z grabem jako gatunkiem dominujacym, w warstwie
drzew i krzewow jest wiele gatunkow lisciastych, w tym lipa, klon zwyczajny i jawor, spotyka si¢ okazy bluszczu, ptozace
si¢ po ziemi, bogate jest runo),

a) fragmenty lasow o cechach buczyny lub lasu bukowo-dgbowego maja charakter kadtubowy, zwlaszcza w poréwnaniu z
typowo wyksztalconymi zespotami lesnymi pobliskiej Puszczy Bukowej, dlatego nie widzimy potrzeby uznania ich za
obiekty wymagajace specjalnej ochrony;

1) bory sosnowe i mieszane:

a) platy boru sosnowego i boru mieszanego w kompleksie lesnym w otoczeniu jeziora Trzemeszno (cechuje je odmienny
sktad runa, w ktorym wyjatkowo nie dominuje $mialek pogigty, natomiast wystgpuja: dzwonek okraglolistny, turzyca
piaskowa),

a) cenny fragment boru mieszanego na stromej skarpie doliny rzeki Pniewy (80 - letni las, pelniacy rol¢ wodochronna i
glebochronna z runem zawierajacym gatunki §wiatlozadne).

Zauwazalne jest w ostatnich latach zjawisko ponownego zalesienia terendw dawnych upraw, postgpujace czg¢sciowo w sposob
zaplanowany, a czg$ciowo begdace nastgpstwem naturalnej sukcesji na terenach nie uzytkowanych rolniczo. Sa to mtode lasy w
ktorych dominuja takie gatunki jak brzoza, topola osika czy rézne gatunki wierzby.

Waznymi elementami struktury krajobrazu sa, zachowane nielicznie na terenie gminy zabytkowe zalozenia parkowe:

1) park w Dgbcach potozony na niskiej terasie doliny Odry, mial glownie drzewa rodzime, nadajace mu charakter czgsciowo
le$ny; drzewa te utrzymuja si¢ w dobrym stanie (gatunkow egzotycznych do dzisiaj zachowaly si¢ zdrowo dwa buki
czerwonolistne i dgby szypulkowe odmiany stozkowej, w gorszym stanie sa jedlice Douglasa);

1) park w Wysokiej Gryfinskiej polozony w obnizeniu, przy skarpie wzdluz ktorej biegla parkowa aleja. (drzewostan tworza
gatunki rodzime: dgby, jesiony, klony zwyczajne, wierzba biala, robinia akacjowa, w podszycie wystgpuja: czeremcha,
trzmielina europejska i dziki bez czarny Gatunki egzotyczne, z drzewostanu wypadly, warto§¢ przedstawiaja deby, ktore
zachowaly sig po starej alei, atrakcyjnym gatunkiem zielnym, obcego pochodzenia jest barszcz);

1) park w Drzeninie posiadal zachowany szereg starych drzew, w tym drzew egzotycznych (mocno zdewastowany, rosnie tu wiele
okazatlych drzew, cho¢ ich kondycja jest przewaznie zta, wystgpuje tu rowniez pigkny, owocujacy bluszcz);

1) park w Wiréwku posiada kilka interesujacych okazow drzew w poblizu patacu, ktore zachowaly si¢ do dzisiaj, dzigki dbatosci
nowego wilasciciela, posiadtos¢ jest w rekach prywatnych, ogrodzona i niedostgpna.

Istotnym elementem gminnego systemu zieleni, obok lasow i zalozen parkowych sa licznie wystgpujace aleje, nasadzane wzdiuz
ciagdw komunikacyjnych. Ich wiek i sktad gatunkowy jest zrdznicowany. Najstarsze wchodza w sklad zaplanowanych zatozen
przestrzennych miejscowosci, do ktoérych prowadza, stanowiac przedluzenie zatozonych tam parkéw. Glowne gatunki drzew
wykorzystywane do nasadzen to lipa waskolistna i szerokolistna, dab szyputkowy, jesion wyniosty.
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Uzupehieniem systemu alej nasadzanych wzdhuz ciagéw komunikacyjnych sa liczne skupiska zadrzewien $rodpolnych wystepujace
pod postacia szpalerow drzew nasadzanych na granicach wlasnos$ci oraz wokot lokalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych. Przyjmuja
czgsto takze formy nieregularnych potaci porosnigtych zielenia wysoka w miejscach podmoktych, trudno dostgpnych dla maszyn
rolniczych oraz na fragmentach gruntéw najstabszych pod wzglgdem bonitacyjnym.

4. OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

4.1. Obszary Natura 2000

Obszar gminy lezy z zasiggu dwoch obszaréw ochrony gatunkowej w sieci Natura 2000, powotanych zapisami Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz.U. Nr 229 poz. 2313):

1) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Odry (kod obszaru PLB320003),

1) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Jeziora Weltynskie (kod obszaru PLB320018),

1) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Wzgoérza Bukowe (kod obszaru PLB 320020),

1) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Dolna Odra (kod obszaru PLB 320037).

Obszary te wyznaczono w procesie dopasowywania krajowych przepisdéw o ochronie przyrody do wymogoéw obowiazujacych w Unii
Europejskiej, zgodnie z Dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakow przyjeta przez Rade Wspdlnot Europejskich w 1979 roku jako
prawo obowiazujace kraje cztonkowskie owczesnej Europejskiej Wspolnoty Gospodarczej. Obecnie dokument ten zwany jest w
skrocie Dyrektywa Ptasig i wraz Dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa
Siedliskowa) stanowi glowny zbior przepisow prawa o ochronie przyrody w Unii Europejskiej.

Dyrektywa Ptasia ma na celu nie tylko ochrong ptakow, traktowanych jako najlatwiejszy do odnalezienia i ilosciowego okreslenia,
wszechstronny wskaznik jako$ci srodowiska przyrodniczego. Przepisy Dyrektywy tacza ochrong gatunkéw z ochrong siedlisk, i to
nie tylko lggowisk ale takze miejsc pierzenia, zimowania i tras wedrowek, dla dlugofalowej ochrony zasobow naturalnych i
gospodarki tymi zasobami, stanowiacymi integralna cz¢s¢ dziedzictwa narodow Europy.

Na terenie obszaréw Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat a takze w istotny sposob wptynac negatywnie na gatunki, dla ktorych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000 (zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U Nr 92 poz. 880 ze
zmianami).

4.2. Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa”

Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa" i otulina SzPK, utworzony zostat na mocy uchwaty Nr 1X/55/81 Wojewodzkiej
Rady Narodowej w Szczecinie z dnia 4 listopada 1981 r. w sprawie utworzenia Zespotu Parkow Krajobrazowych Inskiego i
Szczecinskiego (DZ. U. WRN Nr 9 poz. 40). Obowiazujacymi obecnie podstawami prawnymi funkcjonowania Parku sa:
1) Rozporzadzenie Nr 10/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie Szczecinskiego Parku Krajo-
brazowego ,,Puszcza Bukowa” (DZ. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 45/05 poz. 1052),
1) Plan ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa", ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 113/2006
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. (DZ. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 95 poz. 1777).

We florze parku wystgpuje okoto 1250 gatunkow roslin, w tym 66 gatunkow roslin podlegajacych catkowitej ochronie prawnej, m.in.
cis pospolity, jarzab szwedzki i brekinia, rokitnik zwyczajny, bluszcz pospolity, barwinek pospolity, wiciokrzew pomorski, widtak
jatowcowaty i wroniec, grzybien bialy, grazel zotty, rosiczka okraglolistna, pajgcznica liliowata, lilia zlotoglow, sasanka takowa,
storczyki, kruszezyki, listera jajowata, gnieznik le$ny

W Szczecinskim Parku Krajobrazowym i otulinie dotychczas stwierdzono wystgpowanie:
1) 27 gatunkow ryb ( piskorz podlega ochronie),
1) 13 gatunkow plazow (wszystkie podlegaja ochronie, sg to traszki, zaby, ropuchy),
1) 6 gatunkéw gadoéw pod ochrona (sa to: jaszczurki, padalec, zaskroniec zwyczajny, zmija zygzakowata i gniewosz plamisty),
1) 195 gatunkow ptakow ( bak, ohar, kania ruda, bielik, orlik krzykliwy, podrdzniczek i wasatka);
1) 48 gatunkow ssakow ( nietoperze, ryjowki, zgbielek karliczek i wydra),
1) 300 gatunkéw motyli,
1) 1 chroniony gatunek pajaka,
1) 5 gatunkéw chronionych chrzaszczy oraz 2 gatunki chronionych migczakow.

4.3. Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry

Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry i otulina DDO, utworzony na podstawie Rozporzadzenia Nr 4/1993 Wojewody
Szczecinskiego z dnia 1 kwietnia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry (Dz.U. Woj.
Szczecinskiego z 1993 r. Nr 4 poz. 50, Dz.U. Woj. Szczecinskiego z 1997 r. Nr 15 poz. 140, Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego z
2002 r. Nr 55 poz. 1234, z 2004 r. Nr 5 poz. 58). Obowiazujaca obecnie podstawa prawna funkcjonowania Parku jest
Rozporzadzenie Nr 9/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005 r. (Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego 45/05
poz. 1051).

Istotnym wyznacznikiem krajobrazu obszaru Parku jest rozbudowana sie¢ starorzeczy, kanatéw, rowow i rozlewisk o lacznej
dlugosci ponad 200 km, shuzacych wczesniej melioracji tego obszaru, ktore zostaja poddawane w ostatnich latach postgpujacej
naturalizacji. Czynione na wielka skal¢ w okresie migdzywojennym inwestycje, majace zapewni¢ wykorzystanie rolnicze
Migdzyodrza, nie przyniosty spodziewanych efektow. Po 1945 r. stopniowo zaniechano wszelkich rolniczych dziatan, a takze
zaprzestano konserwacji urzadzen hydrotechnicznych. Ze wzgledu na pograniczny charakter omawianego obszaru, mozliwosci
poruszania si¢ po nim ludzi byly znacznie ograniczone. Przyroda powoli wrocita do stanu z przed tych prac i dzisiaj jest to naturalnie
zalewana, zaleznie od poziomu wody w Odrze, przestrzen pokryta turzycowiskami, szuwarami, zaroslami tozy, skupieniami legu
wierzbowo-topolowego i kompleksami t¢gu solowego.

Przedmiotem ochrony jest nie tylko torfowisko, ale takze rzadkie i ginace zespoly i gatunki ros$lin, oraz fauna, w tym przede
wszystkim licznie wystgpujace gatunki ptakow. Lasy olsowe zajmuja powierzchni¢ ok. 4 % powierzchni Parku. Legi wierzbowe
usytuowane sa przede wszystkim nad brzegami rzek oraz starorzeczy i kanatéw. Bardzo ekspansywnym zbiorowiskiem na catym
Migdzyodrzu sg zarosla tozowe i wiklinowe, reprezentowane glownie przez wierzbg szara, wierzbe trojprecikowa i wiciowa. Jednak
najbardziej rozlegle przestrzenie zajmuja turzycowiska, mannowiska i trzcinowiska, w mniejszym wymiarze szuwar patkowy. Do
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rzadkich i chronionych roslin, wystgpujacych na terenie Migdzyodrza naleza migdzy innymi grzybienie biale i grazel zotty,
zarastajace duze powierzchnie kanatéw, salwinia plywajaca, grzebienczyk wodny, arcydziggiel nabrzezny, kalina koralowa,
czermien blotna, laczen baldaszkowaty, bobrek trdjlistkowy, starzec blotny, listera jajowata, mlecz blotny, porzeczka czarna,
przgstka pospolita, groszek blotny, ptywacz zwyczajny.

Najwazniejsza grupg zwierzat w Parku stanowia ptaki, jest on waznym przystankiem na potudnikowej drodze ich przelotéw oraz
miejscem koncentracji wielu gatunkow ptakéw wodno-blotnych, takich jak gesi i zurawie. Z gatunkéw lggowych ptakéw
zagrozonych wyginigciem w skali Europy wystgpuja tu: bielik, rybotéw, kania czarna, kania ruda, blotniak zbozowy, blotniak
lakowy, sowa blotna, wodniczka (ptak zagrozony wyginigciem w skali §wiatowej), wodnik.

Dwa najwigksze ssaki chronione Parku to bobr i wydra. Z przedstawicieli drapieznikow w Parku najwigksza grupg stanowia
tasicowate: wydra, kuna lesna, kuna domowa, tasica, tchorz, gronostaj. Mniej liczne sa psowate, takie jak lis, jenot oraz borsuk.
Sposrod ssakow parzystokopytnych wystepuja tu dzik oraz sarna.

Wody zajmujace w Parku duza czgs¢ powierzchni gminy (ok. 12%), stanowia wazne $rodowisko bytowania i rozrodu ryb, stwarzajac
poprzez wielka roznorodnos$¢ kanatow (pod wzgledem wielkosci, glgbokosci, predkosci przeptywu, roznego stopnia zarastania) cala
game siedlisk, odpowiadajacych rybom réznych gatunkow. Do najliczniej wystgpujacych naleza tu gatunki, takie jak leszcz, krap,
pto¢, szczupak, wegorz, klen, bolen, lin, karp, sum, okon, sandacz. Sposrod rzadszych lub chronionych gatunkéw mozemy tu spotkaé
kietbia, piskorza, kozg, sumika karfowatego, minoga rzecznego oraz migtusa.

Trudno dostgpne tereny bagienne utrudniajg turystyke piesza, ktora mozna uprawiaé jedynie wzdluz biegnacych brzegami Odry
walow - i to w zakresie ograniczonym przez istnienie nieczynnych $luz. Zaplanowano oznakowanie w terenie kilku tras pieszo-
rowerowych oraz wodnych (wylaczenie dla jednostek ptywajacych bez silnikow spalinowych). Na wysokosci Gryfina, przy Odrze
Zachodniej, zorganizowany jest punkt informacji turystycznej, a obecnie funkcjonuje przystan we wiadaniu Dyrekcji Parku.

4.4. Pomniki przyrody

Rozporzadzeniem Nr 120/2006 z dnia 8 listopada 2006 r. Wojewoda Zachodniopomorski ustanowit na terenie gminy dwa pomniki

przyrody:

1)  ,Krzywy Las” - fragment lasu sosnowego o powierzchni 0,50 ha potozony na dzialce nr 116/1 w Obrgbie Pniewo, znajdujacej
si¢ we wiladaniu Nadlesnictwa Gryfino, ]

1)  porosnigty bluszczem §wierk o obwodzie 260 cm -potozony na dzialce nr 30/3 w Obrgbie Zorawki, znajdujacej si¢ we
wiladaniu osoby prywatne;j,

Ponadto w obszarze gminy znajduje si¢ kilka drzew i grup drzew o walorach przyrodniczych predestynujacych do objgcia ich
ochrona prawna w formie pomnikéw przyrody, do najwazniejszych z nich naleza:

1)  grupa 5 debow szypulkowych potozonych w Lesnictwie Borzym

1)  sosna pospolita potozone na Wyspie Kozlej na jeziorze Wettyn

1)  grupa dwéch cisow pospolitych Zorawki

1) ,,.Dab Kasztelan” potozony w miejscowosci Gardno.

4.5. Uzytki ekologiczne

W obszarze gminy leza dwa uzytki ekologiczne:

1) . Zgnily Grzyb”, powotany Uchwala Nr XV/142/95 Rady Miasta i gminy Gryfino, z dnia 19.X.1995 r. na obszarze
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa', obejmuje obszar o powierzchni 50,25 ha obejmujacy dziatki
geodezyjne nr 33, 46 oraz fragmenty dziatek nr 31 i 32 obrgbu Wysoka Gryfinska. 2. Celem powolania uzytku ekologicznego
"Zgnity Grzyb" jest ochrona jeziora i przylegajacych fragmentow nieuzytkow, lasow, lak oraz pastwisk bgdacych miejscem
rozmnazania sig, zerowania i odpoczynku rzadkich gatunkéw ssakow i ptakow

1)  ,Dolina Storczykowa”, powotany Rozporzadzeniem Wojewody Szczecinskiego Nr 20/98 z dnia 24-08-1998r. obszar o
powierzchni 5,96 ha, powotany dla ochrony trzcinowiska z bogata roslinnoscia przywodna, bedacego miejscem bytowania i
gniazdowania licznych gat. ptakow wodno-blotnych.

5. UDOKUMENTOWANE Z1OZA KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

5.1. Kopaliny

Gmina Gryfino nie nalezy do zasobnych w zloza kopalin, zard6wno pod wzgledem iloséci jak i pod wzgledem zroznicowania.
Dysponuje nieznacznymi zasobami kruszyw naturalnych, zalegajacych w obrgbie zloza Weltyn - surowcow ilastych ceramiki
budowlanej o zasobach bilansowych na poziomie 275 tys. ton. Ze wzgledu na bardzo niska jako$¢ zalegajacego w nim surowca,
niska warto$¢ ekonomiczna oraz potozenie w bezposrednim otoczeniu obszardéw znajdujacych si¢ pod ochrong prawna jest ztozem
kwalifikujacym si¢ do wykreslenia z ewidencji kopalin.

W rejonie miejscowosci Dotgie i Sobiemysl, materialy archiwalne wskazuja na wystgpowanie zt6z torfu. Ich udokumentowanie
bedzie si¢ wiazac z przeprowadzeniem niezbgdnych badan w rejonie perspektywicznym wystgpowania tego surowca.

5.2. Zasoby wod podziemnych

Wody podziemne stanowia podstawowe zrodlo zaopatrzenia ludnosci w wodg pitna. Obszar miasta i gminy Gryfino potozony jest w
regionie bilansowym RZGW Szczecin Rurzyca-Tywa (02) oraz Migdzyodrze-Zalew Szczecinski - wyspa Wolin i Uznam (02). Dla
regionu bilansowego Rurzyca - Tywa. Dla regionu bilansowego Rurzyca - Tywa zostaly ustalone zasoby dyspozycyjne w
dokumentacji geologicznej zawierajacej ustalenie zasobow wod podziemnych obszaru zlewni Kalicy i Tywy, zatwierdzonej decyzja
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 30-03-1999 znak: DG kdh/BJ/489-6173/99, natomiast
dokumentacja geologiczna dla obszaru bilansowego Migdzyodrze - Zalew Szczecinski - wyspa Wolin i Uznam dokumentacja
hydrogeologiczna jest w trakcie opracowania.

Zasoby wod podziemnych o znaczeniu uzytkowym wystgpuja w utworach czwartorzgdowych oraz trzeciorzgdowych. Istotne
znaczenie uzytkowe posiada pierwszy poziom wodono$ny w utworach czwartorzgdowych. Glgboko§¢ wystgpowania warstwy
wodonosnej waha si¢ najczgséciej od 10 - 60 m lokalnie do 100 m. Zdarza sig, brak warstwy wodonosénej do gigbokosci 120 - 160 m.
Wydajnos¢ typowego otworu studziennego waha si¢ od 10 do 120 m3/h.
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Obszar gminy Gryfino, ze wzgledu na swoje unikalne potozenie w dolnym odcinku doliny Odry jest zasobny w wody podziemne,
jednak znaczna czg$¢ tych zasobow jest zanieczyszczona, co stalo si¢ przyczyna wykreslenia tego obszaru z listy Giéwnych
zbiornikow wod podziemnych.

Dla ochrony zasobow wod podziemnych wyznaczono nastgpujace strefy ochronne:

1) strefa ochronna ujgcia wody podziemnej w miejscowosci Dgbce ustanowiona uchwata Nr XXVII/313/2001 Rady Powiatu w
Gryfinie z dnia 21-12-2001,

1) strefa ochronna ujgcia wody podziemnej ,Zespotu Elektrowni Dolna Odra S.A. w Nowym Czarnowie” w miejscowosci
Krzypnica, ustanowiona decyzja Starosty Gryfinskiego z dnia 17-02-2000 znak: 0$-6220/2-2/2000,

1) strefa ochronna ujgcia wody podziemnej w miejscowosci Drzenin ustanowiona Rozporzadzeniem Nr 3/2007 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 18 pazdziernika 2007 r.,

1) strefa ochronna ujgcia wody podziemnej ,, Tywa” w Gryfinie, ustanowiona Rozporzadzeniem Nr 4/2007 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 6 listopada 2007 r..

6. UWARUNKOWANIA OCHRONY ! RODOWISKA KULTUROWEGO

6.1. Charakterystyka wybranych elementow dziedzictwa kulturowego obszaru miasta

Gryfino nalezy do najstarszych miast na Pomorzu Zachodnim. Nazwa miasta podlegala zmianom na przestrzeni lat, bylo ono
wymieniane w 1254 r. jako: Gryfphenhagen, w 1270 r. jako: Gryfenhagen, stad ostateczna forma niemiecka Greifenhagen. Nazwa
wspotczesna jest nowa i powstata przez przystosowanie dotychczasowej nazwy do polskiego systemu nazewniczego po 1945 r.

We wcezesnym $redniowieczu w miejscu dzisiejszego miasta istniata osada rybacka o nieznanej nazwie wraz z wyksztalcong osada
targowa. W 1254 r. ksiaz¢ pomorski Barnim I nadal osadzie miejskie prawo magdeburskie. Miasto otrzymato wtedy prawo
zaktadania cechow, zwolnienie od cel na przeprawie, prawo splawiania towaréw w kierunku morza, oraz prawo potowu ryb. W 1274
r. zmieniono miastu prawo magdeburskie na lubeckie z prawem zaktadania cechow. Potozenie przy drodze wodnej i waznej
przeprawie oraz nadania ksigzgce spowodowaly, szybki rozwdj, ktorego rozkwit przypadt na XIII -XIVw. Gryfino otrzymato
przywilej swobodnej zeglugi na rzekach pomorskich, a w 1281 r. prawo wolnego handlu na terenie calego Pomorza.

W roku 1530 miasto uleglo pozarowi, ktory spowodowal zniszczenie niemal calosci istniejacej wtedy zabudowy w obrgbie murow
miejskich. Niekorzystny dla jego odbudowy i rozwoju okres zostat przedtuzony trwaniem wojny trzydziestoletniej (1618-1648 r.) i
seri¢ epidemii, na skutek czego miasta stracito ok. 30% ludnosci. Kolejne zniszczenia spowodowata wojna siedmioletnia (1760 r. -
miasto spladrowaty wojska rosyjskie) oraz wielka powodz w 1760 roku.

W XVIII i XIX w. nastgpuje powolne wychodzenie miasta z upadku. Miasto otrzymato wowczas prawo organizowania 3 jarmarkow
rocznie. Rozwinigto zegluge na Odrze ze Szczecinem (regulacja Odry), wybudowano nowe mosty zelazne na Odrze i Regalicy,
zbudowano fabryki: chemiczna, mydta, konserw migsnych, kapeluszy filcowych, maszyn, tozysk i silnikoéw parowych do statkow. W
1877 r. miasto otrzymalo polaczenie kolejowe do Szczecina i Chojny. Z tego okresu pochodzi wigkszo$¢ wazniejszych budowli o
istotnym gospodarczym znaczeniu, wybudowano wowczas mosty, fabryki, kolej.

W marcu 1945 r. Gryfino znalazlo si¢ na samej linii frontu radziecko-niemieckiego, przebiegajacego wzdtuz Odry. Podczas samych
walk o miasto oraz ostrzatu artyleryjskiego zza Odry miasto zniszczono w ponad 70%. Miasto zostato zdobyte 20 marca 1945 r.
Wsréd zniszczen nalezy wymieni¢: dworzec kolejowy, ratusz, bank, budynki wladz powiatowych, mosty na Odrze, zaklady
przemystowe. Jednak najwigksza strata bylo niewatpliwie zniszczenie starego miasta, z ktorego poza ukladem urbanistycznym
zachowaly sig tylko nieliczne obiekty, takie jak ko$ciot czy fragmenty muréw obronnych z Brama Banska.

Z dawnej zabudowy miasta zachowaly sig: fragment muréw obronnych, Brama Banska, ko$ciét z renesansowa ambona, domy
mieszkalne z 2 pol. XIX w i pocz. XX. Nieliczna oryginalna zabudowg kwartalow starego miasta stanowia neorenesansowe
kamienice na narozniku ul. Nadodrzanskiej i Piastow, kamienice przy ul. Kosciuszki, budynek magazynowy z 1927 r. miyn z 2 pot.
XIX w. Miasto, mimo warto$ciowego rodowodu nie posada obecnie znacznej iloéci obiektow o walorach zabytkowych.

W okresie powojennym miasto rozwijato si¢ w oparciu o uruchamiane zaklady przemystowe takie jak: Panstwowy Osrodek
Maszynowy, fabryke suchej destylacji drewna, zaklady odziezowe, spozywcze, wytwornia prefabrykatéw budowlanych.
Odbudowano mosty na Odrze i Regalicy oraz port rzeczny na Regalicy. Niewatpliwy rozwdj miasta rozpoczat si¢ w latach 70 - tych
po wybudowaniu elektrowni ,,Dolna Odra” Z tego okresu pochodzi nowa zabudowa w rejonie stardwki, stanowigca probe adaptacji
modernistycznej architektury do ukladu przestrzennego starego miasta oraz dzielnica mieszkaniowa ,,Gorny Taras”, stanowiaca
obecnie podstawowa bazg mieszkaniowa mieszkancéw Gryfina.

Skomplikowane losy miasta i jego mieszkancow maja odzwierciedlenie w wahaniach liczby ludnosci, po wielkim pozarze w XVI w
liczba ludno$ci zwigkszata si¢ wraz ze stopniowym rozwojem odbudowywanego miasta, by osiagna¢ 1600 r. liczbg 2500
mieszkancow. Radykalny spadek liczby ludnos$ci miat miejsce w okresie wojny trzydziestoletniej, pozostawiajac przy zyciu zaledwie
600 mieszkancow. Wiek XIX i poczatek XX ponownie przyczynit si¢ w wzrostu liczby ludnosci, ktora przed wybuchem Wojny
Swiatowej liczyta 9855 mieszkancow.

Przejecie Gryfina po wojnie i wprowadzenie polskiej ludnos$ci przyczynito si¢ do rozwoju miasta na przestrzeni ostatnich lat. Od
1347 mieszkancow w 1946 r. liczba ta stale sig¢ zwigkszata, w sposob najbardziej dynamiczny w latach po wybudowaniu elektrowni
,Dolna Odra”. Usytuowanie wielkiego zaktadu przemystowego byto najwigkszym impulsem rozwojowym w catej historii miasta, w
latach siedemdziesiatych miasto liczylo ponad siedem tysigcy mieszkancoéw by w latach osiemdziesiatych przekroczy¢ liczbg 20 000.

Tabela 5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow w mie"cie

Lp. Obiekt nr rejestru data decyzji
1. |uktad urbanistyczny starego miasta 73 29.10.1955
2. |Obwarowania miejskie 325 12.09.1958
3. |koscidt p.w. Narodzenia NMP 97 15.05.1956
4. [budynek poczty, ul. Sprzymierzonych 1249 30.11.1993
5. |budynek masarni, ul. Szczecinska 37 91 19.02.2002

Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Zestawienie obiektow zabytkowych uzupelniaja budowle o cechach historycznych, ujgte w gminnej ewidencji zabytkow. Skladaja sig
na nig obiekty opisane w ponizszej tabeli.
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Tabela 6. Obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw polozone w miescie

Lp. |Adres (Obiekt
1. |l-go Majanr4,6, 8 budynki mieszkalne
2. |l-go Majanr 16 budynek Urzedu Miasta i Gminy
3. 9-go Maja wieza ci$nien na terenic PKP
4. 9-go Maja nr 9-12 budynki mieszkalne
5. |B. Chrobrego nr 17,19,33,50 budynki mieszkalne
6. |B. Chrobrego nr 48 zespoOt zabudowan w komponowanym uktadzie zieleni wraz z matg architekturg
7. |Grunwaldzka nr 2 Sad
8. |Grunwaldzka nr 6 |Apteka
9. |Grunwaldzka nr 7 Willa
10. |Grunwaldzka nr 8 budynek mieszkalny
11. [Ko$ciuszkinr 11-13 budynki mieszkalne
12. |Koscielna 18, 20, 22, 25 budynki mieszkalne
13. [Ko$cielna 24 budynek biblioteki
14. [Ko$cielna 31 budynek plebanii
15. [Krzywoustego 2 dawny miyn
16. [uzycka nr 6,20 budynki mieszkalne
17. |Niepodlegloéci nr 20 budynek administracji
18. |Parkowa 5 budynek szpitala powiatowego
19. |Pomorska stacja pomp
20. [Pomorska (Cmentarz Komunalny) kaplica cmentarna, kostnica
21. [Sprzymierzonych nr 2 zespot budynkow szkolnych
22. [Sprzymierzonych nr 5 szkota
23. |Sprzymierzonych nr 7,11 budynki mieszkalne
24. [Szczecinska nr 2,13,42 budynki mieszkalne
25. [Szczecinska nr 37 budynki masarni

Zroédto: Urzad Miasta i Gminy w Gryfinie

6.2. Charakterystyka wybranych elementow dziedzictwa kulturowego w obszarze gminy

Wigkszo$¢ miejscowosci gminy stanowia stare wsie o Sredniowiecznym rodowodzie i ich kolonie, nieznaczna grupg tworza takze
pojedyncze folwarki i osady lesne. Znajduje si¢ w nich szereg obiektow o walorach zabytkowych, wpisanych do rejestru i gminnej
ewidencji zabytkow. Ich lista, wraz z krotkimi charakterystykami zaprezentowano ponizej:

)

)
)

)

)

)

)
)

)
)
)

)
)

1y

Bartkowo - wie$ Sredniowieczna o ukladzie wydluzonej owalnicy potozona w potudniowej czgsci gminy wzmiankowana w
1282 roku, gdy margrabia brandenburski przekazat wie$ Klasztorowi z Kotbacza; w zabudowie dominuje kamienno-ceglany
Koscidt wezesnogotycki z I pot. XVI w.;

Borzym - wie$ $redniowieczna o uktadzie owalnicy z rozbudowanym wokoét niej uktadem wielodroznym, potozona w
potudniowej czgsci gminy nad brzegiem jeziora o tej samej nazwie, w dobrym stanie zachowat si¢ gotycki kosciot ;

Czepino - wie$ ulicowa, polozona przy poéinocnej granicy miasta, przy historycznym trakcie komunikacyjnym w kierunku
Szczecina, w pasmie zabudowy wytworzonym przez miejscowosci Czepino, Daleszewo, Radziszewo, w znacznym stopniu
zniszczona podczas walk w 1945 r., w tym miejscu zostat przerwany niemiecki przyczotek odrzanski;

Daleszewo - wies ulicowa, potozona przy historycznym trakcie komunikacyjnym w kierunku Szczecina, w pasmie zabudowy
wytworzonym przez miejscowosci Czepino, Daleszewo, Radziszewo, w znacznym stopniu zniszczona podczas walk w 1945 r.,
wie$ powstata po uregulowaniu rzeki, prawdopodobnie ok.1770 r. charakterystycznym wyznacznikiem lokalnej zabudowy sa
wolnostojace piwnice rybakow, usytuowane przy gtdwnej drodze wiejskie;j;

Chlebowo - wie$ $redniowieczna o ukladzie wydluzonej owalnicy potozona w potudniowej czgéci gminy, znana od 1212 r.
jako osada stowianska, ofiarowana przez ksigcia Bogustawa II cystersom z Kotbacza;

Chwarstnica - wie$ $redniowieczna o uktadzie wielodroznym, potozona potudniowej czgsci gminy w nieznacznej odleglosci od
poludniowych brzegdéw jeziora Weltyn, z historycznej zabudowy zachowatl si¢ zabytkowy kos$ciél, mur otaczajacy
przykos$cielny cmentarz;

Drzenin dawny majatek junkierski potozony w potudniowo wschodniej czg$ci gminy, z patacem i parkiem z zachowanym
starodrzewem;

Gardno - wie$ $redniowieczna o uktadzie wielodroznym, potozona we wschodniej czgéci gminy, nalezata do zakonu cystersow
z Kolbacza, zachowat si¢ najstarszy w tym rejonie kosciot, odbudowany ze zniszczen wojennych w 1977r., obok niego rosnie
potezny dab nazwany ,,Kasztelanem”, z dawnego majatku zachowaly si¢ zabudowania folwarczne i przylegly park;

Krajnik - wie$ ulicowa, potozona w zachodniej czgsci gminy, graniczy od zachodu z doling odry, zalozona w 1748 r. przez
kolonistow z Pfalz, z murowanym, otynkowanym kosciotem z tego okresu;

Mielenko Gryfinskie - dawna osada przylesna o nieregularnym uktadzie wielodroznym, potozona w poludniowej czg$ci gminy,
w jej zabudowie dominuje péznogotycki kosciot z kamienia polnego;

Nowe Czarnowo (Dolna Odra) - wie$ ulicowa, potozona w zachodniej czgéci gminy, dawniej miejscowo$é wypoczynkowa, jej
oblicze zmienito wybudowanie wielkiej elektrowni o nazwie ,,Dolna Odra” Cieple wody zrzutowe elektrowni sa
wykorzystywane do hodowli ryb, osobliwoscia przyrodnicza jest Krzywy Las, fragment lasu sosnowego uznany za pomnik
przyrody;

Pniewo - wie$ ulicowa potozona w potudniowej czgsci gminy, w widtach dwoch ciekéw wodnych: Pniewy i Tywy;

Radziszewo - wie$ ulicowa, potozona przy historycznym trakcie komunikacyjnym w kierunku Szczecina, w pasmie zabudowy
wytworzonym przez miejscowosci Czepino, Daleszewo, Radziszewo, osada o bardzo starej metryce, z zapisow wiadomo iz
byta to miejscowos$¢ ogrodnicza

Sobieradz - wie$ $redniowieczna o uktadzie regularnej owalnicy rozbudowanej o uktad wielodrozny, potozona w potudniowo-
wschodniej czg$ci gminy, nazwa miejscowosci wywodzi si¢ od jej zatozyciela woja Sobieradza, w 1243 roku nabyli ja
zakonnicy z Kotbacza, zachowat si¢ zabytkowy kosciot, mur otaczajacy cmentarz przykoscielny, na potudnie od wsi znajduja
si¢ dwa jeziora, ktore kiedy$ tworzyty jeden zbiornik: Jezioro Sobieradzkie Duze i Jezioro Sobieradzkie Mate;
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1)
1)

1)

1)

1)

1)

1)

1)

StareBrynki - wie! !redniowiecznao uk'adzie ma'ej, regularnejowalnicy, po'o#fonaw p—nocnejcz$!ci gminy, staraosada
pomorska, nazwa jej wywodzigsbd sowa abronyO, z zabudowie wsi zachiyve$ ruiny noeroméskiego kdcio'a;

Steklinko - wie! ulicowa po'o#onaw po'udniowejcz$!ci gminy, typowa ulic—wkana zboczudoliny i na &Bawarskich
Wzg—rzachO; na p&ikn wsi stary ewangelicki cmentarz z parkiem;

Steklno- wie! !redniowiecznao uk'adzie owalnicy, po'o#onaw pao'udniowej cz$!ci gminy, nadjeziorem Steklino,obecnie
miejscowd' letniskowa,w czasiell wojny znajdowd si$ ob—pracydla Polak—wW\"och—wBelg—ww zabudowiedominuje
odrestaurowany, gregotycki kdci—z XVw.;

Szczawno przysi—ek po'o#ony nawsch—ad miejscowdci ) —rawiepao'o#ony rzek& nad Tyw& w miejscowdci dominuje
nowa zabudowa ze zlokalizowanymi tu Zedami produkcyjnymi, hurtow&ii specjalistycznymi gospodarstwami rolnymi;
We'ty%- duta wie! !redniowiecznao uk'adziewielodratnym, po'o#onaw centralnejcz$!ci gminy, nadp—“hochymbrzegiem
jeziora We'ty% znajdowd si$ tutaj gr—dobronny z zamkiem, pierwszawzmiankapochodziz 1212 r., W"adcy Pomorza
Zachodniegow roku 1283 nadali miejscowdci prawatargowe, dzi®ki emu nasg&pi" rozw—jmiejscowdci, kt—rado dzi!
zachowda zbli#ony do miejskiegouk'ad zabudowyo !redniowiecznymjeszczerodowodzie,wojny szwedzkiezahamowdy
rozw—j miejscowoi, z zabudowie dominuje koi—~z zabytkowym wypos#eniem i mur cmentarny;

Wir—w- wie! !redniowiecznao uk'adzie wielodra#nym, po'o#ona w centralnejcz$!ci gminy, na p—hocny wsch—ad
miejscowdci ciégnie si$ znacznykompleksle!lny, w zabudowiedominuje ko! ci— w stylu neoromé&skim i belkowana
dzwonnica;

WysokaGryfi%ka- osiedledawnegoPGR,po'o#onewe wschodniejcz$!ci gminy, w zabudowiedominugbudynkimieszkalne
i inwentarskie gospodarstwa rolnego prowadzone obecnie przez Gospodarstwo Rolne Szczepanik, Grzelak ;

) —rawie wie! o rozproszonynuk'adziezabudowy po'o#onew po'udniowejcz$!ci gminy, w!r—das—w licznych wzniesiép
obecnie teren rozwoju budownictwa jednorodzinnegdugis

Gmina Gryfino jest bogataw miejscowdci o znacznychwalorach zabytkowych,podstawow& grup$ tego typu miejscowdci
stanow& liczne wsie po !redniowiecznympochodzeniuzaznaczonynw zachowanychw dobrym stanieuk'adachprzestrzennych
zabudowy.Dominuj&cym typem uk"adu przestrzennegdych wsi s& owalnice o zr—#nicowanejwielko!ci i ksztdcie. Uk"ady

owal

nicowew niekt—rycle tych miejscowdci podlegdy z czasemewolucji w bardziej skomplikowaneuk'ady wielodraéne.

Unikatowymw skali regionuprzyk'ademwsi targowejjest We'ty% kt—ryrozwin&"na przestrzeniwiek—wuk"ad zabudowyzbli#ony
do cech miastéredniowiecznego.

W obszarzegminy wyst$puje dziewi$' obiekt—wpisanychdo rejestrukonserwatoraabytk—wGrupb t$ tworz& zabytkoweko! cio'y
Iredniowieczne, przewvfaie gotyckie, oraz cmentarze. Zestawienie obiekt—w zabytkowych w gminie obrazigegptatiela.

Tabela 7. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow na terenie gminy

Lp. [Miejscowo!" Obiekt nr rejestru data decyzji
1. |Bartkowo ko! ci—=p.w. Wniebowz}cia NMP 328 12.09.1958
2. Borzym ko! ci—p.w. MB Kr—Ilowej Polski 327 12.09.1958
3. |Chlebowo Kol ci— 418 5.12.1963
4. |Chwarstnica ko! ci—p.w.*w. Tr—jcy 326 12.09.1958
5. |Gardno ko!ci—=p.w. NaJwiftszego Serca Pana Jezu 117 1956
6. [Krajnik Ko!ci—p.w. Niepokalanego Serca NMP 505 22.12.1965
7. |Sobieradz ko! ci—p.w. Niepokalanego Serca NMP 156 01.08.1956
8. |[Stare Brynki cmentarz wraz z ruakol cio"a 1106 01.08.1989
9. |Steklno cmentarz wraz z odbudowanym!k@'"em 1107 01.08.1989
10. We'ty% ko! ci—p.w. Matki Boskiej R#a%owej 421 05.12.1963

+r—Utb: Wojew—dzki Ugd Ochrony Zabytk—w w Szczecinie
W!r—dbiekt—vwo wysokichwalorachzabytkowych,stanowgcych jednoczénie wa#ny elementdziedzictwakulturowego,znajdui

si$c

mentarzepo'o#one w dwudziestupi$ciu miejscowdciachw gminie. Obok u#ytkowanychna og—cmentarzykomunalnych,

wiele z nich jest pozostéo! ci& po przedwojennychmieszkdgachtych ziem. Wa#n& grup$ zajmujg, znajdugce si$ naog—w z'ym

stanie niedlytkowane cmentarze ewangelickie. Zestawienie cmentarzy w gminie przedstawiszadabela.
Tabela 8. Zestawienie cmentarzy w gminie Gryfino
Lp. [Miejscowo!" Sposéb usytuowania w miejscowo! ci

1. |Bartkowo katolicki, przykdcielny, XVI w. funkcjonujcy
2. Borzym katolicki, przykdcielny, XVI w. funkcjonujcy
katolicki, przykdcielny, XVI w. funkcjonujcy

3. [Chlebowo ewangelicki, poza zabud@uXIX w. nie funkcjonugcy
. katolicki, przykdcielny, XV w. funkcjonujcy
4. [Chwarstnica katolicki, poza zabudosy XIX w. funkcjonujcy

5. |Daleszewo ewangelicki, poza zabud@uXIX w. nie funkcjonugcy
6. |Do'gie katolicki, przykdcielny, XIX w. funkcjonujcy
7 lcardno katolicki, przykdcielny, XV w. funkcjonujcy

) katolicki, poza zabudosy XIX w. nie funkcjonugcy
8. [Krajnik katolicki, przykdcielny, XVII-XIX w. funkcjonujcy
9. [Krzypnica katolicki, poza zabudogy XIX-XX w. funkcjonujcy
. . |katolicki, przykdcielny, XVI w. funkcjonujcy

10. Mielenko Gryfbskie ewangelicki, poza zabud@uXIX w. nie funkcjonugcy

11. |Nowe Brynki ewangelicki, poza zabud@uXIX w. nie funkcjonugcy

12. Nowe Czarnowo ewangelicki, poza zabud@uXIX w. nie funkcjonugcy

13. |Pniewo ewangelicki, poza zabud@uXIX w. nie funkcjonugcy

14. |Radziszewo ewangelicki, poza zabud@uXIX w. nie funkcjonugcy
15. |Sobieradz katolicki, przykdcielny, XIV w. funkcjonujcy
. katolicki, przykdcielny, XVI w. funkcjonujcy

16. Stare Brynki ewangelicki, poza zabud@uXIX w. nie funkcjonugcy
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17. |Steklinko ewangelicki, poza zabuddwXIX w. nie funkcjonufcy
18. |Steklno katolicki, przykdcielny, XVIII w. funkcjonuj cy
19. Wetty$ katolicki, przykdcielny, XV w. funkcjonuj cy
' katolicki, komunalny, dawny ewangelicki, poza zabutoMiX w. [funkcjonuj cy
. przykd'cielny funkcjonuj cy
20. Wir—w poza zabudow nie funkcjonujcy
21. Wysoka Gryfiska  |ewangelicki, poza zabuddwXIX w. nie funkcjonufcy
22. [Zaborze ewangelicki, poza zabuddwXIX w. nie funkcjonufcy
23 v@bni katolicki, komunalny, dawny ewangelicki, poza zabutoMIX w. |nie funkcjonujcy
. [Yabnica = - - -
katolicki, przyszpitalny XX w. nie funkcjonujcy

&—b: Studium Ruralistyczne Gm. Gryfino, Biuro Dokumentacji Zabytk—w w Szczecinie 1996

Obiekty zabytkowewpisanedo rejestruzabytk—wstanowl! tylko cz"( zabudowyw walorachzabytkowych kt—reowinny podlegd
ochronieze wzgl' du naich wartd'( zabytkow . Grup t! tworzy historycznazabudowauj' ta w gminnej ewidencji zabytk—w.
Zestawienie tych obiekt—w w gminie przedstawia) ppaitabela.

Tabela 9. Obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw poloZone na terenie gminy

Lp. Miejscowosé Obiekt

budynkimieszkalnenr 1, 4, 7, 8, 24, 27 budynekstodolno- inwentarskinr 11 budynekmieszkalno-sklepow
nr 15 stodéa nr 22

bud.mieszk.nr 3,5, 8,9, 11,13, 20, 23 (z bud.gosp.),25, 27, 30, 31, 34, 35 (ze stodat)), 45,55,57,63,67
79, 81, 83 ktinia (obecnie gaja nr 10 budynek inwentarski nr 36

Chlebowo budynki mieszk. nr 5, 7, 10, 11 obora i st#dpofolwarczna nr 16

plebaniadworzecbud. mieszk.nr 1-4,17,18,26ze stoda#! i bud.inw.),32,36,42,44,57,62 bud.inw. nr 39
64 "wietlica nr 46 stod# nr 51, wolnostde piwnice przy budynkach inwentarskich

dworzeckolejowy bud. mieszk.nr 2, 4, 5, 9, 21, 27, 29, 31, 35 (ze stoda?!), 35a,37, 40, 41, 45,53, 55, 57
61, 64

dworzeckolejowy z budynkiemgospodarczyngspichlerz) wartowni , nastawni i sanitariatenbud. mieszk
6. [Daleszewo nr 3,6,11,13,15/17,21,40,43,45,47,51,66,68,70,81,83zkaha (ob. poczta)nr 2, wolnosto) ce piwnice przy
budynkach inwentarskich

1. |Bartkowo

2. |Borzym

Chwarstnica

5. |Czepino

7. |D'bce budynek mieszkalny nr 2

8. |Do#gie gorzelnia z ktini! i magazynem budynki mieszk. nr 11 i 12} &ie#PW +w. Piotra i Pav&
9. |Drzenin dwie obory pofolwarczne spichlerz bud. mieszk. nr 5, 7, 9, 10, 14 i dawr# szko

10. |Krajnik budynki mieszkalne 17, 18, 22, 24, 29 Stiddw 25

11. |Krzypnica budynki mieszkalne nr 14, 16, (ze st#§p18,19

12. |, ubnica budynki mieszkalne nr 3-5, 8

13. Mielenko szkah /ob. sklep/nr 36, budynki _mie_s_zkalnenr 2,4 (ze sto_d('#!),7,9 (z bud.inwt.),11,12,14-16,20, 22, 24
) 32, 33, 35, 40, stodmnr 5 , kéci—+#filialny PW Narodzenia NMP,

14. Nowe Brynki |budynki mieszkalne nr 3,6 (z piwnhig7 (z bud. inw. i stod#),11, 16, 18

15. Nowe Czarnow|Szka#h, budynki mieszkalne nr 7,14,20

16. |Pniewo dworzec kolejowy, budynki mieszk. ul. Gr§ka nr 30 (ze stodd) 32,33 (ze stodt)
17. Radziszewo ggllg\l/(riucew pierzeiwschodniejBudynki mieszk.nr 14,17, 32, 35, 36,42, 46,56 , ko"ci-#PW MB Kr—Ilowg

budynkimieszk.nr1,2,4,7,9,10,12,17,21,23,27,28, 31, 34,37,40, 45,58, 64 (z oborl ) 68,69 Stoda

18. [Sobieradz nr 23 Magazyn zbowy i bud. gospodarczy nr 3vietlica nr 58

19. |Sobiemyl budynki mieszkalne nr 3, 4

20. |Stare Brynki lrnltui)inekmleszkalno inwentarskiz piwnic! nr 2 Budynekmieszkalnynr 9 Budynekmieszkalno-sklepow
21. [Steklno budynki mieszkalne nr 6, 8, 10, 19, 24, 29, 31

22. |Szczawno m#/n wodny Budynki mieszkalne nr 15, 17

23. premsko budynek mieszkalny nr 1 ze stdjmiobot!

ul. Gryfi$ska- bud. mieszk.nr 12,13, 15, 21,24, 25 (mieszk.inw.), 26, 28 ,32, 34-36,bud. gosp.Nr 17 ul|
Chrobrego- bud. mieszk.nr 3 ul. Ko"cielna - budynekmieszkalnynr 2-4, 6, 8 ul. , u)ycka - budyne
mieszkalnynr 2 ul. Niepodlegb"ci - bud. mieszk.nr 2 (ze stoda#!), 8, 11,12,21, 22 ul. Szkolna- "wietlica nr
1, bud. miesz. nr 2, 4, 6-10

25. Wir—w budynki mieszkalne nr 7, 8, 12, 14 "kb#filialny PW +w. Anny
26. |Wir—wek patic z pociztku XX w.

ul. D#iga- bud. mieszk.nr 3 (ze stoda?#)),4,6 (ze stodat!) ul. 3-Maja - bud. mieszk.nr 7, 10, 13 ul. Polna-

24. Weity$

27. Yabnica bud. mieszkalnenr 1, 2 (ze stoda?!) ul. Szkolna- "wietlica nr 10, bud. mieszk.nr 1, 7, 8, 9, 32 ul. Zielona-
bud. mieszk. nr 4, 9, 11, 13
28. [Yb—rawie budynki mieszkalne nr 2, 8, 27

&—b: UrZ d Miasta i Gminy Gryfino

6.3. Charakterystyka zasobow dziedzictwa archeologicznego

Obszargminy Gryfino posiadaznacznezasobyarcheologiczneghronioneustanowienienwok—#nich stref ochronykonserwatorskiej
stanowisk archeologicznych:

1) strefy 4W.10 - paej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

1) strefy &W.IIO - ¢z ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

1) strefy &W. IO - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
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Tabela 10. Zestawienie stanowisk w obr! bie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W I”

Stanowisko

Numer rejestru

\Weltyn, stan 1 (AZP: 33-06/147)

Nr 687 dec. KI.l. 6801/4/71 z dnia 06-12-1971

Zelistawiec, stan 2 (AZP: 33-06/75)

Nr 688 dec. KI.l. 6801/14/71 z dnia 10-11-1971

Tabela 11. Zestawienie stanowisk w obr! bie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W I1”

Stanowisko Numer rejestru

Stanowisko Numer rejestru

Bartkowo, stan. 1 (AZP: 3-35/1)
Bartkowo, stan. 2 (AZP: 35-05/20)
Borzym, stan. 17 (AZP: 35-06/44)
Borzym, stan. 13 (AZP: 35-06/45)
Borzym, stan. 22 (AZP: 35-06/49)
Borzym, stan. 23 (AZP: 35-06/50)
Borzym, stan. 25 (AZP: 35-06/52)
Chlebowo, stan. 17(AZP: 33-06/17)

Chlebowo stan
Chlebowo stan

Chlebowo stan.
Chlebowo stan.
Chlebowo stan.
. 26 (AZP: 33-06/26)
. 29 (AZP: 33-06/16)
Chlebowo stan.
Chlebowo stan.
Chlebowo stan.
Chlebowo stan.
Chwarstnica stan. 2 (AZP: 34-06/70)
Chwarstnica stan. 3 (AZP: 34-06/69)
Chwarstnica stan. 8 (AZP: 34-06/21)

Chlebowo stan
Chlebowo stan

. 20 (AZP: 33-06/20)
. 21 (AZP: 33-06/21)
Chlebowo stan.

22 (AZP: 33-06/22)
23 (AZP: 33-06/23)
24 (AZP: 33-06/24)
25 (AZP: 33-06/25)

43 (AZP: 32-06/34)
44 (AZP: 32-06/35)
47 (AZP: 32-06/38)
48 (AZP: 32-06/39)

Gardno stan. 8 (AZP: 33-06/69)

Gardno stan. 9 (AZP: 33-06/70)

Gardno stan. 13 (AZP: 33-06/56)
Gryfino, stan. 19 (AZP: 34-05/26)
Gryfino, stan. 20 (AZP: 34-05/27)
Gryfino, stan. 21 (AZP: 34-05/28)
Gryfino, stan. 46 (AZP: 34-05/53)

Gryfino, stan. 54 (AZP: 35-05/24)
Gryfino, stan. 55 (AZP: 35-05/25)
Krajnik, stan. 4 (AZP 35-04/19)
Krajnik, stan. 5 (AZP: 35-04/20)
Krajnik, stan. 6 (AZP: 35-04/21)
Krajnik, stan. 7 (AZP: 35-04/22)
Mielenko, stan. 1 (AZP: 35-05/27)
Mielenko, stan. 2 (AZP: 33-06/9)
Mielenko, stan. 4 (AZP: 33-06/2)
Mielenko, stan. 5 (AZP: 35-06/3)
Pars—w, stan. 1 (AZP: 34-07/1)

Swochowo, stan.
Swochowo, stan.
Swochowo, stan.
Swochowo, stan.
. 21 (AZP: 35-06/97)
Swochowo, stan.
Swochowo, stan.

Swochowo, stan

1 (AZP: 35-06/93)
2 (AZP: 35-06/90)
13 (AZP: 35-06/91)
16 (AZP: 35-06/95)

22 (AZP: 35-06/98)
23 (AZP: 35-06/99)

Weltyn, stan. 3 (AZP: 34-05/112)

Weltyn, stan. 36 (AZP: 34-06/10)

Weltyn, stan. 37 (AZP: 34-06/11)

Wir—w, stan. 2 (AZP: 34-05/96)

Wysoka Gryffiska, stan. 2 (AZP: 33-06/29)
Wysoka Gryffiska, stan. 3 (AZP: 33-06/30)
Wysoka Gryffiska, stan. 9 (AZP: 33-06/39)
Wysoka Gryffiska, stan. 14 (AZP: 33-06/60)
Wysoka Gryffiska, stan. 15 (AZP: 33-06/61)
Wysoka Gryffiska, stan. 16 (AZP: 33-06/62)
Wettyn, stan. 53 (AZP: 33KN06/176)
Zelistawiec, stan. 4 (AZP: 33-06/76

Zr—tb: Wojew—dzki Usdl Ochrony Zabytk—w w Szczecinie

Tabela 12. Zestawienie stanowisk w obr! bie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W I1I” (cz!"# 1.)

Stanowisko Numer rejestru

Stanowisko Numer rejestru

Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.

Binowo, stan.
Binowo, stan.
Binowo, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.
Borzym, stan.

1 (AZP:
3 (AZP:
4 (AZP:
5 (AZP:
6 (AZP:
7 (AZP:
8 (AZP:
9 (AZP:

3 (AZP:
5 (AZP:
6 (AZP:
7 (AZP:
8 (AZP:
9 (AZP:

34-05/2)
35-05/2)
35-05/3)
35-05/4)
35-05/5)
35-05/6)

10 (AZP: 35-05/7)
11 (AZP: 33-05/8)
12 (AZP: 35-05/9)
13 (AZP: 35-05/10)
15 (AZP: 35-05/12)
17 (AZP: 35-05/14)
18 (AZP: 35-05/15)
Bielice, stan. 1 (AZP: 35-07/10)
Bielice, stan. 11 (AZP: 35-07/4)

5 (AZP: 33-06/114)
13 (AZP: 33-06/122)
14 (AZP: 33-06/123)
35-06/28)
35-06/30)
35-06/31)
35-06/32)
35-06/33)
35-06/34)
35-06/35)
35-06/36)
10 (AZP: 35-06/37)
11 (AZP: 35-06/38)
12 (AZP: 35-06/39)
13 (AZP: 35-06/40)
14 (AZP 35-06/41)
19 (AZP: 35-06/46)
20 (AZP: 35-06/47)

Chlebowo, stan. 11 (AZP: 33-06/10)
Chlebowo, stan. 12 (AZP: 3306/11)
Chlebowo, stan. 13 (AZP: 33-06/9)

Chlebowo, stan. 14 (AZP: 33-06/13)

Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
. 31 (AZP: 32-06/22)
. 33 (AZP: 32-06/24)
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
. 38 (AZP: 32-06/29)
. 39 (AZP: 3206/30)
. 40 (AZP: 3206/31)
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
. 49 (AZP: 32-06/40)
. 50 (AZP: 32-06/41)
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.

Chlebowo, stan
Chlebowo, stan

Chlebowo, stan
Chlebowo, stan
Chlebowo, stan

Chlebowo, stan
Chlebowo, stan

15 (AZP: 33-06/12)
16 (AZP: 33-06/14)
18 (AZP: 33-06/18)
19 (AZP: 33-06/19)
27 (AZP: 33-06/27)
28 (AZP: 33-06/31)
30 (AZP: 32-06/21)

34 (AZP: 32-06/25)
35 (AZP: 3206/26)
36 (AZP: 3206/27)
37 (AZP: 32-06/28)

41 (AZP: 32-06/32)
42 (AZP: 32-06/33)
45 (AZP: 32-06/36)
46 (AZP: 32-06/37)

1 (AZP: 34-06/61)
4 (AZP: 34-06/62)
5 (AZP: 34-06/71)
7 (AZP: 34-06/20)
10 (AZP: 34-06/23)
11 AZP: 34-06/24)
12 (AZP: 34-06/25)
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1) Borzym, stan. 21 (AZP: 35-06/48) 1) Chwarstnica, stan. 14 (AZP: 34-06/27)
1)  Borzym, stan. 24 (AZP: 35-06/51) 1) Chwarstnica, stan. 15 (AZP: 34-06/28)
1)  Borzym, stan. 26 (AZP: 35-06/53) 1) Chwarstnica, stan. 16 (AZP: 34-06/29)
1)  Borzym, stan. 27 (AZP: 35-06/54) 1) Chwarstnica, stan. 18 (AZP: 34-06/31)
1)  Borzym, stan. 28 (AZP: 35-06/55) 1) Chwarstnica, stan. 19 (AZP: 34-06/32)
1)  Brynki, stan. 6 (AZP: 33-05/6) 1) Chwarstnica, stan. 20 (AZP: 34-06/33)
1)  Brynki, stan. 27 (AZP: 33-06/32) 1) Chwarstnica, stan. 21 (AZP: 34-06/34)
1)  Brynki, stan. 28 (AZP: 33-06/33) 1) Chwarstnica, stan. 24 (AZP: 34-06/37)
1)  Brynki, stan. 29 (AZP: 33-06/41) 1) Chwarstnica, stan. 25 (AZP: 34-06/38)
1)  Brynki, stan. 30 (AZP: 33-06/42) 1) Chwarstnica, stan. 26 (AZP: 34-06/39)
1)  Chlebowo, stan. 1 (AZP: 32-05/28) 1) Chwarstnica, stan. 27 (AZP: 34-06/18)
1)  Chlebowo, stan. 3 (AZP: 33-06/1) 1) Chwarstnica, stan. 28 (AZP: 35-06/26)
1)  Chlebowo, stan. 4 (AZP: 33-06/2) 1) Chwarstnica, stan. 29 (AZP: 35-06/27)
1)  Chlebowo, stan. 5 (AZP: 33-06/3) 1) Czepino, stan. 1 (AZP: 33-05/22)

1)  Chlebowo, stan. 6 (AZP: 33-06/4) 1)  Czepino, stan. 2 (AZP: 33-05/23)

1)  Chlebowo, stan. 7 (AZP: 33-06/5) 1)  Czepino, stan. 3 (AZP: 33-05/24)

1)  Chlebowo, stan. 8 (AZP: 33-06/6) 1)  Czepino, stan. 4 (AZP: 33-05/25)

1)  Chlebowo, stan. 9 (AZP: 33-06/7) 1)  Czepino, stan. 5 (AZP: 33-05/26)

Zrodto: Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Szczecinie

Tabela 13. Zestawienie stanowisk w obr¢bie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W I1I” (cze$¢ 2.)

Stanowisko Numer rejestru

Stanowisko Numer rejestru

103

103
103

. Czepino, stan. 6 (AZP: 33-05/27)
103.
103.

Czepino, stan. 7 (AZP: 33-05/28)
Dotgie, stan. 2 (AZP: 35-06/78)

103.
103.
103.

Gryfino, stan. 53 (AZP: 34-05/60)
Gryfino, stan. 4 (AZP: 33-05/29)
Gryfino, stan. 10 (AZP: 33-05/35)

103.
103.

103.

Dotgie, stan. 4 (AZP: 35-06/80)
Dotgie, stan. 5 (AZP: 35-06/81)

. Dotgie, stan. 6 (AZP: 35-06/82)
. Dotgie, stan. 7 (AZP: 35-06/83)
103.

Dotgie, stan. 8 (AZP: 35-06/84)
Dotgie, stan. 9 (AZP: 35-06/85)

103.
103.
103.
103.
103.
103.

Mielenko, stan
Mielenko, stan
Mielenko, stan
Mielenko, stan
Mielenko, stan
Mielenko, stan

.3 (AZP: 35-06/1)
. 6 (AZP: 35-06/4)
.7 (AZP: 35-06/5)
. 8 (AZP: 35-06/6)
.9 (AZP: 35-06/7)
. 10 (AZP: 35-06/9)

103.
103.
103

Dotgie, stan. 10 (AZP: 35-06/86)
Drzenin, stan. 1 (AZP: 34-06/49)
. Drzenin, stan. 2 (AZP: 34-06/50)
103. Drzenin, stan. 6 (AZP: 34-06/54)
103. Drzenin, stan. 7 (AZP: 34-06/55)
103. Gardno, stan. 1 (AZP: 33-06/54)
103. Gardno, stan. 2 (AZP: 33-06/55)
103. Gardno, stan. 3 (AZP: 33-06/63)
103. Gardno, stan. 4 (AZP: 33-06/64)
103. Gardno, stan. 6 (AZP: 33-06/66)
103. Gardno, stan. 7 (AZP: 33-06/67)

103. Nowe Czarnowo, stan. 1 (AZP: 35-05/28)
103. Nowe Czarnowo, stan. 6 (AZP: 35-05/33)
103. Nowe Czarnowo, stan. 8 (AZP: 35-05/35)
103. Parsow, stan. 5 (AZP: 35-07/3)

103. Parsow, stan. 25 (AZP: 34-07/23)

103. Parsow, stan. 26 (AZP: 34-07/24)

103. Parsow, stan. 33 (AZP: 35-07/1)

103. Parsow, stan. 34 (AZP: 35-07/2)

103. Parsow, stan. 35 (AZP: 35-07/5)

103. Parsow, stan. 36 (AZP: 35-07/6)

103. Radziszewo, stan. 1 (AZP: 32-05/23)
103. Gardno, stan. 8 (AZP: 33-06/68) 103. Radziszewo, stan. 3 (AZP: 32-05/25

103. Gardno, stan. 10 (AZP: 33-06/72) 103. Radziszewo, stan. 5 (AZP: 32-05/27)
103. Gardno, stan. 11 (AZP: 33-06/83) 103. Sobieradz, stan. 1 (AZP: 34-06/60)

103. Gardno, stan. 12 (AZP; 33-06/84) 103. Sobieradz, stan. 2 (AZP: 34-06/40)

103. Gardno, stan. 16 (AZP: 33-06/175) 103. Sobieradz, stan. 4 (AZP: 34-06/42)

103. Gardno, stan. 16 (AZP: 34-06/57) 103. Sobieradz, stan. 5 (AZP: 34-06/43)

103. Gardno, stan. 17 (AZP: 34-06/58) 103. Sobieradz, stan. 7 (AZP: 34-06/45)

103. Gardno, stan. 18 (AZP: 34-06/59) 103. Sobieradz, stan. 8 (AZP: 34-06/46)

103. Gryfino, stan. 1 (AZP: 34-05/8) 103. Sobieradz, stan. 9 (AZP: 34-06/47)

103. Gryfino, stan. 2 (AZP: 34-05/9) 103. Sobieradz, stan. 10 (AZP: 34-06/48)
103. Gryfino, stan. 3 (AZP: 34-05/10) 103. Stare Brynki, stan. 2 (AZP: 33-05/2)
103. Gryfino, stan. 4 (AZP: 34-05/11) 103. Stare Brynki, stan. 3 (AZP: 33-05/3)
103. Gryf ino, stan. 5 (AZP 34-05/12) 103. Stare Brynki, stan. 4 (AZP: 33-05/4)
103. Gryfino, stan. 9 (AZP: 34-03/16) 103. Stare Brynki, stan. 5 (AZP: 33-05/5)

103.
103.
103.
103
103

Gryfino, stan. 10 (AZP: 34-05/17)
Gryfino, stan. 11 (AZP: 34-05/18)
Gryfino, stan. 13 (AZP: 34-05/20)
. Gryfino, stan. 14 (AZP: 34-05/21)
. Gryfino, stan. 15 (AZP: 34-05/22)

103.
103.
103.
103.
103.

Stare Brynki, stan. 7 (AZP: 33-05/7)
Stare Brynki, stan. 9 (AZP: 33-05/9)
Stare Brynki, stan. 10 (AZP: 33-05/10)
Stare Brynki, stan. 12 (AZP: 33-05/12)
Stare Brynki, stan. 13 (AZP: 33-05/13)

103. Gryfino, stan. 16 (AZP: 34-05/23) 103. Stare Brynki, stan. 14 (AZP: 33-05/14)
103. Gryf ino, stan. 17 (AZP: 34-05/24) 103. Stare Brynki, stan. 15 (AZP: 33-05/15)
103. Gryfino, stan. 18 (AZP: 34-05/25) 103. Stare Brynki, stan. 17 (AZP: 33-05/17)
103. Gryfino, stan. 23 (AZP: 34-05/30) 103. Stare Brynki, stan. 18 (AZP: 33-05/18)
103. Gryfino, stan. 28 (AZP: 34-05/35) 103. Stare Brynki, stan. 19 (AZP: 33-05/19)

103. Gryfino, stan. 39 (AZP: 34-05/46)
103. Gryfino, stan. 42 (AZP: 34-05/49)
103. Gryfino, stan. 43 (AZP: 34-05/50)
103. Gryfino, stan. 44 (AZP: 34-05/51)
103. Gryf ino, stan. 47 (AZP: 34-05/54)
103. Gryfino, stan. 50 (AZP: 34-05/57)
103. Gryfino, stan. 52 (AZP: 34-05/59)

103.
103.
103.
103.
103.
103.
103.

Stare Brynki, stan. 20 (AZP: 33-05/20)
Stare Brynki, stan. 21 (AZP: 33-05/21)
Stare Brynki, stan. 24 (AZP: 33-05/38)
Stare Brynki, stan. 22 (AZP: 33-05/36)
Stare Brynki, stan. 26 (AZP: 33-05/40)
Steklinko, stan. 3 (AZP: 35-05/53)

Steklinko, stan. 4 (AZP: 35-05/54)
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Zrodto: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Tabela 14. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W II1” (cze$¢é 3.)
Stanowisko Numer rejestru Stanowisko Numer rejestru

205. Steklno, stan. 5 (AZP: 35-05/59) 205. Wettyn, stan. 33 (AZP: 34-06/7)

205. Steklno, stan. 8 (AZP: 35-05/62) 205. Weltyn, stan. 34 (AZP: 34-06/8)

205. Steklno, stan. 9 (AZP: 35-05/63) 205. Wettyn, stan. 35 (AZP: 34-06/9)

205. Swochowo, stan. 4 (AZP: 35-06/94) 205. Wettyn, stan. 38 (AZP: 34-06/12)

205. Swochowo, stan. 19 (AZP: 35-06/92) 205. Wettyn, stan. 39 (AZP: 34-06/13)

205. Swochowo, stan. 20 (AZP: 35-06/96) 205. Wettyn, stan. 40 (AZP: 34-06/14)

205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.

205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.
205. Weltyn, stan.

5 (AZP: 33-05/41)

6 (AZP: 33-05/42)

7 (AZP: 33-05/43)

8 (AZP: 33-05/44)

9 (AZP: 33-05/45)
10 (AZP: 33-05/46)
11 (AZP: 33-05/47)
11 (AZP: 34-05/120)
12 (AZP: 33-05/48)

205. Weltyn stan. 5 (AZP: 34-05/114)

7 (AZP: 34-05/116)
8 (AZP: 34-05/117)
9 (AZP: 34-05/118)
12 (AZP: 34-05/121)
13 (AZP: 33-05/49)
14 (AZP: 33-05/50)
15 (AZP: 33-05/51)
16 (AZP: 33-06/43)
17 (AZP: 33-06/44)
19 (AZP: 33-06/46)

205

205
205

205.
205.
205.
205.

205.
205.
205.
205.

. Weltyn, stan. 20 (AZP:
Weltyn, stan. 21 (AZP:
Weltyn, stan. 22 (AZP:
Weltyn, stan. 25 (AZP:
Weltyn, stan. 26 (AZP:
. Weltyn, stan. 27 (AZP:
. Weltyn, stan. 28 (AZP:
Weltyn, stan. 29 (AZP:
Weltyn, stan. 30 (AZP:
Weltyn, stan. 31 (AZP:
Weltyn, stan. 32 (AZP:

33-06/47)
33-06/48)
33-06/49)
33-06/53)
33-06/52)
34-06/1)
34-06/2)
34-06/3)
34-06/4)
34-06/5)
34-06/6)

205. Wettyn, stan. 41 (AZP: 34-06/15)

205. Wettyn, stan. 42 (AZP: 34-06/16)

205. Wettyn, stan. 43 (AZP: 34-06/17)
205.Wirdow, stan. 1 (AZP: 34-05/95)

205.Wirdw, stan. 3 (AZP: 34-05/97)

205.Wirdow, stan. 7 (AZP: 34-05/101)

205. Wirdow, stan. 8 (AZP: 34-05/102)
205.Wysoka Gryfinska, stan. 1 (AZP: 33-06/28)
205.Wysoka Gryfinska, stan. 4 (AZP: 33-06/34)
205.Wysoka Gryfinska, stan. 5 (AZP: 33-06/35)
205. Wysoka Gryfinska, stan. 6 (AZP: 33-06/36)
205.Wysoka Gryfinska, stan. 7(AZP: 33-06/37)
205.Wysoka Gryfinska, stan. 8 (AZP: 33-06/38)
205.Wysoka Gryfinska, stan. 10(AZP: 33-06/40)
205.Wysoka Gryf iska, stan. 11(AZP: 33-06/57)
205.Wysoka Gryfinska, stan. 12 (AZP: 33-06/58)
205.Wysoka Gryfinska, stan. 13 (AZP: 33-06/59)
205.Wysoka Gryfinska, stan. 17 (AZP: 33-06/73)
205. Wysoka Gryfinska, stan. 18 (AZP: 33-06/74)
205. Zabnica, stan. 1 (AZP: 33-05/52)

205.
205.
205.
205.
205.

205

Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.

. Zelistawiec, stan.
205.
205.
205.
205.

Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.

6 (AZP: 33-06/71)

6 (AZP: 33-06/78)

7 (AZP: 33-06/77)

7 (AZP: 33-06/79)

9 (AZP: 33-06/81)
10 (AZP: 33-06/82)
11 (AZP: 33-06/85)
12 (AZP: 33-06/86)
33 (AZP: 33-06/109)

Steklno, stan. 15 (AZP: 35-05/76)

Zrodto: Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Szczecinie

7. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
7.1. Oswiata

Podstawowe zadania z zakresu o$wiaty realizuja na terenie gminy Gryfino nastgpujace obiekty:

1) 5 przedszkoli, wszystkie potozone w obszarze miasta;
1) Szkotly podstawowe:

a) SPnr 1 Gryfino,

b) SP nr 2 Gryfino,

¢) SPnr4 Gryfino,

1)

d) SP Gardno,

e) SP Chwarstnica,

f) SP Zabnica,

g) SP Radziszewo;
Gimnazjum w Gryfinie.

W zwiazku ze znacznymi odleglosciami, ktéore musza pokonaé uczniowie do szkét gmina organizuje dowoz uczniow do szkot.
Dowozem objgci sa uczniowie do czterech szkot:

1) do SP Nr 1 w Gryfinie - z miejscowosci: Pniewo, 1) do SP w Borzymiu (filia SP Chwarstnica) - z
Zérawie, Zorawki, Krajnik, N. Czarnowo, Pastuszka, miejscowoéci: Dolgie, Sobiemysl;

Krzypnica, Gajki, Steklno, Steklinko, Wtodkowice, 1) do SP w Zabnicy - z miejscowosci: Czepino, Debce,
Szczawno, Zaborze, Ciosna, Sremsko; Nowe Brynki;

1) do SP w Chwarstnicy - z miejscowosci Bartkowo, 1) do SP w Gardnie - z miejscowos$ci: Chlebowo, Drzenin,
Borzym, Dotgie, Mielenko, Sobieradz, Wirdw, Weltyn, Wysoka Gryfinska, Stare Brynki, Raczki;.
Wiréwek, Sobiemysl, Osuch, Parsowek; 1) do SP w Radziszewie - dzieci z miejscowosci:

Daleszewo, Lubnica.
7.2. Kultura

Baza ustug kultury w gminie Gryfino tworza:
1) Gryfinski Dom Kultury z siedzibami przy:
a) ul. Szczecinskiej,
a) w,Patacyku pod lwami”,
1) filie wiejskie Gryfinskiego Domu Kultury, dziatajace w $wietlicach w:

a) Bartkowie, a) Daleszewie, a) Drzeninie,
a) Borzymiu, a) Mielenku Gryfinskim, a) Czepinie,
a) Sobiemyslu, a) Strych Brynkach, a) Steklnie,
a) Sobieradzu, a) Krajniku, a) Krzypnicy;
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1)  Kino ,,Gryf” w zarzadzie Gryfinskiego Domu Kultury;

1) Biblioteka Publiczna w Gryfinie w skfad ktorej na terenie miasta wchodza: Biblioteka Publiczna, Filia "Gorny Taras" i Filia
Biblioteka Naukowa oraz filie w miejscowosciach
a) Chwarstnica, a) Pniewo, a) Zabnica,
a) Gardno, a) Wettyn,

1) Klub Osiedlowy ,,Gorny Taras”.

7.3. Sport i rekreacja

Krzewieniem kultury fizycznej wraz z utrzymaniem obiektow sportowych spoczywaja na gminie jako zadania wlasne. W realizacji
tego zadania gming wspieraja Fundacja na Rzecz Budowy Obiektow Sportowych, ZE ,,Dolna Odra” oraz kluby i stowarzyszenia
sportowe. Obiektami sportu i rekreacji w gminie sa:

1) obiekty sportowe Fundacja na Rzecz Budowy Obiektow Sportowych - stadion z widownia na 300 miejsc, boiskiem do pitki
noznej, bieznia lekkoatletyczna; 3 plyty boisk treningowych do pitki noznej, boisko do pitki recznej z widownia; 9 kortow teni-
sowych z gldéwng widownia na 1500 miejsc), sitownia i sauna,

1)  obiekty przyszkolne:

a) Gimnazjum w Gryfinie - stadion, boisko do pitki a)  Zespot Szkot Zawodowych - sala gimnastyczna,
recznej, 2 boiska do koszykowki, sale sitownia, 2 boiska do pitki r¢cznej,
gimnastyczne, sitownia, a) Liceum Ogolnoksztalcace - sala gimnastyczna,
a) SPnr 2 - sala gimnastyczna, boisko o sztucznej boisko do pitki reczne;j,
nawierzchni, bieznia, a) Sale gimnastyczne przy szkotach podstawowych w
a) SPnr 1 - sala gimnastyczna, miejscowosciach: Chwarstnica, Gardno,

Radziszewo, Zabnica;
1)  obiekty Sportowe LZS:
a)  dwa boiska pitkarskie LKS ,,Odrzanka”,
a)  boiska pitkarskie LZS;
1)  obiekty rekreacyjno - sportowe:

a)  przystan zeglarska - MOS Gryfino, d) strzelnica przy ul. Stonecznej,
b) miasteczko rowerowe - GDK Gryfino, e) Centrum Wodne ,.Laguna”,
¢) strzelnica przy ul. Luzyckiej, f)  place do gry w koszykowke,

1) plaze nad jeziorami Weltyn, Steklno i Wirdw posiadajace wypozyczalnie sprzgt ptywajacego.

7.4. Ochrona zdrowia

Gmina Gryfino, ze wzgledu na fakt posiadania na swoim terenie siedziby powiatu, posiada wszystkie podstawowe obiekty stuzby
zdrowia, naleza do nich:

1) Szpital Powiatowy w Gryfinie,

1) Zaktady Opieki Zdrowotnej,

1) Apteki i Punkty Apteczne,

1) Wojewddzka Stacja Pogotowia Ratunkowego,

1) Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna,

1) Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Szczecinie, OT/Gryfino.

7.5. Opieka spoleczna

Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Gryfinie powotany uchwata z dnia 26.04.1990 roku realizuje zadania wynikajace z
rzadowych programéw pomocy spolecznej badz innych ustaw, majacych na celu ochrong poziomu zycia 0séb i rodzin najubozszych.
Jego dziatania wspomagaja:

1) Dom Pomocy Spotecznej w Nowym Czarnowie 1) Towarzystwo Przyjaciot Dzieci w Gryfinie;
powolany w 1983 roku przeznaczony dla okoto 130 1) Poradnia psychologiczno-pedagogiczna w Gryfinie;
0s0b; 1) Osrodek Interwencji Kryzysowej w Gryfinie;

1) Dom Pomocy Spotecznej w Dgbcach dziatajacy od 1990 1) Klub Abstynenta ,,Feniks” w Gryfinie;
roku przeznaczony dla okoto 70 os6b przewlekle 1) Niepubliczne placéwki opiekunczo-wychowawcze:
chorych; 1) Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze przy ul. Bol.

1) Polski Komitet Pomocy Spotecznej w Gryfinie, ktérego Chrobrego,
celem jest niesienie pomocy osobom starszym, 1) Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze przy ul.
niepetnosprawnym, chorym i samotnym; Iwaszkiewicza,

1) Polskie Stowarzyszenie na Rzecz Osob z Uposledzeniem 1) Srodowiskowe ognisko wychowawcze w Gardnie przy
Umystowym w Gryfinie prowadzace Warsztaty Terapii SP;

Zajgciowe;; 1) Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie.

7.6. Obiekty ustug publicznych i administracji
Gryfino posiada na swoim terenie siedziby wielu instytucji i obiektow administracji samorzadowej, panstwowej i innych:

1) Zespot Parkow Krajobrazowych Doliny Dolnej Odry, 1) Rejon Energetyczny,

1) Inspektorat Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, 1) Sad Rejonowy w Gryfinie,

1) Komenda Powiatowa Policji w Gryfinie, 1) Starostwo Powiatowe wraz jednostkami pomocniczymi,
1) Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarne;j, 1) Straznica Strazy Granicznej,

1) Nadles$nictwo Gryfino, 1) Urzad Miasta i Gminy Gryfino,

1) Oddziat Celny Gryfino, 1) Urzad Pocztowy,

1) Powiatowy Urzad Pracy, 1) Urzad Skarbowy.

1) Prokuratura Rejonowa,

7.7. Jako$¢ zycia mieszkancow

Przytoczone wyzej dane mozna odczyta¢ jako korzystne wskazniki na tle innych osrodkow miejskich w regionie. Trzeba jednak
podkresli¢, ze znaczny udzial istniejacej w miescie zabudowy pochodzi sprzed 1945r. oraz z lat siedemdziesiatych XX w. kiedy
dokonano odbudowy czesci kwartatow Starego Miasta i budowy osiedla ,,Gorny Taras”. Proces prywatyzacji mieszkan komunalnych
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nie przyczynit si¢ znaczaco do poprawy stanu technicznego budynkow, ktore nie zostaly sprzedane w catosci i pozostaja w gestii
wiladz zarzadcy, za$ ich mieszkancy niechgtnie angazuja si¢ w remonty.

Podejmowane takze dotychczasowe dziatania na rzecz rozwiazania probleméw mieszkaniowych mniej zamoznych rodzin nie
okazaly si¢ skuteczne. Rynkowe ceny mieszkan sa bariera dla wigkszosci mieszkancoéw, a szczegodlnie dla mtodych rodzin.
Sprzedawane mieszkania komunalne w ramach procesu prywatyzacji nie wpltyngly znaczaco na podaz tanich mieszkan na tym rynku.
Na odczuwalny w niektorych rejonach miasta niski standard zamieszkiwania sktadaja si¢:

1) znaczna dekapitalizacja istniejacej zabudowy;

1) uciazliwos¢ ruchu drogowego w otoczeniu zabudowy w centrum miasta.

Pozytywna tendencja ostatnich lat jest dziatalno$¢ Gryfinskiego TBS, budujacego mieszkania w mie$cie we wspolpracy z Gmina.
Obok zasobu komunalnego gminy, najwazniejszymi podmiotami zarzadzajacymi zasobem mieszkaniowym sa spotdzielnie
mieszkaniowe:

1) ,,Dolna Odra”

1) ,,Taras-P6inoc”

1) ,Regalica”.

Niekorzystnym zjawiskiem dotyczacym warunkéw zamieszkiwania w gminie jest dysproporcja zasobow mieszkaniowych w miescie
i gminie. W miejscowosciach gminy dominuje zabudowa zagrodowa i jednorodzinna o zréznicowanym stanie technicznym i
standardach zamieszkiwania. Uzupelniaja ja pojedyncze budynki wielorodzinne, stanowiace wezesniej bazg mieszkaniowa PGR.

Skutkiem zmian ostatnich lat sa przeobrazenia rynku pracy, wérdd ktorych najbardziej niekorzystnym zjawiskiem jest przyrost
bezrobocia, jest ono jednym ze spotecznych i ekonomicznych probleméw gminy Gryfino a szczegdélnie miejscowosci zwigzanych
wczesniej z ukierunkowang produkcja rolnicza dawnych PGR. W obecnych realiach rynkowych szansg na utrzymanie sig¢ z rolnictwa
ma nieliczna grupa wigkszych obszarowo gospodarstw rolnych. Na wskaznik bezrobocia wplyw ma réwniez stopien wyksztatcenia
Iudnosci. Wérdd bezrobotnych najwigksza grupg stanowia osoby posiadajace zaledwie wyksztalcenie podstawowe, dotyczy to w
wigkszym stopniu mieszkancow gminy.

Na jako$¢ zycia mieszkancow ma rowniez dostgpnosé do podstawowych sieci infrastruktury technicznej. Mimo podejmowanych w
ostatnich latach wysitkéw w tym kierunku znaczna ilo$¢ gospodarstw domowych ma ograniczony dostgp do gminnej sieci
kanalizacyjnej, znacznie lepsza sytuacja dotyczy dostgpnosci sieci wodociagowej. Sytuacja ta znacznie sig¢ roznicuje przy
dokonywaniu pordwnania pomigdzy terenami miasta i gminy. Obszar miejski znajduje si¢ pod tym wzgledem w sytuacji
uprzywilejowane;j.

Waznym wskaznikiem jako$ci zycia mieszkancow jest konieczno$¢ podrézowania dla zapewnienia podstawowych potrzeb
zwiazanych z zamieszkiwaniem, praca i nauka. Ze wzgledu na znaczna powierzchni¢ gminy oraz koncentracj¢ podstawowych ushug
oraz miejsc nauki i pracy w Gryfinie, znaczna ilo$§¢ mieszkancow jest zmuszona do odbywania codziennych podrézy. Znacznym
utatwieniem dla uczacych sig jest zorganizowany przez gming dowoz dzieci do szkot.

8. ZAGROZENIA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Gmina Gryfino lezy w dolinie Dolnej Odry, drugiej co do wielkosci rzeki w Polsce. Wedlug RZGW w Szczecinie na tym odcinku
Odry powodzie letnie naleza do rzadkosci i tylko sporadycznie, jednak podobnie jak ostatnia w 1997r., stanowia zagrozenie dla ludzi
i w zwiazku z tym zagrozenia powodzia nie mozna lekcewazy¢. Zapobieganie powodzi obejmuje utrzymanie watow ochronnych i
koryta przeptywu wielkiej wody. Do systemu przeciwpowodziowego gminy zalicza si¢ system waléow ochronnych oraz tereny
zalewowe wzdtuz koryta rzeki (poldery i doliny rzeczne). Szczegodlng rolg w ochronie przed powodzig pelnia okresowo podtapiane
tereny migdzywala, posiadajace olbrzymia mozliwo$¢ kompensacji podniesionych stanow wod dzigki utrzymanemu naturalnemu
charakterowi biegu rzeki wraz z jej naturalng obudowa.

Drugim istotnym elementem ochrony przed powodzia sa zagrozenia wiosennymi powodziami zatorowymi. W zalezno$ci od
warunkow hydrologicznych zagrozenie doliny dolnej Odry w tym zakresie moze siggna¢ nawet do ujscia Warty, obejmujac tereny
zalewowe w otoczeniu brzegoéw gltownego koryta rzeki. W przypadku powodzi zimowej najwigkszy wplyw na jej zapobieganie maja
dziatania ludzi polegajace na sprawnej akcji lodotamania, przy prowadzeniu ktérej nalezy uwzgledni¢ sytuacj¢ na wodach morskich
bedacych naturalnym odbiornikiem lodéw odrzanskich.

Mnigj istotne znaczenie maja bardzo rzadko wystgpujace lokalne powodzie i podtopienia w okresach przeptywu wielkich wod.
Przyczyna ich wystgpowania sa silne wiatry od strony morza, ktore potgguja powstanie tzw. cofki i wystapienie wod z brzegow.
Tereny zagrozone powodzig to przede wszystkim tereny uzytkowane rolniczo (uzytki zielone, ogrody dzialkowe) oraz zamieszkate
tereny Gryfina i okolic.

9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRODUKCJI I USLUG

9.1. Uwarunkowania rozwoju produkcji i ustug

Gmina posiada znaczny potencjal gospodarczy, oparty w koncu 2004 r. na funkcjonowaniu 3618 podmiotéw gospodarczych.
Wigkszo$¢ z nich posiada swoje siedziby w Gryfinie, wazna miejscowoscia dla lokowania dziatalno$ci gospodarczej pozostaje Nowe
Czarnowo. Nad sektorem publicznym zdecydowanie dominuje sektor prywatny. Struktura jednostek zarejestrowanych w systemie
REGON przedstawia si¢ nastgpujaco:
1)  w sektorze publicznym:

a) jednostki prawa budzetowego panstwowe i komunalne,

a)  spotki prawa handlowego;
1)  w sektorze prywatnym:

a)  osoby fizyczne, a)  spoldzielnie,
a)  spotki prawa handlowego, a) fundacje,
a)  spoiki z udziatem kapitatu zagranicznego, a)  stowarzyszenia i organizacje spoteczne.
Do wazniejszych zaktadow produkcyjnych naleza:
1) Zespot Elektrowni "Dolna Odra" S.A. w Nowym Czar- 1) "Izomar" Sp. z 0.0. w Nowym Czarnowie
nowie, 1) "Elektrobudowa" S.A. w Nowym Czarnowie
1) "Termokor" S.A. w Nowym Czarnowie 1) KE Dolna Odra Sp. z 0.0. w Nowym Czarnowie
1) "Gotech" S.A. w Nowym Czarnowie 1) Labud Barg. Sp. z 0.0.
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W Gryfinie funkcjonuja nastgpujace spotdzielnie:
1) "Lotos" Odziezowa Spotdzielnia Pracy w Nowym
Czarnowie
1) PSS "Spotem" w Gryfinie
1) GS "Samopomoc Chiopska" w Gryfinie

1) Spoétdzielnia Pracy "Piast" w Gryfinie

1) Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Regalica" w Gryfinie

1) Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Taras Potnoc" w Gryfinie
1) Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Dolna Odra" w Gryfinie

Wazny udzial w tworzeniu miejsc pracy maja rowniez spotki prawa handlowego, naleza do nich miedzy innymi:

1)  WKI "Isoliertechnik" Sp. z 0.0. w Weltyniu 1) Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
1) Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
1) Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. 1) Insmont Sp. z o.0.

1) Interbau Sp. z o.0.
Spotki cywilne m.in.: "Gryf - Sped" w Gryfinie.
Wsrad spotek z osobowoscia prawng dziatajacych na terenie gminy znajduja si¢ rowniez spotki z kapitalem zagranicznym :
1) Dunskim - "Scan-Pol Farming" w Drzeninie,
1) Niemieckim:
a) "He Gru" w Gryfinie,
a) "Jurging" w Pniewie,
a) "Fliegel Textilservice" w Nowym Czarnowie,
1) Szwedzkim:
a) "Gryfskand" w Gryfinie,
b) "Odra Land" w Daleszewie.

9.2. Uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej i lesnej

Rolnicza dziatalno$¢ produkcyjna zajmuje bardzo wazne miejsce w strukturze dochodéw mieszkancéw gminy. Decyduje o tym
znaczacy, udzial gruntéw rolnych w powierzchni gminy. Zajmuja one Iacznie 13 883 ha. Dominujacy udzial w strukturze agrarnej
gminy maja uprawy, zajmujace powierzchni¢ 11093 ha, taki zajmuja 1727 ha, pastwiska - 520 ha. Najmniejsza powierzchni¢ zajmuja
sady - tylko 105 ha. Strukturg agrarng gminy z uwzglednieniem podzialu na poszczegoélne uzytki obrazuje ponizsza tabela.

Tabela 15. Struktura zainwestowania gminy

Grunty
Uzytki rolne w hektarach i % Uzytki lesne zabudowane 1 Pozostate
zurbanizowane
13 883
54,73%
w tym: _ 1 - ssal . 10
Orne Sady Laki | Pastw. ozostale grunty (po 21,85% 21.23% 4.9%
11 093 105 1727 520 stawami i rowami)
7990% | 076% | 1244% | 3,75% 3“135§/
N ()

Zrodto: Starostwo Powiatowe w Gryfinie (dane na 14 luty 2008 r.)

Struktura gospodarstw i ich wielko§¢ zmienita si¢ na terenie gminy w zasadniczy sposob. Umocnit sig tu sektor prywatny, grunty i
obiekty dawnych Panstwowych Gospodarstw Rolnych objgli czgsciowo indywidualni wilasciciele lub dzierzawcy, wiele z nich
pozostaje jednak ciagle niewykorzystanych. W gminie dziatalno$¢ prowadzi obecnie 705 gospodarstw. Najwigcej jest gospodarstw
malych, mieszczacych si¢ w przedziale od 1 do 15 ha, stanowia one ponad 85% catoéci. Na terenie gminy jest rOwniez grupa
gospodarstw o $redniej powierzchni pomigdzy 20 a 50 ha, 4 gospodarstwa o $redniej powierzchni pomigdzy 100 a 200 ha oraz dwa o
$redniej powierzchni do 1000 ha

Istotnym czynnikiem wptywajacym na poziom produkcji rolniczej jest jakos¢ gleb. gmina dysponuje glebami o $redniej i wysokiej
jakosci i przydatnosci pod wzgledem rolniczym. Najlepsze, o klasach III i IV wystgpuja w obrgbie polderow Odry, na terenach
morenowych poza dnem doliny Odry sytuacja jest pod tym wzgledem gorsza. Wérdd upraw bezwzgledna wigkszo$¢ stanowia zboza,
zajmujace 74% struktury zasiewow, pozostate uzytki zajmuja: rzepak - 16,5%, rosliny straczkowe - 4.1%, ziemniaki - 2,1%, buraki
cukrowe - 0.7%. Pozostate uprawy zajmuja 1,2% a odtogi - 1,4% powierzchni upraw.

Powierzchnia laséw na terenie gminy wynosi 5387 ha, co daje facznie 25% powierzchni. Oprocz niewielkiego udziatu wlasnosci
prywatnej, gtownym ich zarzadca sa Lasy Panstwowe - Nadlesnictwo Gryfino. Uzytki te koncentruja si¢ w obrgbie dwoch duzych
kompleksow lesnych, potozonych w poinocnej czgéci gminy lasow Krzymowskich oraz komplekséw potozonych na potudniu gminy.
Sa to w przewazajacej mierze lasy mlode, drzewostany do III klasy wiekowej (do 60 lat) stanowia 73,8% calkowitej powierzchni
laséw gminy. Lasy stare w VII klasie wiekowej, o przecigtnym wieku powyzej 100 lat stanowia niewielki odsetek calosci - okoto 2%
powierzchni.

9.3. Uwarunkowania rozwoju rekreaciji i turystyki

Podstawowym ogniwem gminnego systemu obstugi ruchu turystycznego jest baza noclegowa, tworza ja nastgpujace obiekty:
1)  motel w Pniewie,
2)  osrodki wezasowe w miejscowosciach:
a) Gryfino,
b) Weltyn;
3) pensjonat w Czepinie;
4)  gospodarstwa agroturystyczne:
a) ,,Bukowieniec” w miejscowosci Zurawie, ¢) ,,Raj” w miejscowosci Wiodkowice,
b) w miejscowosci Wirowek, d) Lowisko w Osuchu - Stary miyn nad Tywa.
Bazg gastronomiczng gminy tworza nast¢pujace obiekty:
1) restauracje - 3% 3)
2) kawiarnie - 3% 4)

cukiernie - 7%
punkty malej gastronomi - 77%.
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Gmina dysponuje rozbudowang siecia obiektow sportu i rekreacji, naleza do nich:
1) Obiekty przyszkolne:

2)

3)

a)

b)
<)
d)
e)

sale gimnastyczne przy:

a.  Szkole Podstawowej Nr 1 w Gryfinie,

b.  Zespole Szkot Zawodowych w Gryfinie;

przy Szkole Podstawowej Nr 2 - sala gimnastyczna, boisko do pitki recznej, bieznia;

przy Gimnazjum w Gryfinie - stadion, boisko do pilki recznej, 2 boiska do koszykowki, sale gimnastyczne, sitownia;
przy Zespole Szkot Ponadgimnazjalnych Nr 2 - sala gimnastyczna, sitownia, 2 boiska do pitki r¢czne;

przy Liceum Ogolnoksztalcacym w Gryfinie - sala gimnastyczna, boisko do pitki recznej;

Obiekty sportowe w Gryfinie:

a)
b)
<)
d)

stadion z boiskiem do pitki noznej, bieznig lekkoatletyczna, skocznia w dal, skocznia wzwyz, rzutnia do kuli,
trzy plyty boisk treningowych,

skate park,

korty tenisowe,

boiska sportowe na terenie gminy w miejscowosciach:

a)
b)
©)

Borzym, d) Krajnik, g) Stare Brynki,
Daleszewo, e) Krzypnica, h) Steklno,
Chlebowo, f) Nowe Czarnowo, i)  Wysoka Gryfinska,

Gmina lezy w obszarze o znacznych walorach krajoznawczych, dostgp do nich jest mozliwy migdzy innymi za posrednictwem sieci
szlakow turystycznych, ktora tworza:
1) Szlaki piesze:

2)

3)

a)

b)

<)
d)

e)

Czerwony - Szlak Nadodrzanski (Szlak Wyzwolenia im. Gen. Pawla Batowa), prowadzacy przez tereny podmiejskie
Szczecina i przez Kniejg Bukowa, a stamtad potudniowym stokiem Wzgérz Bukowych do jeziora i miejscowosci Binowo,
nastgpnie przez wzniesienia Rowniny Weltynskiej; w gminie Gryfino przebiega przez miejscowosci: Nowe Czarnowo -
Pniewo - Gryfino - Stare Brynki - Chlebowo;

Niebieski - Szlak Rowniny Weltynskiej, prowadzacy od Jeziora Szmaragdowego, przez Wzgodrza Bukowe, doling ginacego
potoku Ponikwa, na Rowning Weltynska; w gminie Gryfino przebiega przez miejscowosci: Borzymek - Osuch -
Chwarstnica - Weltyn - (Jezioro Zamkowe - Jezioro Krzywienko) - Chlebowo;

Zielony - Szlak Woja Zelistawa, prowadzacy przez prowadzi przez Wzgorza Bukowe i Rowning Weltynska; w gminie
Gryfino przebiega przez miejscowosci: Wettyn, Gryfino;

Z6lty - Szlak Artyleryjski im. 2 Luzyckiej Dywizji Artylerii WP , prowadzacy przez tereny prawobrzeznego Szczecina,
wzdhuiz Weltynskiego Strumienia do miejscowosci: Chlebowo - Radziszewo, nastgpnie do Jeziora Binowskiego;

Czarny - Szlak Czepinski, prowadzacy przez Rowning Wettynska; w gminie Gryfino przebiega przez miejscowosci:
Czepino, Weltyn, Wiréw, Szczawno, Zérawie, Pniewo, Nowe Czarnowo:

Trasy rowerowe:

a)
b)

9

d)
e)

f)

2
h)

odcinek trasy rowerowej o znaczeniu krajowym, tzw. Trasa Nadodrzanskiej - przebiegajaca ze Szczecina przez: Gryfino,
Widuchowa, Krajnik Dolny, Czelin, Namyslin w kierunku Kostrzyna,

odcinek trasy ,,Dookota Gor Bukowych” - przebiegajaca przez: Radziszewo - Chlebowo - Wysoka Gryfinska - Gardno -
Zelistawiec - Kartno - Glinna - Stare Czarnowo - Kolbacz - Plonia - Szczecin Osiedle Stoneczne - Zdroje - Jezioro
Szmaragdowe - Radziszewo;

odcinek trasy transgranicznej - przebiegajaca przez: Schwedt - Krajnik Dolny - Ognica -Widuchowa - Marwice - Zérawki -
Gryfino - Radziszewo - Szczecin Podjuchy - Ustowo - Siadlo Dolne - Barnistaw - Bobolin - Grambow;

odcinek trasy transgranicznej - przebiegajacej przez: Mescherin - Gryfino - Jezioro Weltyn;

czerwona - ,,Odrzansko-Bukowa” - przebiegajaca przez: Gryfino - Zabnica - Daleszewo - Stare Brynki - Puszcza Bukowa -
Wysoka Gryfinska - Gardno - Weltyn - Gryfino;

niebieska - ,,Weltynsko - Tywianska” - przebiegajaca przez: Gryfino - Weltyn - Chwarstnica - Borzym - Mielenko
Gryfinskie - Wiréw - Gryfino;

zielona ,,.Les$na” - przebiegajaca przez: Gryfino - Szczawno - Zérawie - Bartkowo - Gajki - Steklinko - Czarnéwko -
Pacholgta - Krzypnica - Krajnik - Nowe Czarnowo - Pniewo - Gryfino;

z6lta - ,,Steklinska” - przebiegajaca przez: Gryfino - Wirdéw - Bartkowo - Steklno - Steklinko - Nowe Czarnowo - Pniewo -
Gryfino;

Szlaki wodne:

a)

b)

»Migdzyodrze” - przebiegajacy przez: Odrg¢ Zachodnia - Kanat Weztowy - Kanat Krzyzowy - Kanat Leniwy - Stara
Regalicg - Kanat Dlugi - Kanat Szeroki - Kanal Na Palach - Kanat Czarny-Kanat Moczydtowski - Kanat Wtérny - Kanat
Drzewny - Kanal Kurowski;

»Tywa” - przebiegajacy przez: Jezioro Przyglowskiego - Jezioro Ostrzeszowskie - Jezioro Dolgie - Jezioro Grzybno -
Jezioro Swobnica - Jezioro Zamkowe - Jezioro Dhuzec (Banskie) - Jezioro Mostowe - Jezioro Swiete - dolina Tywy do
ujsécia rzeki.

10. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

10.1. Komunikacja drogowa

Gmina dysponuje dobrze rozwinigta siecia drogowa, ktora tworza drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne. Sie¢ ta zapewnia w
dostatecznym stopniu mozliwos¢ przemieszczania si¢ pomigdzy miejscowosciami w gminie, ale charakteryzuje sig, z wyjatkiem
odcinkéw drog wojewodzkich i powiatowych niskim standardem technicznym. Podstawowy uktad komunikacyjny obszaru gminy
tworza:
1) drogi krajowe - o tacznej dtugosci 27,2 km (miasto - 8,0 km, gmina 19,2 km),

2) drogi wojewddzkie - o tacznej dhugosci 30,99 km (miasto - 1,9 km, gmina 29,09 km),
3) drogi powiatowe - o tacznej dtugosci 93,31 km (miasto - 14,11 km, gmina 79,2 km),
4) drogi gminne o tacznej dtugosci 108,11 km (miasto - 9,51 km, gmina 98,6 km).
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Przez gming przebiega odcinek drogi krajowej Nr 31 przebiegajacej przez obszar gminy na odcinku pomigdzy miejscowosciami
Radziszewo - Gryfino - Chojna - Mieszkowice - Boleszkowice oraz drogi wojewodzkiej Nr 119, przebiegajacej przez obszar gminy
na odcinku pomigdzy miejscowosciami Radziszewo - Chlebowo - Gardno. Drogi te stanowia trzon gminnego systemu komunikacji
kotowej, przenoszacy znaczng cz¢$¢ ruchu lokalnego i tranzytowego w gminie i jej otoczeniu. Ich stan techniczny mozna okresli¢
jako dobry, dysponuja dobrej jakosci utwardzona nawierzchnia, nie maja jednak utwardzanych poboczy oraz chodnikéw we
wszystkich terenach zabudowanych.

Tabela 16. Zestawienie drég wojewddzkich w gminie

L.p. | Nr drogi Nazwa drogi

1. 119 Radziszewo - Chlebowo - Gardno

2. 120 Granica Panstwa - Gryfino - Gardno - Stare Czarnowo
3 121 Pniewo - Banie - Row

Zrédto: Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich

Tabela 17. Zestawienie ulic wojewddzkich w miescie Gryfino
L.p. | Nazwa ulicy

1. Grunwaldzka
2. Piastow
3 Wojska Polskiego

Zrédto: Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich

Pigtnascie odcinkow drég powiatowych rozprowadza ruch lokalny na terenie calej gminy. Wszystkie dysponuja utwardzonymi
nawierzchniami, znajduja si¢ jednak czgsto w ztym stanie technicznym, ponad 60% ich przebiegu pilnie wymaga gruntownej
modernizacji. Listg t¢ tworza nastgpujace odcinki drog:

Tabela 18. Zestawienie drég powiatowych

L.p. | Nr Nazwa drogi L.p. | Nr Nazwa drogi
drogi drogi
1. 135172 Gardno - Pyrzyce 9. 1364Z Drzenin - Sobieradz - Chwarstnica
2. 1356Z Gryfino - Borzym - Linie 10. 1365Z Stacja PKP Chwarstnica - Chwarstnica
3. 135772 Daleszewo - Chlebowo 11. 1366Z Chwarstnica - Bartkowo
4. 135972 Chlebowo - Binowo 12. 13672 Szczawno - Bartkowo
5. 1360Z Steklno - Babinek 13. 1360Z Szczawno - Zurawki - Pniewo
6. 136172 Daleszewo - Zabnica - Czepino 14. 1369Z Krzypnica - Krajnik
7. 13627 Weltyn - Wiréw - Bartkowo 15. 1378Z Roznowo - Borzym
8 1363Z Steklno - Widuchowa

Zrodto: Powiatowy Zarzad Drog
System drog powiatowych uzupetniaja ulice powiatowe w miescie Gryfino. Ich zestawienie przedstawia ponizsza tabela.
Tabela 19. Zestawienie ulic powiatowych

L.p. | Nazwa ulicy L.p. Nazwa ulicy
1. 1 Maja 9. Kotataja
2. 9 Maja 10. Krasinskiego
3. Armii Krajowej 11. Laczna
4. Asnyka 12. Mickiewicza
5. Dtuga - Zabnica 13. Niepodlegloéci
6. Fabryczna 14. Pomorska (wzdluz cmentarza)
7. Flisacza (wzdhuz toréw kolejowych) 15. Sprzymierzonych
8 Kolejowa 16. Zielna

Zrodto: Powiatowy Zarzad Drog

Drogi gminne odgrywaja podstawowa rolg w przenoszeniu lokalnego ruchu pojazdéw we wszystkich miejscowosciach. Jednak
znaczna ich czg$¢ nie dysponuje utwardzona nawierzchnia. Oprocz drég o nawierzchni bitumicznej, pewna ilos¢ stanowia dawne
folwarczne drogi brukowane, pozostate sa drogami gruntowymi. Ich standard i stan techniczny jest zatem bardzo rézny. Powoduje to,
ze niektore z nich sa nieprzejezdne dla samochodéw osobowych.

Tabela 20. Zestawienie drog gminnych

L.p. | Nr Nazwa drogi (relacji:) L.p. | Nr Nazwa drogi (relacji:)
drogi drogi
I. 4104002 | Zabnica - Zabnica (ul. Polna) 11. Nowe Brynki (ul. Lipowa) - Stare
- ; - 4104021 .
4104005 Czepino (ul. Lesna, Piaskowa) - Stare Brynki
Brynki 12. | 4104023 | Chlebowo - Podjuchy
3. 4104006 Czepino (ul. Morenowa, Akacjowa) - 13. 4100027 | Stare Brynki - Wettyn (ul. Luzycka)
droga gminna 04005 14. | 4104028 | Wysoka (ul. Lipowa) - Binowo
4. Radziszewo (ul. Topolowa) - Lubnica 15. | 4104031 | Weltyn - Weltyn
4104011 - -
(ul. Stoneczna) 16. 4104034 dr powiatowa nr 1362Z - Wettyn (ul.
5. 4104012 | Radziszewo - przejazd PKP Wirowska)
6. 4104013 Radziszewo - droga wojewddzka nr 17. 4104035 Wettyn (ul. Polna) - Chwarstnica (ul.
119 Kasztanowa)
7. 4104016 | Daleszewo (ul. Sportowa) - Chlebowo 18. | 4104036 | Gardno - Weltyn (ul. Polna)
8. 4104017 Radziszewo (ul. Koscielna) - Stare 19. | 4104040 | Drzenin - Chwarstnica
Brynki 20. | 4104041 | Sobieradz - droga gminna nr 414040
9. Daleszewo (ul. Les$na) - droga 21. | 4104043 | Sobieradz - Sobieradz
4104018 : -
powiatowa nr 135772 22. | 4104044 | Sobieradz - Parsdwek
10. | 4104020 | Daleszewo - Stare Brynki 23. | 4104046 | Sobieradz - Borzym
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L.p. | Nr Nazwa drogi (relacji:) L.p. | Nr Nazwa drogi (relacji:)
drogi drogi
24. | 4104047 | Sobieradz - Dolgie 33. 4104082 Nowe Czarnowo - droga wojewoddzka
25. | 4104058 | Dolgie - stacja PKP Sosnowo nr 112
26. | 4104059 | Dolgie - Sosnowo 34. 4104083 droga krajowa nr 31 - Elektrownia
27. 4104062 | Borzym - osada le$na ,,Dolna Odra”
28. | 4104069 | Pniewo - Bartkowo 35. | 4104085 | droga krajowa nr 31 - Krzypnica
29. | 4104072 | Pniewo - Zérawie - Pniewo 36. | 4104086 | Gryfino - Elektrownia ,,Dolna Odra”
30. 4104073 | Bartkowo - Zorawki 37. 4104087 Gryfino - Elektrownia ,,Dolna Odra” -
31. | 4104079 | Steklno - Nowe Czarnowo Nowe Czarnowo
32. | 4104080 | Pniewo - Nowe Czarnowo 38. | 4104091 | Borzym - Sobiemysl

Zroédto: Urzad Miasta i Gminy Gryfino
Tabela 21. Zestawienie ulic gminnych

L.p. | Nazwa ulicy L.p. Nazwa ulicy

1. 11 Listopada 18. Ogrodowa

2. Andersa W. 19. Okrgzna

3. Artyleryjska 20. Orlat Lwowskich
4. Battycka 21. Orzeszkowej E.
5. Bolestawa Krzywoustego 22. Parkowa

6. Czechostowacka 23. Pionierow

7. Energetykow 24. Podgérna

8. Garbarska 25. Rapackiego

9. Iwaszkiewicza J. 26. Rybacka

10. Konopnickiej M. 27. Sienkiewicza

11. Ko$cielna 28. Stoneczna

12. Ko$ciuszki 29. Stowianska

13. Kwiatowa 30. Sportowa

14. Lechicka 31. Staszica S.

15. Limanowskiego B. 32. Wodna

16. Nadodrzanska 33. Wyspianskiego S.
17. Mieszka | 34, Zeromskiego S.

Zroédto: Urzad Miasta i Gminy Gryfino

10.2. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega magistralna linia kolejowa nr 273 relacji Szczecin - Gryfino - Wroctaw. Jest to linia dwutorowa,
zelektryfikowana laczaca region Slaska z Zespotem Elektrowni ,,Dolna Odra” S.A. i portem szczecinskim. Linia ta ma kategorie linii
magistralnej, pasazersko - towarowej. Linie kolejowe bgdace na terenie gminy znajduja si¢ w obszarze dzialania Zaktadu Linii
Kolejowych w Szczecinie.

10.3.! egluga "rédl#dowa

Gmina Gryfino lezy w poblizu potaczenia dwoch migdzynarodowych drég wodnych E30 oraz E70, przenoszacych ruch w
kierunkach wschod - zachdd i pétnoc - potudnie, wojewodztwo zachodniopomorskie jest obszarem szczegolnej, jak na warunki
polskie, koncentracji przewozow transportem wodnym. Szacuje sig, ze krajowa zegluga §rodladowa przewozi tu ponad 6 min ton
(70% calej masy tadunkowej), w tym wigkszo$¢ w relacjach zagranicznych.

Do najwigkszych polskich armatorow w zegludze $rodladowej, dziatajacych w obszarze wojewoddztwa, naleza: ,,Odratrans” S.A.,
Zegluga Bydgoska S.A., Zegluga Szczecifiska, roénie tez znaczenie matych firm, dysponujacych jedna lub kilkoma barkami. W
ostatnich latach dolnej Odrze wzrést ruch jednostek zagranicznych. Lacznie w obu kierunkach ze szlaku wodnego Dolnej Odry
okoto 17 tys. statkow $rédladowych, co obrazuje skalg ruchu zeglugowego na tym odcinku.

10.4. Gospodarka cmentarzami w zarz#dzie Przedsi$biorstwa Us%g Komunalnych

W obszarze gminy funkcjonuje obecnie pig¢ czynnych cmentarzy komunalnych, ich szczegdtowe zestawienie przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 22. Zestawienie cmentarzy:

L.p. Lokalizacja Stopie& Ilo" wolnych Przewidywany okres
wykorzystania przygotowanych miejsc eksploatacji
pochéwku

I. Gryfino 90% 600 2,5 roku

2. Weltyn 70% 200 20 lat

3. Krzypnica 40% 120 30 lat

4. Zabnica 30% 250 30 lat

5. Chwarstnica 50% 300 30 lat

Znaczny stopien wykorzystania dostgpnych miejsc pochowku na funkcjonujacych cmentarzach komunalnych oraz dajaca sig
zaobserwowac tendencja wzrostu liczby ludnosci gminy sktania do konieczno$ci rezerwowania nowych miejsc dla potrzeb budowy
nowych cmentarzy komunalnych.

10.5. Zaopatrzenie w wod$

Gmina Gryfino charakteryzuje si¢ wysokim stopniem zwodociagowania, siggajacym niemal 100%. Woda do sieci wodociagowych,
dostarczana jest z 13 ujg¢ zlokalizowanych na terenie Gminy, z czego 12 jest wlasnoscia PUK Sp. z 0.0., a jedno ujgcie stanowi
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wlasno"# elektrocieplowni ,,Dolna Odra”. Ze zbiorowych systeméw zaopatrzenia w wod$ korzysta zdecydowana wiSkszo"#
mieszka%ow miasta i gminy Gryfino, a mianowicie: prawie 98% mieszka%ow miasta Gryfino i 94% mieszka%ow wsi.

Z wodoci8gow grupowych zaopatrywane s&nast$puj&ce miejscowo"ci:

1)  Gryfino (uj$cie wody ,,Tywa” i ,,Pomorska”) - ' abnica (cz$"#wsi) - Czepino (cz$"#wsi) - ' orawki - Pniewo - (cz$"#wsi);
2)  Drzenin (uj$cie wody) - Gardno

3) Chwarstnica (uj$cie wody) - Sobieradz;

4)  Chlebowo (uj$cie wody) - Stare Brynki - Raczki;

5) Krzypnica (uj$ciec wody) - Pastuszka - Krajnik - Nowe Czarnowo - Pniewo (cz$"#wsi) - elektrownia ,,Dolna Odra”;

6) Parsowek - zaopatrywanie w wod$ z miejscowo"ci Parsow, gm. Bielice (uj$cie wody Parsow)

7) Bartkowo (uj$cie wody) - ' drawie - Wirdow - Wirdwek - Mielenko - Szczawno;

8) D$bce (uj$cie wody) - abnica (cz$"#wsi) - Daleszewo - Radziszewo - ( ubnica - Nowe Brynki - Czepino (cz$"#wsi);
9) Sobiemy"l (uj$cie wody) - Dolgie;

10) Steklno (uj$cie wody) - Stelinko.

Z wodoci8gow zbiorowych zaopatrywane s&miejscowo'ci: Borzym, Welty% Wysoka Gryfi%ka.

W miejscowo"ciach, gdzie nie ma zbiorowych systemoéw zaopatrzenia w wod$ lub s&tylko w cz$"ci wsi funkcjonuj& wodoci&gi
zagrodowe. W kilku miejscowo"ciach brak jest sieci wodoci&gowej lub wymagaj& one rozbudowy. S& to wsie: Zaborze,
W!odkowice, Gajki, Ciosna, ) remsko.

Stan techniczny niektorych uj$#wody, stacji uzdatniania i niektorych odcinkow sieci wodoci8gowej jest generalnie dobry, podmiot
eksploatuj&cy wykazuje du*&dbalo"# o sprawno"#i stan techniczny obiektow.

10.6. Odprowadzenie i unieszkodliwienie Sciekow

Calkowita dlugo"# sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi 107,5 km, z czego 50,5 km przypada na tereny zainwestowane
miasta. ) cieki z miasta s&zrzucane do gminnej oczyszczalni "ciekow, polo*onej w polnocno zachodniej cz$'ci miasta.

(&cznia miasto i gmina Gryfino dysponuje systemem kanalizacji sanitarnej funkcjonuj&cej w oparciu o:
1) oczyszczalnie "ciekdw w miejscowo"ciach:
a) Gryfino - oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna z podwy*szonym usuwaniem biogendw, o przepustowo"ci 75000
m3/d,

b) Gardno - oczyszczalnia typu Bioblok Mu 200 i Mu 100,
¢) Steklno - oczyszczalnia typu SBR o przepustowo"ci 165 m3/d,
d) Sobiemy"l - oczyszczalnia typu Bioblok Mu 100,
e) Stare Brynki - oczyszczalnia typu Bioblok Mu 75a,

2) przepompownie w miejscowo'ciach:
a) Dolgie - tlocz&a "cieki do oczyszczalni w Sobiemy"lu,
b) Drzenin - tlocz&a "cieki do oczyszczalni w Gardnie,
c¢) Wysoka Gryfi%ka - tlocz&ca "cieki do oczyszczalni w Gardnie.

Wedlug zalo*e%zrealizowanej rozbudowy oczyszczalni w Gryfinie, oczyszczalnie w Gardnie i Starych Brynkach przeznaczone s&do
likwidacji. ) cieki, ktore obecnie odbieraj&b$d&tloczone do oczyszczalni w Gryfinie po wybudowaniu kolektorow przesylowych.

Elektrownia Dolna Odra dysponuje wlasnym, niezale*nym systemem oczyszczania "ciekow zlo*onym z czterech oczyszczalni
mechaniczno - biologicznych, slu*&ym oczyszczaniu wody wykorzystywanej w procesie technologicznym elektrowni.
Odprowadzanie "ciekow odbywa si$ poprzez kana! zrzutowy do Odry Wschodniej. Zmieszane "cieki przemys!owo-deszczowe wraz
z wodami nadosadowymi ze skladowiska *u*la i popioldéw oczyszczane s&na mechanicznej oczyszczalni "ciekéw. Do oczyszczalni
tej wl&zone s& rownie* "cieki z Instalacji Odsiarczania Spalin, ktore oczyszczane s& wst$pnie na oczyszczalni mechaniczno-
chemiczne;.

Sytuacja w zakresie gospodarki "ciekowej w gminie wymaga ci8glych nakladow finansowych na rzecz rozbudowy uk!adow
kanalizacji sanitarnej, ktore obsluguj& obecnie niewielk& ilo"# mieszka%ow gminy. Pozostale, poza ju* wymienionymi
miejscowo"ci gminy nie maj&kanalizacji, ich "cieki odprowadzane s&cz$sto do szamb, na pola, wzgl$dnie do najbli*szych rowow i
ciekéw wodnych. Eliminacja tych niekorzystnych dla stanu "rodowiska zjawisk jest jednym z glownych zada%inwestycyjnych
gminy na przestrzeni ostatnich lat.

10.7. Cieplownictwo

Najwi$kszym +rodlem energii cieplnej jest Elektrownia ,,Dolna Odra”, polo*ona w miejscowo"ci Nowe Czarnowo, zasilana w¥glem
kamiennym. Miasto pobiera energi$ wytworzon& w elektrowni, dla potrzeb zasilania gminnych sieci cieplowniczych. Zarz&dc&
gminnej sieci cieplowniczej jest Przedsi$biorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Gryfinie. Do urz&dze%obslugiwanych przez to
przedsi$biorstwo nale*y magistrala cieplownicza 2xDN300+Dn350 o dlugo“ci 6 km, pol&zona z systemem 127 w$z!déw cieplnych.
W 2004 roku PEC zajmowa! si$ dostaw&energii cieplnej do 292 budynkow w Gryfinie.

Gmina dysponuje dodatnim bilansem cieplnym, ze wzgl$du na praktycznie nicograniczone mo*liwo"ci korzystania z energii cieplnej
pozyskiwanej z procesow technologicznych Elektrowni ,,Dolna Odra”, ktére wynosz& obecnie 80 MW. Ograniczeniem w zakresie
rozwijania zbiorczych systemow ogrzewania pozostaj&wysokie koszty przesylu energii cieplnej do miejscowo"ci gminy, tworz&€&ych
rozproszone na znacznej przestrzeni uklady zabudowy, dlatego te* gléwnym odbiorc& energii cieplnej z tego 4rodla pozostanie
przede wszystkim miasto.

Uzupelnieniem tego najwi$kszego +rod!a energii cieplnej s&lokalne kotlownie, polo*one w miejscowo"ciach:

1)  Gryfino;
2)  Welty%
3) Gardno;
4) Borzym.

Najwikszy udzia! w bilansie energetycznym miasta stanowi& obiekty mieszkalne wymagaj&e zu*ycia 74,7 % w mocy cieplnej.
Udzia! w rynku ciep!a budynkdéw u*yteczno'ci publicznej, uslug i handlu ksztaltuje si$ na poziomie 21 - 22 %. Najwy*sz& g$sto"#
zapotrzebowania na no"niki energetyczne zdecydowanie ma centralna cz$"# miasta oraz obiekty zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w obr$bie osiedla ,,Gorny Taras”. Najni*sze zapotrzebowanie na no"niki energetyczne wyst$puje w rejonie ,,Osiedla
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Potnoc” lecz planowane w tym rejonie inwestycje pod zabudowg jednorodzinna w najblizszych latach zwigksza znacznie
zapotrzebowanie na nos$niki energetyczne.

Inaczej przedstawia si¢ sytuacja w pozostalych miejscowosciach giny. Najwigksze zapotrzebowanie na moc cieplna maja réwniez
zasoby mieszkalne, natomiast udzial w zapotrzebowaniu budynkéw uzytecznosci publicznej, ustug i handlu to okoto 9% w tacznym
zapotrzebowaniu, na nie skladaja si¢ potrzeby glownie szkol, §wietlic. W gminie w budynkach mieszkalnych zdecydowanie
przewazaja weglowe zrodla ciepta, majac udziat az 85,7% w tacznym sposobie pokrycia tych potrzeb.

Gmina dysponuje opracowanym przez Fundacjg¢ na rzecz Efektywnego Wykorzystania Energii - Centrum w Katowicach w 2001 r.
"Projektem zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe na obszarze miasta i gminy Gryfino", w
dokumencie tym ujgto w sposob szczegdtowy zagadnienia zapotrzebowania w ciepto oraz inne no$niki energii na terenie gminy.

10.8. Gazownictwo

Zrodtem zasilania gminy Gryfino jest gazociag wysokiego cisnienia Dn 500 relacji Odolanow — Szczecin. Gmina jest zasilana
bezposrednio z gazociagu $r/c De 180 PE biegnacego wzdtuz drogi Szczecin — Gryfino. Do sieci gazowej przytaczono na terenie
gminy nastgpujace miejscowosci: Radziszewo, Lubnica, Daleszewo, Debce, Nowe Brynki, Zabnica, Czepino, Gryfino, Zérawki i
Pniewo.

W gminie funkcjonuje sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia. Gazociagi niskiego cisnienia sa zasilane poprzez 3 stacje
redukcyjno — pomiarowe zlokalizowane na terenie Gryfina o przepustowosciach 2000, 1600 i 250 m3/h oraz stacje¢ II stopnia w
Daleszewie.

W gminie wykorzystywany jest rOwniez gaz ptynny stosowany w kuchniach gazowych oraz w mniejszym zakresie dla potrzeb
ogrzewania. Gaz ten rozprowadzany jest poprzez system wymiany butli gazowych oraz indywidualnie dostarczany do
przydomowych zbiornikdw na gaz ptynny.

10.9. Elektroenergetyka

Elektroenergetyka ma dla gminy Gryfino szczegbélne znaczenie, glownie ze wzgledu na lokalizacjg na jej terenie elektrowni ,,Dolna
Odra” o mocy 1 600 MW. Elektrownia ma znaczacy udziat krajowym bilansie energetycznym, produkowana w niej energia stanowi
rozdzielni¢ 110 kV - blok nr.1, 220 kV - bloki nr. 2 - 5 oraz rozdzielni¢ 400 kV - bloki nr. 6 - 8. Elektrownia zasila dodatkowo miasto
Gryfino w energi¢ cieplna poprzez sie¢ magistralng trojprzewodowa o $rednicy 350 mm zasilanie, a powr6t wody sieciowej odbywa si¢
dwoma przewodami 300 mm. W miejscowosci Krajnik znajduje sig stacja elektroenergetyczna 400/220 kV, przekazujaca napigcie do
krajowej sieci energetycznej za posrednictwem sieci przesylowych wysokiego napigcia.

Na terenie gminy Gryfino zlokalizowana jest stacja transformatorowa GPZ Gryfino zasilana dwustronnie liniami wysokiego napigcia z
GPZ Dabie i z elektrowni ,,Dolna Odra”. Zainstalowana moc tej stacji to 2x16 MVA, z ktorej zasilana jest gmina i miasto Gryfino za
pomoca sieci 15 kV, zasilane sa takze miejscowosci w sasiednich gminach - Stare Czarnowo, Bielice, Pyrzyce i Widuchowa.
Miejscowosci potozone w potudniowej czgsci gminy (Gajki, Steklno, Steklinko, Wiodkowice) zasilane sa z obszaru gminy Widuchowa.

Przez teren gminy przechodza nastgpujace elementy sieci przesylowej:

1) fragment elektroenergetycznej linii 400 kV relacji Krajnik — Plewiska Dunowo,

2) fragment elektroenergetycznej linii 400 kV relacji Krajnik — Plewiska

3) fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej 400 kV relacji Krajnik - Vierraden (obecnie pracuje na napigciu 220 kV),

4) fragment elektroenergetycznej linii 220 kV relacji Krajnik — Gorzow,

5) fragment elektroenergetycznej dwutorowe;j linii 220 kV relacji Krajnik — Morzyczyn,

6) fragment elektroenergetycznej linii 220 kV relacji Krajnik — Glinki, ktora na terenie gminy jest linia dwutorowa z

fragmentami wywieszonych przewodéw na drugim torze.

Optymalne dlugosci linii 15 kV na terenie gminy kwalifikuja ja do obszaréw o bardzo dobrych warunkach zasilania. Bilans
energetyczny jest korzystny, transformatory w wigkszosci miejscowosci dysponuja nadwyzka mocy. Wynika to glownie ze spadku
zapotrzebowania na energi¢ w miejscowosciach, w ktorych zaprzestaly swej dziatalnosci PGR. Wigkszo$¢ linii i urzadzen jest w
dobrym stanie technicznym, dlatego tez sie¢ energetyczna terenu gminy zapewnia zaopatrzenie w energi¢ we wiasciwym zakresie tak
pod wzgledem obecnego jej uzytkowania, jak i potencjalnego wzrostu poboru energii w najblizszej przysztosci.

10.10. Energia wodna

Gmina dysponuje mozliwosciami korzystania z energii spadku wody, na jej terenie funkcjonuja cztery elektrownie wodne. Udziat
produkowanej przez nie energii w bilansie energetycznym gminy jest marginalny, przede wszystkim ze wzgladu na potozenie na jej
terenie Elektrowni ,,Dolna Odra”, sa jednak istotnym elementem regulacji stosunkow wodnych - zbiorniki im towarzyszace
zwigkszaja retencj¢ wody, moga stuzy¢é do celow przeciwpowodziowych. Istniejacy potencjal ciekow wodnych gminy Gryfino
szacuje si¢ na ok. 40 GWh w energii i 4,6 MW w mocy zainstalowane;j.

W gminie Gryfino pracuja dwie mate elektrownie wodne w miejscowosciach:
1) Zoérawki na rzece Tywa o nastepujacych parametrach technicznych:

a) moc zainstalowana 50 kW,
b) moc $rednioroczna to ok. 15 kW,
¢) produkcja energii elektrycznej okoto 131 MWh,
d) stopien wodny - 4,5 m

2) Mielenko (Osuch) o nastgpujacych parametrach technicznych:
a) moc zainstalowana okoto 30 kW,
b) moc $rednioroczna to ok. 9 kW,
¢) produkcja energii elektrycznej okoto 79 MWh,
d) stopien wodny - 3,5 m.
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10.11. Telekomunikacja

Wigkszai¢ obszarugminy jest pokrytasieci telefoniczr TP S.A, zapewniaonamozliwosé¢ podaczeniawszystkichmiejscowdci.
Do sieci telefonicznejwlaczone sa wszystkie miejscowdci gminy. Na tereniegminy funkcjonup w systemieautomatycznym
centraletelefonicznezlokalizowanew miejscowdciach: Gryfino, RadziszewoBorzym, Pniewo,Weltyn. Urzadzeniate sq wiaczone
do sieci komunikacyjnej za prednictwem liniiswiattowodowych.

Uzupénieniem gminnej sieci telekomunikacyjnejjest telefonia kom—rkowaCatos¢ obszarugminy pokryta jest zaskgiem
operator—uelefonii kom—rkoweGSM. Ze wzglgdu na bliskos¢ granicy panstwowej znacznaczgs¢ terenugminy jest r—wnig
pokryta zasigiem niemieckich operator—w telefonii kom—rkowe;.

10.12. Gospodarka odpadami stgmi

Miasto i Gmina Gryfino dysponujewtasnym sktadowiskiem odpad—wkomunalnychuruchomionymw 1993r. Sktadowiskiem

zarzdzaPrzedsgbiorstwo Ustug komunalnychSp.z 0.0.w Gryfinie, zajmujepowierzchniell.44haw tym: tereno pow. 6,09 jest

ogrodzony z podziam na kwatery :

1) kwatera li llA - wykorzystywane do &dowania , po zapsieniu do rekultywaciji,

2) kwaterallB - do czasurozbudowywykorzystywanado utylizacji osadusciekowegoz miejskiej oczyszczalnciek—wprzy
wykorzystaniu ddzownic kalifornijskich.

Podoze sktadowiskaposiadanaturalneuszczelnieniegling zwalowa oraz uszczelnieniesztuczne(kwateranr 11A)-warstwa

uszczelnienianineralnegoo miazszasci 0,5m, warstwabentomaty,geomembranéfolia)PEHD grubdici 2.00 mm, geow—knina,
warstwaochronno-drenswa . Posiadadrena odciek—wkominki odgazowujce kwatery, wyposaonew wagg elektronicznado

kontroli ilosci dowazonych odpad—wprowadzongest ewidencjaodpad—w podzidem narodzaje.Do zag;szczania plantowania
odpad—w pomniejszenidch objgtosci stuzy kompaktor.Obiekt ogrodzonyjest siatkastalowao wysokdici 2,10m, posiadapas
zieleni ochronnej, brodzik dezynfekcyjne i myjito mycia kontener—w.

Na skiadowiskuodpad—wprowadzonagest wstepna segregacjadpad—w zbieranesa odpadyniebezpieczneraz tymczasowo
magazynowaness

1) - odpady opakowaniowe zebrane selektywnie, po doczyszczeniu przekazywane do recyklingu i odzysku.

2) - odpady budowlane i remontowe do odzysku,

3) - odpady niebezpieczne przeznaczone do unieszkodliwienia przez firmytzanen

Elektrownia dDolna OdraOdysponuje zespdem dw—chwtasnych sktadowisk odpad—wprzemysowych, zwiazanych z
funkcjonowaniem instalacji spalaniggla kamiennego w procesie technologicznyatps

1) sktadowiskoodpad—paleniskowychatereniemiejscowdci Pniewo,na kt—rynskiadowanesa mieszankipopiotowo - zuz-
lowe z mokregoodprowadzaniadpad—wwaleniskowych Eksploatagj sktadowiskarozpoczto wraz z uruchomieniemtlek-
trowni; powierzchniacatkowita sktadowiskawynosi247,10ha; podoze sktadowiskauszczelniongest zag:szczonympopiao -
zuzlem; odciekitrafiaja do obieguzamknitego (wodanadosadowajmowanaw rowy opaskowe zwracangpompamido obie
gu odpopielania) sktadowiskowyposaone jestw sie¢ piezometr—wstuzacych do prowadzeniamonitoringu,otoczonepasem
zieleni;

2) sktadowisko odpad—wieprodukcyjnychstuzace deponowaniupirytu, odpad—w betonu,gruzu ceglanegoszia, i innych
odpad—wbudowlanych;sktadowisko o powierzchni4,1 ha zlokalizowanejest pozaterenemelektrowni Dolna Odrai jest
ogrodzonepodzielonge na3 kwatery,podoze skiadowiskauszczelniongest zag:szczonympopido - zuzlem; dodatkowodna
kwater oraz skarpysa uszczelnionggeomembrasn HDPE o grubdici 2,00 mm, przy czym kwaterana kt—rejest skkadowana
wetna mineralnai materidy izolacyjne,jestuszczelnionalodatkows geomembrago grubdici 1,5 mm; odciekiz kwateroraz
scieki odprowadzanesa do oczyszczalnbiologicznejElektrowni Dolna Odra; skladowiskojest ogrodzone wyposaone w
elektronicza wag: samochodoworaz piezometry dla potrzeb monitoringu.

GminaGryfino rozwija programselektywnejzbi—rkbdpad—komunalnych Przedsibiorstwo Ustug Komunalnychprowadzija w
oparciuo pojemnikitypu igloo, metalowepojemniki siatkoweoraz konteneryfunkcjonupce w systemiedonoszeniarozstawionew
najbardziejuczszczanychmiejscachmiastai gminy. Zbi—rkaobejmujeopakowaniaz papierui tektury, opakowaniaz tworzyw
sztucznych, opakowania ze &Zkzom metalowy.

11. UWARUNKOWANIA KSZTA LTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

11.1. Podzid administracyjny obszaru gminy

Gryfino jestgming miejsko-wiejsk, Obok wydzielonegaadministracyjnieobszarumiasta,jej podzia obejmuje28 saectw. Uch liste
tworza:

1) Bartkowo, 15) Pniewo

2) Borzym, 16) Radziszewo,
3) Chlebowo, 17) Sobiemyl,
4) Chwarstnica, 18) Sobieradz,
5) Czepino, 19) Steklinko,

6) Daleszewo, 20) Stekino,

7) Dolgie, 21) Stare Brynki,
8) Drzenin, 22) Wir—w,

9) Gardno, 23) Weltyn,

10) Krajnik, 24) Wiodkowice,
11) Krzypnica, 25) Wysoka Gryfiiska,
12) Mielenko, 26) Zabnica,
13) Nowe Czarnowo, 27) Z—rawie,
14) Pars—wek 28) Z—rawki.

11.2. Obowizujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina dysponujeobowigzujacymi planamimiejscowymizagospodarowaniprzestrzennegala nieznacznegazesci obszaru,0
tacznejpowierzchniha. Dwadzigcia trzy dokumentysa wiazace dla inwestor—wna postawiewypis—w Wyryk—wz planumoga oni
uzyska pozwolenia na budogy
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Tabela 23. Zestawienie obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego

obrebie Wirdow oraz w

obrgbie Wettyn II.

46 w obr. Wiréw oraz czgs$¢ drogi - dz. nr 50/2

w obr. Wettyn II

Lp| Data uchwalenia |Numer uchwaly Przedmiot uchwaly Opis obszaru planu Pow. (ha)
11 6 czerwea 1997 1. | XXXII1/365/97 zmiapg mpzp m. i g. Gryfino [teren lokalizacji orc’zys.zcza?lni $ciekow -dziatka 13089
w miejscowosci Steklno nr 132/3 oraz czg$¢ dziatki nr 88
zmiana pozp m. i g. Gryfino fteren w rejonie ul. Czechostowackiej dziatki nr
2| 12lutego 1998 r. ) XLASGO8 . oion ul. Czechoslowackiej [123, 12413, 124/4 i 128 22406
teren od strony poludniowej graniczy z ul.
3| 26 marca 1998 r. XLI/476/08 [FMiana pozp m.ig. Gryfino |Artyleryjska, od péipocy ze szkotg (gimnazjum) 242631
- rejon ul. Reymonta lod strony zachodniej przylega do ulic
Krasinskiego i Armii Krajowe;j.
zmiana pozp m. i g. Gryfino [Pniewo - dz. nr: 362/1, 367/2. 369, 370, 429/ 2,
- rejon miejscowosci: 415/2-7, 418/6, 418/7, 94, 357/1-2, 381/4,
4 | 3 marca 1999r. VI1/60/99  [Pniewo, Zérawki, Zérawie i [381/8-13, 387/8, 388/2, 388/2, 509/3-4, 509/16- | 28,1607
uchylona uchw. nr XX/264/ |18, 396/1-2, 544/5; Zérawki - dz. nr: 118/ 9,
2000 w m.. Nowe Czarnowo [27/2, 81, 80/3.
zmiana pozp m. i g. Gryfino . .. .
5 3 marca 1999 r. V1/61/99 - rejon ul. Fabrycznej (obr. eren p o%oz.ony po \yschodmej stronie ul. " 11,1564
Fabrycznej, w rejonie zaktadu ,,Gryfskand
nr 1 m. Gryfino)
6 | 23 wrzesnia 1999 1. | X1/138/99  [mianapozpm. i g Gryfino o g ioni 4471 0,3053
- miejscowo$¢ Czepino
7| 23 wrzesnia 1999 1. | X1/139/99  [mianapozpm.ig Gryfino w4 i v 3873, 38/4, 38/5, 38/6 i 38/7 0,6362
- miejscowos§¢ Wirow
8 | 29 czerwea 2000r. | XX/263/2000 [Mianapozpm.ig. Gryfino y oo iiel nr 478 § 499 4,7974
- rejon ul. Stonecznej
teren dziatek nr: 1/1, 1/2, 3/1, 3/2, 3/3/. 4/1, 4/2,
zmiana pozp m. i g. Gryfino W/3,5/5,5/6.5/7, 5/8, 28/1, 28/2,31/7, 43/1,
9 | 29 czerwca 2000 r. | XX/264/2000 |- miejscowos¢ Nowe 43/2,43/3, 44/2, 44/3, 44/4, 44/5, 45, 46/1, 46/2, | 17,5866
Czarnowo - Kolonia 47/1,47/2, 205 oraz w czesci dziatki nr: 5/4,
28/3.29/2131/9
10| 29 czerwea 2000t. | XX/265/2000 [FMianapozpm.ig. Gryfino w4 ioni od nr 319 do 378/1 8,3381
- rejon ul. Artyleryjskiej
zmiana pozp m. i g. Gryfino
11| 29 czerwca 2000 r. | XX/266/2000 |rejon wsi Krajnik, tereny w granicach istniejacych obrgbow 161,1014
Krzypnica, Nowe Czarnowo
. zmiana pozp . i g. Gryfino (teren dziatek nr: 137, 138, 139, 140, 141/1,
12| 21 wrzes$nia 2000 r. | XX11/291/2000 [ rejon ul. Lacznej 141/2, 123, 142 4,1808
- zmiana pozp m. i g. Gryfino (teren dzialek nr: 152/1, 153/1, 153/2, 153/8,
13| 21 wrzesnia 2000 r. | XXI1/292/2000 | " v owose Daleszewo  [153/9, 153/10, 153/11, 153/12, 153/13 1 153/14 | 08736
14| 21 wrzesnia 2000 1. | XX11/293/2000 [F™iana pozp m.ig. Gryfino j 0 i 01391 143 12556
- miejscowo$¢ Radziszewo
. . teren potozony na wschod od miasta Gryfino o
zmiana pozp m. i g. Gryfino 49.9 ha przvieear d strony pdinocne:
15| 21 wrzesnia 2000 r. | XXI1/294/2000 |dla czesci terenu w obrebie o " >” 1@ Prylegajacy od strony pomocney 1 49 g5gs
4 do ul. Wojska Polskiego, od strony zachodniej
Wettyn II.
do ul. Jana Pawta
teren migdzy ulicami Bolestawa Chrobrego i
16| 15 listopada 2001 1. | XXXVI/491/01 zmiana pozp miasta Gryfino Energgtykow a br?eglem Odry Wschodniej 13.2932
- rejon Starego Miasta 1 ograniczony od pétnocy ul. Targowa od
otudnia ul. 1 Maja i dziatka 214/2 w obr. 3
teren zawierajacy si¢ migdzy ulicami Bolestawa
Chrobrego, 1 Maja i Energetykow i dalej na
17| 15 listopada 2001 r. | XXXV1/492/01 [™Miana pozp miasta - rejon - potudnie migdzy brzegiem Odry Wschodnieja | ¢ 5493
Starego Miasta 2 ul. Sportowa i ul. Luzyckiej ograniczony od
potudnia dziatkami nr 19 i 20 od zachodu
terenem stadionu
rzl?:in;g;ip [éblzihGggno Obr. Czepino - teren dziatek nr 214 i 215 oraz
18| 10 grudnia 2001 r. | XXXVII/507/01| .~ b ny czgsci drog nr 245 w obr. Czepino i nr 5 obr. 3,1781
rejonie miejscowosci Stare .
. Stare Brynki
Brynki
zmiana pozp m. i g. Gryfino . . .
19| 10 grudnia 2001 r. | XXXVII/508/01 na obszarze potozonym w feren dziatek i pr.49/2,.49/3, 217/1’ 217721 0,5007
L . 217/3 oraz czgsci drogi w dziatce nr 46
miejscowosci Wirdw
teren potozony pomigdzy ul. Szkolna i Odra
zmiana pozp m. i g. Gryfino [Wschodnig - dziatki nr: 13/1, 13/2, 13/3, 13/ 5,
20| 28 lutego2002r. | XLI/537/2002 - obreb miejscowosci 13/6, 14, 15, 16, 17, 18/1, 18/2, 18/4, 18/ 7, 2,3717
Zabnica 18/8, 18/9, 18/10 oraz dziatka nr 143/1 przy ul. 3
Maja,
zmiana pozp gminy Gryfino (teren dzialek nr: 47, 50/8, 50/9, 50/10, 50/11,
21| 29 maja2002 . XLIV/566/02 | W miejscowosci Wiréw w  [50/12, 50/13, 50/16, 50/17 cz¢$¢ drogi - dz. nr 2.3455
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zmiana pozp m. i g. Gryfino
obejmujacej: obszar 1
potozony w rejonie ul.

teren dz. nr: 157, 158, 159/1-4, 160, 161/1-5,
162/3,163/1-2, 164/1-8, 166/66, 173, 265, 266,
267/2,270 (Lok.); dz. nr: 123/9, 124/1-2, 124/6,

22| 27 czerwea 2002 r. | XLVIV602/02 ' 1iova i obszar IT 125, 129, 130/1, 131, 133/1-2, 134, 137/1, 138, | 138987
potozony w rejonie ul. 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146/2-7, 147,
(Czechostowackiej 149/3-4, 156, 285, 290, 298/1-2, 306 (Czech.)
23 10 pazdziernika XLIX/638/02 [FMiana pozp m.ig. Gryfino terernr d21.aiek. nr 48, 49, 50, 51 , 52, 53, 250 oraz 2.4755
2002 1. - rejon ul. Flisaczej lczg$¢ dzialki nr 61/1
L zmiana pozp m. i g. Gryfino . . AL
24 10 pazdziernika XLIX/639/02 |obr.1 m. Gryfino (ter. teren dziatek nr 7/2, 24 1 25 oraz cz$¢ dziatki nr 27053
2002 . . 290
Wojsk)
tereny potozone: 1. po zachodniej stronie ul.
zmiana pozp rn. i g. Gryfino [Fabrycznej - miedzy ul. Fabryczna a brzegiem
25| 30 stycznia 2003 1. 1V/61/03 - rejon ulic: Rybacka, Odry Wschodniej oraz 2. po wschodniej strony 53,12
'Wodna, Laczna ul. Lacznej - Flisaczej, migdzy terenem PKP a
ul. Laczna i Flisacza
26| 30 stycznia 2003 r. IV/62/03  [FMianapozpm.ig Gryfino w .o g ioni nr 246/2 0,2815
W miejscowosci
zmiana pozp m. i g. Gryfino (teren przy ul. Grunwaldzkiej ograniczony od
27| 30 stycznia 2003 r. IV/63/03 w obrgbie nr .3 miasta zachodu ulicami Szc;eciﬁskqi Flisa’cza[ od 1 2827
Gryfino w rejonie ul. wschodu ul. Sprzymierzonych od pétnocy
Grunwaldzkiej. dziatkami nr:od 134/2 do 138
zmiana pozp m. i g. Gryfino L . . .
28| 30 stycznia 2003 . | IV/64/03  |w miejscowosci Debee w Lerrgjzdz‘ﬂk‘ nr 345/5 oraz czgs¢ drogi w dziakee | ) 455y
obr. Daleszewo
| zmiana pozp m. i g. Gryfino (teren dzialek nr: 172/1, 172/2,1 73/1, 173/ 2, 174
29| 27 marca 2003 r. V/89/03 - rejon ul. KoHataja i czg$ci dzialek nr: 168/2, 171/1, 171/21 390 1,014
teren dziatek nr: 17/3, 17/4, 17/5, 17/14, 17/ 17,
o zmiana pozp m. i g. Gryfino (17/18, 17/19. 17/24, 17/25, 17/26, 17/271 17/28
30/ 24 kwietnia 2003 r. VI1/102/03 'w miejscowosci Wirow oraz w czesci dziatki nr 17/16, 30, 46/ 1, 46/2, 3,0877
47, 50/10, 50/13 i 106.
31| 24 kwietnia 2003 r. VI/103/03 zmiana pozp m. i g. Gryfino [teren dzia.lki nr 136 oraz w czgsci dziatek nr 1,045
w m. Chwarstnica 105, 1331135
ﬁ;ﬁrtl;g OZI;nrin. dg ryfim(()}r-drlla} teren potozony w obr. nr 3 m. Gryfino pomigdzy
32| 24 kwietnia 2003 r. | VI 1/104/03 bomie@zy Ul MU= i cami: Grunwaldzka, Sprzymierzonych, 1 5,5056
waldzka, Sprzymierzonych, Maja i Bolestawa Chrobrego
1 Maja i B. Chrobrego
33| 26 czerwea 2003 1. IX/145/03 zmiana pozp m. i g Gryfino (teren dziatki nr 219 oraz czg$ci dziatki nr 177/2 i 41236
w m. Nowe Brynki 185
34| 26 czerwea 2003 1. 1X/146/03 zmia.ng pozp m. i g. Gryfino [teren dzi.aiki,nr 4§/ 1 oraz czg$¢ dziatki nr 8 145 1,2603
W miejscowosci Szczawno  w obrgbie Zdorawie
teren potozony migdzy ul. Armii Krajowej,
35| 26 czerwea 2003 IX/147/03 zmiana pozp m. i g. Gryfino- terenem ogrodoéw dziatkowych, projektowana 75.0368
’ rejon ul. Armii Krajowej obwodnica oraz ul. Kwiatowa - obrgb 4 miasta ’
Gryfino
36| 28 sierpnia 2003 1. X1/162/03 zmia.ng pozp m. i g. Gryfino teren dziaiek nr: 236, 237, 238, 239 oraz czgs¢ 17, 6464
w miejscowosci Daleszewo (dziatki nr 308
37|25 wrze$nia 2003 1. | XI1/178/03  [Pmiana pozp m. i g Gryfino fo o 4 i nr 89/3 oraz czesci dzialki nr 84 2,8369
w m. Radziszewo
30 pazdziernika miana pozp m. i ¢. Grvfin teren dziatek nr 225/1 i 226 oraz czgéci dziatek
38 pazczice XIV/192/03 & pozp M. 1 8. UIYUNO 185§ 245, potozonych w miejscowosci Nowe | 1,6197
2003 r. w miejscowosci Czepino . -
Brynki, obrgb Czepino
30 pazdziernika zmiana pozp m. i g. Gryfino (teren dziatki 232/4 oraz czgsci dziatek nr 275 i
39 2003 r. XIV/193/03 w m. Radziszewo 231 w obrgbie Radziszewo 0,1302
miana pozp m. i g. Gryfino teren dziatek nr: 352/1 , 352/2, 353, 354, 356/1,
30 pazdziernika o P 356/3,361/3,361/4, 361/5, 361/6 oraz cze$é
40 2003 1. XIV/194/03  [w miejscowosci Weltyn - ul. dizialek nr: 351, 356/2, 358, 360 w obrebie 5,2579

IPolna

Weltyn
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zmiana pozp m. i g. Gryfino

teren w granicach nizej opisanych: od pdtnocy -
droga nr 120 i dalej kontur poin. obwodnicy,
dalej droga polna, poin.-wsch. gr. dz. nr 124/1,
poin. gr. dz. nr 119/2 1 113/2 do jez. Zamko-
wego, bonitacja gleby IVa na dz. nr 245; od
wschodu - wsch. gr. dz. nr 245, droga, zach. gr.

30 pazdziernika .. . . dz. nr 272/3 1272/1, wsch. gr. dz. nr 274/5,
4l 2003 1. XIV/195/03 zv Iim,e)J scowosei Weltyh |- )" or dz. nr 278, 289, potud. gr. dz. nr 3163 | 2> 1947
wies i 317/3, droga gminna do péin. brzegu jez.
'Wettynskiego, dalej jego zach. brzeg do drogi
lesnej; od potudnia - droga lesna do skrzyzo-
wania (przy zabudowie lesnictwa); od zachodu -
droga, do skrzyzowania z droga nr 120
wiaczajac dz. nr 32/3 i 32/7 w obrebie Weltyn 11
miana pozp m. i ¢. Gryfin Obszar obejmujacy trasy napowietrznej linii
42| 4 grudnia 2003r. XV/212/03 t1aha pozp m. 1 8. LIylno energetycznej 110kV od elektrowni Dolna Odra | 287,487
- linia energetyczna 110kV
do Chlebowa
m.p.z.p. gminy Gryfinow  [Dzialki nr: 170, 172/1, 172/2, 173/1, 174/1,
43| 22 czerwca 2004r. | XXIII/320/04 miejscowosci Wirdwek (1)  |174/2, 175/2, 175/3, 175/4, 175/5, 175/6, 175/7, | 7,9051
obr. Wiréw 1761 177 oraz w cze$ci: 166, 167/5, 173/4
m.p.z.p. gminy Gryfino teren [Obr. Sobieradz, dziatki nr: 267/3 oraz w czgséci
44| 22 czerwea 2004r. | XXIIU321/04 100 ohie Sobieradz () ldzialki nr: 113/1, 123 1 266 1,057
m.p.z.p. miasta Gryfino - T . S
. Lo eren dziatek 118/6, 118/9, 118/10, 125, i czes¢
45 4 luty 2005r. XXX1/433/05 r(g;)/lf}lrl;l(l).flomerow obr. dzialek 126, 127, 267/1 obr. Gryfino 3. 0,22
N(Iipzlzl ?iiinirscligd?wmka Potozony w obr. Wettyn II - teren obecnego
46| 30 listopada 2005r. | XLIV/557/05 0dpacow 1 Lerenow w. sktadowiska odpadow oraz terenéw po obu 241,35
obrgbie Wettyn II gminy h drogi woiewodzkie:
Gryfino stronach drogi wojewddzkiej
Teren w obr. Pniewo, wzdtuz drogi krajowej 31
47| 30 listopada 2005r. | XLIV/558/05 Mpzp terenf’)W w obrebie od skrzyzowania z drogac.wojew()dzka( do yejonu 40,05
Pniewo gminy Gryfino dz. 481, od zachodu graniczacy z terenami
kolejowymi a od wschodu tereny lesne
48 | W opracowaniu: ,,Obwodnica Péinoc”
49 | W opracowaniu: ,,Obwodnica Potudnie”
m.p.z.p. w obrgbach obszar potozony w obrgbach geodezyjnych
. . Parsowek, Drzenin, Parsowek, Drzenin i Sobieradz - o tacznej
S0} 16 sierpnia 2005r. | XXXIX/497/05 Sobieradz z przeznaczeniem [powierzchni 425,53 ha oznaczony na rysunkach 423,53
pod elektrownie wiatrowe  [nr 1 i 2 planu.
51| 28 kwietnia 2005r. | XXXV/458/05 [™-P-zP. miasta Gryfino - p oo opensw 1.2, 3 Gryfino. 115,9626
Rejon Ponocny
26 pazdziernika m.p.z.p. miasta Gryfino — .
52 2006 . LVII/692/06 Rejon C. W. Laguna Tereny obrgbow 3,5 Gryfino. 52,35
53| 26 kwictnia 2007 . Vil/74/07  [M-P-ZP- Stare Brynki- Obszar obejmuja(cy pzqs’c’ obrgbow miejscowosci 166.3168
Czepino Stare Brynki i Czepino
54| 15 marca 2007 . V/64/07 zmiana czg$ci uchwaly VI jobszar obejmujacy dz. 143, 144, 157, 158 obr. 3 0.49
1/104/03 Gryfino
p.z.p. miasta Gryfino — Obszar w Obr. 3 i 5 miasta, obejmujacy teren
55| 28 stycznia 2010 r. | XLIX/529/10 -P-z.p. Tiasta Ly Parku Miejskiego oraz tereny przylegte 19,8754
Park Miejski S - . Lo
- siggajace ul. Chrobrego, Lokietka i Luzyckiej
m.p.z.p. gminy Gryfinow  [Obszar obejmujacy dziatki nr 28/2, 70/51, 71/2,
obrgbie Gardno i obrgbie 72/9, 72/11, 72/12, 72/16, 72/17, 72/18, 72/19,
56| 18 czerwca 2012 r. | XXII/190/12  |Drzenin — tereny 72/20, 72/21, 72/28, 72/29 lub czesci dziatek 60,5797
produkcyjno-ustugowe 70/34, 70/35, 70/44, 70/48, 70/53 w obrgbie
Gryfino Gardno
m.p.z.p. potozonego w
57| 22maja2013r. | XXXIV/295/13 |obrebie Weltyn — obejscie  [PoInocny fragment miejscowosci Wettyn 85,0244
drogowe
58| 25 sierpnia 2011t | X/90/11  [P-Zp. gminy Gryfino Wiy b0 Zorawki 264,3375

rejonie Pniewo i Zorawki
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m.p.z.p. terendw w
obrebach: Zérawie, Zorawki,

(Obszar potozony w rejonie wsi Zorawie oraz

7/6 w obrgbie Pniewo.

39| 29 grudnia 2011 r. X145/ Pniewo, Bartkowo osady Szczawno i Zorawki 199,36
lgminy Gryfino
im.p.z.p. dla obszaru . L
60| 29 grudnia2011r. | XV/144/11 [polozonego w obrgbach  [20S72r potozony w obrgbach Czepino i 56,46
L Daleszewo
Czepino i Daleszewo
m.p.z.p. terenu potozonego
L w obrebach Weltyn, Gardno, [Obszar potozony w obrgbach Weltyn, Gardno,
01 26 kwictnia 2012 r. X752 (Chwarstnica, Wiréw, Weltyn [Chwarstnica, Wirow, Wettyn 11 1912,5824
Il - Jezioro Weltyn
m.p.z.p. terenu potozonego . . o
62| 22marca2012r. | XVII/I58/12 |w obrebic Gardno - rejon ul. [o0S72F Polozony w obrebie Gardno - rejon ul. 22,04
. Stonecznej
Stonecznej
AP m.p.z.p. terenu potozonego
63 27 p;f)(izllerrmka XII/110/11  |w obrgbie nr 3 miasta Gryfi- |[Obszar potozony w obrgbie nr 3 miasta Gryfino 2,4
’ no - rejon ul. Targowej
m.p.z.p. terenu potozonego . . .
64| 24 listopada 2011 1. | XII/130/11 | rejonic ul. Euzyckicj w |0 0s2ar otoZony w obrebie nr S miasta Gryfino | y¢ 5543
. - i w obregbie Pniewo gm. Gryfino
Gryfinie
65 W opracowaniu: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino na obszarach potozonych w
obrgbach: Parséwek, Drzenin, Sobieradz oraz Sobiemysl
m.p.z.p. terenu w obrebie nr
66| 26 lutego 2013 1. XXX1/269/13 |3 miasta Gryfino - dz. nr 49, [Teren dziatki nr 49 w obrgbie nr 3 m. Gryfino 0,0725
ul. Flisacza
67 W opracpwaniu: Zmiana miejsc.owego.planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrgbach
geodezyjnych Parsowek, Drzenin, Sobieradz
. m.p.z.p. miasta Gryfinow  [Teren dziatek nr 235/2, 236, 237, 238, 239, 240
08 30 grudnia 2010w, HI/T8/10 obrgbie nr 1 w obrgbie Gryfino 1 Rejon Potnoc 3,9053
69 W opracowaniu: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrgbach geodezyjnych:
Zabnica, Czepino, Nr 1 miasta Gryfino, Migdzyodrze.
70 W opracowaniu: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon ul.
Reymonta.
m.p.z.p. miasta i gminy Gry- [Teren obejmujacy fragmenty dziatek nr 90,
71| 28 stycznia 2014 1. XLI/358/14  |[fino — rejon wsi Krajnik, 141/2, 142, 143/1, 144, 255/4 w obrebie 0,1298
Krzypnica, Nowe Czarnowo [Krzypnica.
7 W opracowaniu: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obrgbach 3 i 5
miasta Gryfino — Park Miejski.
73al W opracowaniu: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie 5 miasta Gryfino.
730 4 0pra§qwaniu: eriana rpieiscowego planu za}gospodarowanig przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.
Luzyckiej w Gryfinie - dziatki nr 125/3, 125/4 1 125/5 w obrebie 5 miasta Gryfino.
impzp w obrgbie nr 4 miasta (Teren obejmujacy obszar potozony po
74| 30 kwietnia 2015 r. VII/64/15  |Gryfino - rejon ul. zachodniej stronie planowanej obwodnicy 1,8135
IArtyleryjskiej. imiasta Gryfino w rejonie tzw. Grajdotka
m.p.z.p. wobr. 1,213
75| 4 grudnia 2014 . LI11/446/14 miasta Gryfino, dla terenu  [Teren obejmujacy glowme teren cmentarza 12,9335
cmentarza komunalnego w  [komunalnego w Gryfinie.
obrebie nr 2 miasta Gryfino
76 W opracowaniu: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i

Zroédto: Urzad Miasta i Gminy Gryfino

12. SYNTEZA UWARUNKOWA!

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie analizy poszczegélnych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego oraz uwarunkowan
zewngtrznych i wewngtrznych, gming Gryfino mozna scharakteryzowaé w nastgpujacy sposob:
dysponuje tradycjami historycznymi wyrdzniajacymi ja w skali ponadregionalnej;

dysponuje czynnym drogowym przej§ciem granicznym;
ma atrakcyjne warunki polozenia geograficznego, lezy w zasiggu oddziatywania duzych os$rodkéw miejskich o znaczeniu
regionalnym (Szczecina - 20 km) i europejskim (Berlina - 70 km);
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4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)
11)
12)

gming cechuje $cisty zwiazek z aglomeracja szczecinska, stanowigca miejsce pracy i osrodek ustug réznego typu dla znacznej
grupy mieszkancow gminy;

posiada wartosciowe zasoby s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktorych wigkszos¢ wchodzi w obrgb terenow
chronionych Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz Doliny Dolnej Odry;

posiada atrakcyjne walory dla rozwoju turystyki i rekreacji dla réznych grup odbiorcow;

istnieje tu potencjal dla utrzymania wyspecjalizowanych form produkcji rolniczej ze wzgledu na dysponowanie znacznym
arealem urodzajnych gruntéw ornych;

istnieje tu potencjat dla rozwoju lesnictwa w obrgbie istniejacych kompleksow lesnych oraz

miasto odgrywa wazna rolg w systemie obstugi mieszkancow gminy i powiatu, bedzie glownym osrodkiem koncentracji
mieszkalnictwa i ustug, dysponuje wolnymi terenami pod inwestycje;

dysponuje rezerwami terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j;
dysponuje dodatnim bilansem energetycznym

stabilna liczba ludnosci stanowi oraz znaczny udzial grupy w wieku produkcyjnym w calkowitej liczbie mieszkancow stanowi
bazg do rozwoju gospodarczego gminy.

Do gtownych grup probleméw zwiazanych z rozwojem gminy naleza:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

9)
10)

11)
12)

niedostateczne uzbrojenie dotychczasowych rezerw terenowych przeznaczonych pod rozwoj zabudowy;

brak szerokiej oferty inwestycyjnej dla rozwoju produkcji i niedostateczne rezerwy terenowe, mogace stuzy¢ rozwojowi tego
typu dziatalnosci,

»zamrozenie” czgéci terendw polozonych w ciagu planowanej drogi ekspresowej S3 w otoczeniu miejscowosci Gardno,
mogacych stanowi¢ ofertg inwestycyjna gminy, do momentu realizacji tej inwestycji,

staba infrastruktura turystyczna oraz degradacja zabytkowych ukladow osadniczych i dawnych zespotow podworskich,
stanowigcych czg§¢ potencjatu niezbgdnego do rozwoju turystyki;

dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania w miescie i pozostatych
miejscowosciach gminy;

dysproporcje w dostgpie mieszkancow miasta i gminy do podstawowych ustug;

niewystarczajace wykorzystanie szczegélnych waloré6w potozenia nad odrzanska droga wodna i kanatem Hawela - Odra oraz
ograniczenia prawne uniemozliwiajace zeglugg pasazerska po Odrze;

bezrobocie strukturalne mieszkancow gminy w obrgbie miejscowosci zwiazanych wczesniej z funkcjonowaniem
wielkoobszarowych gospodarstw rolnych.

ograniczanie zagrozenia powodziowego ze strony Odry;

ograniczenia we wprowadzaniu zabudowy na terenach zarezerwowanych pod przebieg linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia wraz z ich Stefami ochronnymi;

zlikwidowanie ucigzliwos$ci drogi krajowej Nr 31 na obszarach zurbanizowanych poprzez budowg obwodnicy miejskie;j;
usprawnienie powigzan transportowych gminy z uktadami komunikacyjnymi w skali transgranicznej kraju i wojewodztwa, ze
szczegolnym uwzglednieniem budowy planowanej drogi ekspresowej S3.
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CZ!"# 1II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium okresla:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie prze-
piséw odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszcze-
nia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

14) granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych.

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY

Podstawowym celem rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy jest uzyskanie takiej struktury przestrzennej
terendow zabudowanych, ktora w harmonijny i zrownowazony sposob wykorzystuje walory przyrodnicze i kulturowe miasta i gminy
oraz jej zasoby i potencjat dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunkdéw zycia jego mieszkancow. Cel ten bedzie realizowany przez
nastgpujace grupy dziatan:
1) budowg kompleksowego systemu ochrony przyrody i krajobrazu oraz poprawg stanu srodowiska,
2) pelne wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz jego rewitalizacji
W procesy zrOwnowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego,
3) ochrong dziedzictwa kulturowego, stuzace utrwalaniu tozsamosci miasta i gminy,
4) uzyskanie wzrostu gospodarczego i zwigkszenie efektywnosci gospodarowania przy wykorzystaniu szczegélnych walorow po-
lozenia miasta,
5) uzyskanie wysokich standardow i tadu przestrzennego miasta i miejscowosci gminy.

Realizacja powyzszych celow wiaze si¢ z konieczno$cia przyblizenia w dzialaniach zwiazanych z ksztaltowaniem struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru miasta i gminy do ,,Wizji rozwoju Miasta i gminy Gryfino w roku 2015, zdefiniowanej w tresci
strategii rozwoju gminy. Wizja ta zostala okreslona w nastgpujacy sposob:

1) gmina Gryfino dzigki korzystnemu potozeniu geograficznemu (blisko$¢ granicy, duzych aglomeracji - Szczecin, Berlin) jest
znaczacym osrodkiem gospodarczym, kulturalnym i turystycznym wojewodztwa zachodniopomorskiego;

2) posiada sprawny uktad komunikacyjny (obwodnica miasta Gryfina, obejscie drogi krajowej Nr 31, autostrada A3, obejscie Pot-
nocne i Potudniowe centrum miasta z mostu na Odrze) i pelng infrastrukturg techniczna;

3) dynamicznie rozwija si¢ przemyst i przedsigbiorczos¢ mieszkancow, powstaja nowe miejsca pracy, istnieje petna infrastruktura
turystyczno - wypoczynkowa, z zachowaniem i wykorzystaniem istniejacych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kultu-
rowych;

4) gming cechuje powszechny dostgp spoleczenstwa do o§wiaty, kultury, sportu i rekreacji, stuzby zdrowia zarowno w miescie jak
i na wsi oraz rozwiazany problem mieszkaniowy;

5) po odnowionych bulwarach spaceruja przyjezdzajacy turysci, przy nabrzezu odrzanskim cumuja statki, jachty, todzie; rozwija
si¢ przetadunek towardw i transport droga rzeczna;

6) przebudowane kwartaly nadodrzanskie oraz Stare Miasto odnowione, czyste i bezpieczne stanowia atrakcjg turystyczna, tu
koncentruje si¢ zycie kulturalne i rozrywkowe oraz baza gastronomiczno-ustugowa;

7) wzrasta poziom wyksztalcenia i kwalifikacji oraz $wiadomosci ekologicznej mieszkancow, istnieja specjalistyczne, towarowe
gospodarstwa rolne spetniajace wymogi Unii Europejskie;j;

8) nastapit zdecydowany wzrost poziomu bezpieczenstwa publicznego;

9) gmina Gryfino wyrdznia si¢ wybitnymi walorami przyrodniczymi, krajobrazowymi i kulturowymi, dynamicznie rozwija si¢ go-
spodarczo, jest otwarta na wspolpracg.

2. KIERUNKI OCHRONY "RODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy zasadnicza rolg w tym procesie pelni¢ beda przyjete kierunki ochrony
srodowiska przyrodniczego, okreslone w przyjetym przez gming ,,Programie Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Gryfino”. Zmiana
studium okres$la ochrong tych zasobéw w odniesieniu do:

1) rozbudowy systemu obszaréow chronionych,

2) zachowania i ochrony lokalnych korytarzy ekologicznych,

3) poprawy jakosci uzytkowej wod i racjonalizacji uzytkowania jej zasobow,

4) poprawy jakosci powietrza atmosferycznego,

5) ochrony mieszkancow przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

6) sposobu uzytkowania zt6z kopalin,

7) powierzchni ziemi i gleb przed degradacja,

8) ochrony zasobow lesnych przed niekorzystnymi zmianami w srodowisku.

Przedmiotem szczegélnej ochrony sa cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki ro$lin i zwierzat, ktoérych obecno$é
udokumentowano na podstawie odpowiednich badan i przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej oraz opracowanych w
ostatnich latach operatow szczegélowych do planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolnej Odry i Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”. Celem ochrony tych ekosystemow jest zachowanie pelnej réznorodnosci $wiata roslin i
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zwierZt, aw szczeg—Ifiol gatunk—wagrafonychwskutekdzigkind'ci czbwieka. Zmianastudiumustalaobj%ie nowychteren—w
ochronl w formie:

1) pomnika przyrody: #bu szypdkowego o obwodzie 480 cm rdsiego w parku podworskim w Wysokiej Grggiiej;

2) specjalnych obszarach ochrony siedlisk Natura 2000:

a) Wzg—rza Bukowe (kod obszaru: PLH 320036),

b) Dolina Dolnej Odry (kod obszaru: PLH 320037),

3) rezerwaturzyrody&aStorczykowe! kiO- pak#onegona p-$rocnowschodnimbrzegujezioraWedy&, wskazanegala ochrony
cennych ekosystem-$ikowych oraz strefy brzegowej jeziora,

4) u#ytku ekologicznegomokradi "r—dpolneg@o®#onego na p-$hocny - zach—ad miejscowdci Chlebowo,stanowl cego
pozost&"( po torfowisku mszarnym ze zticowar ro"linno"ci! mokradbw! ;

5) zesp&—w przyrodniczo - krajobrazowych:

a) aJeziorowey&O- wslcznie z przyledymi lasami- celemochronyjest zachowaniecennegbszarufaunistyczno- flory-
stycznego,

b) &Nadodrzéskie' kiO - przedmiotem ochrony Bagmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego,

c) 4&lisiaPolana® przedmiotenochronyjestrozledgk wnotrze krajobrazowez panoranm PuszczyBukowej oraz obszarwy-
korzystywany rolniczo, stanoidy mozaila—#nych ekosystem—uw z licznymi—dpolnymi oczkami wytopiskowymi,

d) &PolanaChlebowska® przedmiotemochronyjestrozledgi wnotrze krajobrazowez panoranh PuszczyBukowejoraz ob-
szarwykorzystywanyrolniczo, obejmuj ce kompleksp—uprawnychz licznymi oczkamiwodnymi oraz zr—#nicowanymi
zbiorowiskami rdlinnymi,

6) las—w ochronnych:

a) w obrbie Rozddy, nawsch—dd Daleszewanad StrumieniemWeRy&skim, o pow. 464,22ha, jako lasy po®#onew odle-
g®"ci 10 km od granic miast litzych ponad 50 000 miesZa—w;

b) drzewostan—w nasiennychblggonych z éytkowania Bbnego, o pow. 30,61 ha, w @bre Gryfino:

¢) na pdudnie od drogi Gryfino - WY&,

d) nawsch—d od Nowego Czarnowa,

e) na pdudnie od Mielenka Gryéiskiego;

f) wodochronnych o pow. 269.34 ha:

g) obszanr—gwy Pniewy,

h) dolina Pniewy poriej Gajek,

i) nad zachodnim i ghidniowo - wschodnim brzegiem j. \#8skiego oraz na wyspach j. \®g8skiego,

j) nad p&idniowo - zachodnim brzegiem j. Wir—w,

k) nad Tyw,

) nadj. Trzemeszno,

m) nad j. Stekino;

7) drzewostan—w uszkodzonych na skutel&daidici przemy$&i, o pow. 571,35 ha, w disie Gryfino:

a) na p-$%oc od skadowiska popifi i elektrowni dDolna OdraO,

b) na p-$oc od Krajnika i Nowego Czarnowa oraz okolice Pniowa-rawek;

c) glebochronnych:

d) w rejonie Daleszewa i w paie Czepino - Gryfino - strefa krééiziowa doliny Odry,

e) na podinej wydmie w&wej AWydma DaleszewskaO,

f) w strefie pag—rk—w wydmowych, w komplek4mgthe na p&idnie od drogi Gryfino - W&y &;
Zmianastudiumustalazachowanid ochror®olokalnych korytarzy ekologicznych,powil zanychz systemenci! g—wzieleni oraz
zadrzewi& "r—dpolnych i przydifnych, poprzez realizeifzia®& polegaj cych na:

1) zachowaniu ¢igh"ci przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych w celu éimaenia migracji fauny;
2) ochronie przed zmidru#ytkowania i przekszteniami;
3) przygotowaniunwestycjio du#ym zasPgu liniowym (planowanadrogaekspresow&®3i planowanyprzebiegdrogi krajowejnr

31) z uwzgWinieniem na etapie decyzji lokalizacyjnych przebieg—w korytarzy migracji fauny.

Dla poprawy jakbci u#ytkowej w—d i racjonalizacjiytkowania jej zasob—w zmiana studium ustala:

1) wprowadzenienatereniegminy zintegrowanegesystemuzarZ dzaniazasobamiwodnymi, obejmuj cegowody podziemnei
powierzchniowe;

2) zwi%szenie zasob—w w zlewniach poprzez:

a) odbudowurz dze pi%rz! cych oraz budowa nowych obiekt—w;

b) budowobiekt—w n$j retencji wodnej;

c) kontro¥stanu technicznego udze& wodnych;

3) ochro®en—d powierzchniowych poprzez:

a) zapewnienie publicznego dést do jezior w pasie terenu o szertdiamkre'lonej przepisami ustawy prawo wodne,

b) sukcesywh modernizacjuistnie] cej sieci kanalizacyjnej(rozdzigbkanalizacjisanitarneji deszczowejj budow¥nowych
sieci,

c) optymalizacjyavykorzystania oraz moderniz&gtnie} cych oczyszczaldiciek—w,

d) budowoczyszczalnprzydomowychnaterenachgdzie budowasieci kanalizacyjnejest nieogiacalnaz przyczynekoro-
micznych lub technicznych,

e) ewidencjonowanie i kontrola techniczna zbiornik—w be§adavych,

f)  kontroRpunkt—w zrzutlciek—w przem$swych.

g) stopnioweograniczanienegatywnegovp$wu na "rodowiskozanieczyszcz obszarowychpochodzcych z dziaflnd'ci
rolniczej;

4) racjonalizacyo#tytkowania zasob—w w—d poprzez:

a) modernizadjdstniej cych stacji uzdatniania wody;

b) minimalizacptstratwody na przesylewody wodoct gowej poprzezsukcesywh wymiarfd renowacjawyeksploatowanych
odcink—w sieci woddgowej;

c) wspieraniedzia®& podmiot—vgospodarczychv zakresieracjonalnegayospodarowaniavod!, w tym eliminowanienie-
uzasadnionegwykorzystaniaw—cpodziemnychdo cel—wrzemy$wych oraz przezwprowadzenieamkntego obiegu
wody w przemyle;
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5)

d) przeprowadzeniekcji edukacyjno- informacyjnejpropagugcej optymalizacg zuzycia wody przezindywidualnychuzyt-
kownik—w

ochrorg w—d podziemnych poprzez:

a) ochrory przedzanieczyszczeniew—cdpodziemnychdla perspektywicznegobszarubudowy uje¢ w—cdpodziemnychdla
miasta Szczecina w rejonie miejscaégidRadziszewo,

b) okreslenia zasigu stref ochrony pwedniej dla uj¢ w—d, w miejscowoiach:

Bartkowo,

Borzym,

Chlebowo,

Chwarstnica,

Gryfino - ugciadPomorskaO

Krzypnica,

Sobiemyl,

Steklno,

Wettyn,

. Wysoka Gryfiiska.

c) objecie ochroa w—d zmineralizowanych w rejonie Gryfina, dla potrzeb wodolecznictwa;

d) zdefiniowaniemozliwosci eksploatacjiwv—adermalnych pod katem wykorzystaniado cel—wenergetycznycligeologiczna
struktura Chabowo - Gryfino).

Semooo0 o

—_—

Dla poprawy jakéci powietrza atmosferycznego zmiana studium ustala:

1)

2)

3)

ograniczanie emisji zanieczyszézgoprzez:

a) modernizagj uktad—w technologicznych oraz mantezadzeh ograniczajcych emisg,

b) objecie pozwoleniami w ramach gospodarczego korzystanieoBewiska wszystkich zékd—w przemigsvych;

c) wprowadzenie systemu monitoringu i kontroli emisji zanieczysrnaeterenie zadkd—w przemigvych,

d) eliminowanieweggla jako paliwaw kottowniachlokalnychi gospodarstwackdomowych,rozpowszechnienistosowania
drewna, trocin, wierzby energetycznej czy gazu,

e) promowanienowychnosnik—wenergiiekologicznejpochodzcych ze zr—deodnawialnych- energiastonecznawiatrowa,
wodna, geotermalna;

f) stopniowe ograniczanie #oi maych kotowni i indywidualnych palenisk domowych;

g) prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie wykorzystania proekologiczniwmilt-rav energii.

ograniczenie emisji zanieczyszéz@munikacyjnych poprzez:

a) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszar—w zabudowanych,

b) biezaca modernizagj dr—g i ag—w komunikacyjnych,

c) egzekwowanie tem—w emisji spalin przez pojazdy,

d) intensyfikacg ruchu rowerowego poprzez likwidadjarier technicznych oraz tworzesigezek rowerowych;

ograniczenie emisji hasu wsrodowisku poprzez:

a) inwentaryzagj zr—deemisji hdasu,

b) kontrok zakad—w przemigmwvych, zlokalizowanych w poliii jednostek osadniczych lub na ich terenie,

c) dokonanie rozpoznania klimatu akustycznego ze wskazaniem teren—w szczegzelmjemaeaemisj haasu,

d) ograniczanie ruchu samochodowego weble teren—w ochrony przyrody,

e) tworzenie stkej sieci monitorowania poziomu fasu wzduz gl—wnych szlak—w komunikacyjnych,

f) egzekwowanie w zalidach zmian technologicznych w przypadku przeknoeraisji hdasu;

g) wyznaczeniestref ochronnychwok—zakkad—wprzemysowych, wytaczonychz zabudowyzwiazanejze staym pobytem
ludzi.

Dla ochrony mieszkec—w przed promieniowaniem elektromagnetycznym studium ustala:

1)
2)

3)

4)

kontrok zr—deemisji promieniowania elektromagnetycznego;

wyodrebnienieobszar—wprowadzenigejestruteren—wna kt—ryclstwierdzongprzekroczenialopuszczalnycipoziom—p—I
elektromagnetycznych wrodowisku;

ograniczanieemisji promieniowaniado srodowiskaprzezopracowanigprogramuograniczaniaemisji do srodowiskapromie
niowania pochdzacego przede wszystkim z udzer elektromagnetycznych i radiokomunikacyjnych;

lokalizacg nowych zr—depromieniowaniaelektromagnetycznegn uwzgkdnieniemkonieczndci minimalizowaniakonflik-
t—w przestrzennych.

W odniesieniudo zt—= kopalin zmianastudiumustalawykreslenie z ewidencjikopalin ztoza surowc—wastych ceramikibudowlanej
Weltyn o zasobaclbilansowychnapoziomie275tys. ton- zewzglgdu naniska jakos¢, jednoczénie zakkadasi¢ udokumentowanie
zt—# torfu w rejonie perspektywicznym wyznaczonym dla ich udokumentowania w otoczeniu migjsicDalgie i Sobiemyl.

Dla ochrony powierzchni ziemi i gleb przed degraglagpiana studium ustala:

1)

7

ochrorg grunt—wolnych wysokiej jakoici, ze szczeg—Inymwzgkdnieniem zwartychkompleks—wezacych pozaterenami
zurbanizowangni;

ochrorg gleb przed erozjdzieki zalesianiu teren—w zdegradowanych;

rekultywacg gleb zdegradowanych;

ochror; gleb przedniewtasciwa agrotechnil i nadmierm intensyfikacy produkcjirolnej oraznadmiernymstosowaniengrod-
k—w ochrony &bn i nawoz—uw.

zagospodarowanie gleb marginalnych na uprawy stawewi—tb energii niekonwencjonalnej;
stosowaniezabieg—przeciwerozyjnyctw odniesieniudo gleb polozonych na stokachpoprzezwprowadzaniezalesié glebo-
chromych;

zachowanie w dotychczasowymytkowaniu teren—iak i pastwisk w dolinie Odry oraz ria&—dpolnych ohigniach.

Dla ochrony zasob—véigch przed niekorzystnymi zmianamiswodowisku zmiana studium ustala:

1)

2)
3)

ochrorg i powigkszaniezasob—lesnych poprzezwprowadzaniezalesié nagruntachwytaczanychz produkcjirolniczej,w za-
siggu obsza—w Natura 2000 d#aia te naley uzalenia¢ od pozytywnego wyniku raportu oddiavania nasrodowisko,
prowadzenie stago monitoringurodowiska lénego w celu przeciwdziania stanom niegadanym,

r—nicowanie struktury gatunkowej las—w i pograteuktury wiekowej drzewostan—w;
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uzytkowanie zasobow lesnych przez realizacjg funkcji produkcyjnych na zasadzie racjonalnej gospodarki lesnej

szkolenie prywatnych wiascicieli lasoéw na temat prawidlowych zasad gospodarki lesne;j;

udostgpnianie i zagospodarowanie lasow do celow rozwoju turystyki i wypoczynku, regeneracji zdrowia, edukacji ekologicz-
nej.

3. KIERUNKI OCHRONY ! RODOWISKA KULTUROWEGO

3.1. Zasady ochrony débr kultury i krajobrazu

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego, w jego ukierunkowaniu rownie wazna rolg jak ochrona $rodowiska
przyrodniczego petnic beda przyjete kierunki ochrony srodowiska kulturowego. Przedmiotem ochrony sa w tym zakresie:
historycznie uksztattowane uktad zabudowy miasta Gryfino;

pojedyncze obiekty i zespoty obiektow zabytkowych, objgte wykazem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow,
zabytkowe zatozenia sakralne,

cmentarze i parki publiczne,

zabytkowe aleje,

stanowiska archeologiczne,

Celem ochrony wartosciowych dobr kultury jest utrwalenie tozsamos$ci i odrgbnosci kulturowej regionu oraz ochrona i rehabilitacja
historycznie uksztaltowanych zespotow zabytkowych lub pojedynczych obiektow. Dla ochrony tych wartosci zmiana studium ustala
nastgpujace dziatania i zasady:

)

2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

ochrong obszaréw historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego - w szczegdlnosci obszaru starego miasta i jego oto-
czenia;

utrzymanie wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego granic urbanistycznego rozwoju miasta;
przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji wykazu obiektow zabytkowych wraz z czg$ciowym poszerzeniem rejestru zabytkow
o obiekty z tego wykazu;

petna ochrong konserwatorska obiektow ujgtych w rejestrze zabytkow oraz postulowanych do wpisania do rejestru,

konieczno$¢ uwzglednienia zalecen WKZ w odniesieniu do obiektow ujgtych w spisie konserwatorskim;

przywrdcenie wysokiej wartosci walorow architektoniczno-urbanistycznych zabudowy terenéw potozonych w historycznym
centrum miasta,

podjgcie dziatan shuzacych humanizacji istniejacych zespotéw zuniformizowanej zabudowy wielorodzinne;.

ochrong stanowisk archeologicznych w obrgbie rozpoznanych obszaréow eksploracji archeologiczne;j.

W celu realizacji ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych zmiana studium ustala nastgpujace kierunki dziatan:

wyznaczenie obszaré6w objgtych ochrong konserwatorska oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania;

wyznaczenie obszaréw objgtych archeologiczng oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania;

opracowanie ewidencji konserwatorskich oraz projektow zagospodarowania dla wszystkich zatozen parkowych i cmentarnych;
opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferujacej utrzymanie lokalnych waloréw kulturowych oraz realiza-
cj¢ obiektow o tworczych rozwiazaniach architektonicznych, dla obiektow wznoszonych w tradycyjnej konstrukeji i formie.

Dla ochrony wartosci kulturowych miasta i gminy zmiana studium ustala w szczegdlnosci:

)
2)
3)
)

petna ochrong konserwatorska i rewaloryzacj¢ uktadu urbanistycznego Starego Miasta wraz z obiektami zabytkowymi znajdu-
jacymi si¢ w jego obrgbie,

pelna ochrong konserwatorska i rewaloryzacjg¢ uktadow urbanistycznych pozostatych miejscowosci gminy z obiektami zabyt-
kowymi znajdujacymi si¢ w jego obrebie,

przywrocenie wysokiej wartosci walorow architektoniczno-urbanistycznych terendéw w obrgbie najcenniejszych zespolow za-
bytkowych,

podjecie dzialan stuzacych humanizacji istniejacych zespotéw zuniformizowanej zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza w ze-
spotach zabudowy wielorodzinnej,

3.2. Zasady ochrony obiektow i obszarow w systemie stref ochrony konserwatorskiej

Dla ochrony zabytkowych uktadow przestrzennych miejscowosci zmiana studium okresla system stref ochrony konserwatorskiej, na
ktory sktadajq sig:

)
2)

3)

strefa ,,A” - pelnej ochrony uktadu przestrzennego Starego Miasta, ochronie w jej obregbie podlega uktad przestrzenny i tworza-

ce go obiekty poprzez utrzymanie istniejacej formy i substancji;

strefy ,,B” - ochrony uktadow przestrzennych miejscowosci lub ich czgsci w obrgbie ktorych dominuje historyczne rozplano-

wanie, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktorych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-

rewaloryzacyjnych, w obrgbie tych stref ochronie podlega:

a) rozplanowanie i przekroje ulic i placoéw wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi historycznymi nawierzchniami),

b) linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektow gospodarczych),

¢) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysoko$ciowe, formy dachow, tradycyjnie
stosowany materiat budowlany),

d) historyczne obiekty matej architektury,

e) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i in.;

strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zwiazanego z historycznymi ukladami przestrzennymi parkéw i cmentarzy, w obrgbie tych

stref ochronie podlega:

a) historyczna granica zalozen zieleni komponowanej,

b) rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

¢) rozplanowanie drog i Sciezek,

d) ukfad kwater cmentarnych,

e) historyczne obiekty matej architektury,

f) zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobow, i in. elementy urzadzenia cmentarzy);

Zmiana studium ustala nast¢pujace warunki ochrony konserwatorskiej w obrgbie wymienionych powyzej stref ochrony:

D

w obrgbie strefy ,,A” - §cistej ochrony uktadéw przestrzennych:
a) nakaz trwalego zachowania elementow historycznego uktadu przestrzennego, w tym:
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historycznych granic zatozen objgtych ochrona,
rozplanowania ulic i placow wraz z zachowanymi, oryginalnymi nawierzchniami,
rozplanowania i form zabudowy,
historycznych obiektéw matej architektury,
kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni parkowe;j,
b) nakaz uzyskiwania kazdorazowo zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (WKZ) na wszelkie prace remon-
towo - budowlane,
¢) nakaz uzyskiwania opinii WKZ przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i uzgadniania
dokumentacji projektowe;j,
d) nakaz uzgadniania sposobu uzytkowania obiektéw zabytkowych z WKZ i powiadomienie o zmianie wtasciciela;
2) w obrgbie stref,,B” - ochrony uktadow przestrzennych:
a) nakaz zachowania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego, w tym:
a. rozplanowania ulic i placow,
b. rozplanowania i form zabudowy,
c.  historycznych linii zabudowy i szerokosci dziatek,
b) nakaz utrzymania skali i charakteru zabudowy uzupetniajace;j,
¢) nakaz uzyskiwania opinii WKZ przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i uzgadniania
wszelkiej dokumentacji projektowe;j i prac remontowo-budowlanych;
3) w obrgbie stref ,,K” - ochrony krajobrazu.
a) zachowanie i pielggnacja elementéw zalozenia, w tym:
a. historycznych granic zatozen parkowych i cmentarzy,
b. rozplanowania drog, alejek i kwater cmentarnych,
c
d

oao o

kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni, zachowanego starodrzewu,
historycznej zabudowy cmentarne;j,
e. malej architektury (ogrodzenia, bramy, fontanny, pomniki, historyczne nagrobki itp.),
b) dopuszczenie rewaloryzacji dawnej zieleni cmentarnej w kierunku zieleni parkowej,
¢) nakaz rewaloryzacji zieleni i uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,
d) nakaz uzgadniania z WKZ wszelkich prac, w tym porzadkowych,
e) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (jedynie odtworzenie) i uzgodnienie zmiany funkcji terenu z WKZ;

3.3. Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

W obrgbie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw dla ochrony ich form architektonicznych (wysokosci, formy dachu, kompozycji
elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego) oraz ich funkcji, zmiana studium ustala:
1) nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,
2) nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
3) nakaz uzyskania zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytko-
wym.

3.4. Zasady ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji konserwatorskiej

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej, prowadzonej przez gming podlegaja wymogom ochronnym dla zachowania ich form
architektonicznych (wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu
budowlanego), podlegaja ochronie dzigki wprowadzaniu odpowiednich zapisow do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie:

1) nakazu utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

2) nakazu opiniowanie przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow dziatan majacych wplyw na wyglad obiektu;

3) nakazu opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki.
Zmiana studium zaktada wiaczenie do gminnej ewidencji konserwatorskiej nastgpujacych obiektow;

1) mostu na Regalicy - reprezentatywnego przyktadu zabytku inzynierskiego o znacznych walorach technicznych oraz znaczeniu

symbolicznym,

2) kosciota filialnego w Mielenku Gryfinskim.

3.5. Zasady ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Dla ochrony elementéw dziedzictwa archeologicznego obszaru gminy zmiana studium ustala nastgpujace strefy ochrony stanowisk
archeologicznych:

2) strefy ,,W.I” - pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

3) strefy ,,W.II” - czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

4) strefy ,,W. III” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zmiana studium ustala nastgpujace dziatania w obrgbie wymienionych powyzej stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
1) w obrgbie stref ,,W.I” - pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wykluczajacej wszelka dziatalno$¢ inwe-
stycyjna i inng (strefy obejmuja stanowiska wpisane do rejestru zabytkow):

a) zakaz wszelkich dziatalnosci inzynierskich, budowlanych i innych, zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych,

b) nakaz zachowania istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem ujgtym w rejestrze zabytkow,

¢) w przypadku podjgcia jakichkolwiek dziatalnosci w obrgbie strefy, a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu, obowia-
zuje uzgodnienie z WKZ;

2) w obrgbie stref,,W.II” - czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiazuje kaz-
dorazowe wystgpowanie o szczegélowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjgciem decyzji o jakiejkolwiek dzia-
talnosci),

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces realizacji inwe-
stycj,

¢) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczgcie prac ziemnych zwiazanych z inwestycja;
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3) w obr bie stref AW.IIIO - konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczyim#ynierskich, budowlanych i innych przez WKz,
b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych Baaicheologicznych na koszt Inwestora,
¢) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozp@prac ziemnych z@ranych z inwesty§

4. KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKALNO-USLUGOWEJ

Dla ukierunkowaniadzigfalno&i modernizacyjnepraz humanizacjiistniej$cej zabudowymieszkanioweprazrealizacjijej nowych
zesp@46-w przyjmuje siw zmianie studium nagiuj$ce zasady:

1) w trakcie modernizacjii ewentualnejrozbudowysubstandardowycbhudynk—wnieszkalnychi mieszkalno-u%gowychnie-
zb! dnejestich wyposafeniew kompletnepowi$zaniaz miejskimi sieciamiuzbrojeniatechnicznegé dostosowanielo obowi$-
zuj$cych wymog—w techniczno-budowlanych #ggloprawy wyrazu estetycznego,

2) w trakcie modernizacjizabudowyi zalecanehumanizacjiwielorodzinnejblokowej zabudowymieszkaniowepiezH dne jest
dostosowanigej do obowi$zuj$cych wymog—wechniczno-budowlanychpoprawaestetykipowi$zanaz mo#liw$ i zaleca®
przebudow wewnrl trznych uk%d—wunkcjonalno-przestrzennyabraz element—wielenii ma¥j architektury,przekry oraz
fasad,

3) w ramachrealizacjinowychobiekt—vbudowlanychprzyjmujesi! ich dowi$zywaniedo ci$g—wu# istniej$cych uklad—weabu-
dowy, g! stasei skalii charakterua tak#fe wprowadzanieozwigzd' architektoniczno-urbanistycznyadwostosowanyclkatdora-
zowo do indywidualnych wymog—w danej lokalizacji.

5. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI

Studium ustala nagtuj$ce podstawowe kierunki rozwoju produkcji:

1) energii elektrycznej w ramach dgnosci delektrowni Dolna OdraO,
2) przemy$s rolno-spéywczego,

3) budownictwa, &-wnie dla potrzeb lokalnych,

4) przemy$&b drzewnego;

W obszarze miasta zmiana studium ustalal pagice kierunki rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjnej:
1) utrzymanie istnigjcego zainwestowania;
2) rozw—j nowej zabudowy i obiekt—w:
a) w p-%ocnej c¥&ci miasta, w rejonie ul. Flisaczé$ cznej, Fabrycznej (strefa rozwoju zabudowy 1PU);
b) w pddédniowej c2&ci miasta, w rejonie ul. u#yckiej (strefa rozwoju zabudowy 5PU).

W obszarze gminy zmiana studium ustala!faggce kierunki rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjnej:
1) utrzymanie istnigjcego zainwestowania oraz:

a) wykorzystanie rezerw terenowych na terenie Zesfdekirowni &Dolna OdraO i jego otoczenia w bier miejscowéci:

a. Krajnik,
b. Nowe Czarnowo;

b) peXe wykorzystanieistnieffcych obiekt—w zabudowytechniczno-produkcyjnej gospodarstwacholnych na cele pro-
dukcji i magazynowaniawi$zanegoz przemy$8ém rolno-spatywczym oraz innych cel—wzwi$zanych z dzistalnoscis
uskbgows i wytw—rcBw miejscavo&iach Gminy.

2) rozw—j nowej zabudowy i obiekt—w:

a) w planowanej strefie produkcji i W& w rejonie miejscow&i Gardno (strefa rozwoju zabudowy 3PU),

b) w otoczeniudrogikrajowejNr 31 orazulic Przemy&weji Gryfi" skiejw rejoniemiejscowdei Pniewo(strefarozwoju za-
budowy7PU),

c) w zalgino&i od potrzeb na pozo$h terenach gminy;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy techniczno-produkcyjnej na terenach o funkcji rekreacyjne;j.

6. KIERUNKI ROZWOJU USLUG

Aktywizacja gospodarczaeren—vmiastajest jednym z jego cel—wozwoju przestrzennegalej ukierunkowanius¥i#y' powinno

zintegrowanepodefcie do planowaniaposzczeg—Inycte!&ci miasta, obejmufice zagadnienia&odowiskowe gospodarcze

spd#czne. Planowanietakie winno popiera wszelkie formy wsp-%racy mi! dzysektoroweji inicjatywy, kt—reprowad# do

utworzenianowych miejsc pracy, zwészczanowe &ednie lub ma% firmy oraz podnoss poziom umiej tno&i zawodowychprzez

szkoleniai kursy, prowad#c do znacznegaudzigs sektoraprywatnegow kszt&@owaniu rozwoju miastai pokrywaniukoszt—w

bieft&ych jego funkcjonowania.

Dla teren—w miasta zmiana studium ustala:

1) rozbudow urzidze' sportowych w $siedztwie rodka Sportu i Rekreacji,

2) rozbudow obiekt—w @ggowych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) koncentrac usddg w rejonie kwartee-wnadodrzaskich w zabudowiewznoszonejv ramachalLokalnegoProgramuRewitalk
zacji Miasta GryfinoO.

Dla obszaru gminy zmiana studium ustala:

1) rozw—jgabudowyustsgowejw rejonie zorganizowanefizigalnogci inwestycyjnejusidgowo-handlowejy ssiedztwieprojek-
towanejdrogi ekspresowe53, pomi dzy terenemMOP a zjazdemz autostradyna obszargminy, w otoczeniumiejscowaci

Gardno,

2) realizacjaboisk sportowychdla ob$gi miejscowejludno&i (Borzym, Czepino,Do%ie, Nowe Czarnowo,Stare Brynki,
Krzypnica),

3) stworzenieodpowiedniegazapleczasportowegdub zapewnienigreferencjidla obgi turyst—wChwarstnicaWedty" , Wi-
r—w);

4) realizacjaremiz stra#ackich (postulujesil po%&enie funkcji z upowszechnianierkultury) we wsiachlicz$cych ponad250
mieszkd c—w we wsiachturystycznych(Borzym, ChwarstnicaDrzenin, Pniewo,Sobiemy, Steklno,StareBrynki, Wir—w,
) abnica),

5) w%dzenie remizy Ochotniczej SthaPatarnej w Wétyniu do Krajowego SystemRatowniczo-Gé&iczego.
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7. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ | LE ! NEJ

Kierunki rozwoju produkcji rolnej uzale! nione s" od g#$okiej restrukturyzacji ca##j bazy produkcyjnej, jak" dysponuje miasto w
dostosowaniu do nowych wymogow rynkowych. Produkcja rolnicza na jego terenach znajduje si$ obecnie w regresie, ze wzgl$du na
ma# korzystne warunki glebowo-klimatyczne, skomplikowane ukszta#owanie terenéw otwartych miasta oraz wysok"
konkurencyjno%é&atrudnienia w innych, niezwi"zanych z produkcja rolna ga#$&iach gospodarki.

Zmiana studium ustala nast$puj" ce zasady gospodarowania na obszarach wykorzystywanych rolniczo:

w obszarze obejmuj” cym swoim zasi$giem zachodni” cz$%@&miny - rejon doliny Odry.
a) prowadzenie specjalistycznej dzia#hlno%i rolniczej w zakresie upraw warzyw, sadownictwa, produkcji drobiarskiej,
b) rozwdj przetworstwa rolno-spo! ywczego w zakresie mleczarstwa, przechowalnictwa, ch#bdnictwa.

2) w obszarze obejmuj"cym %odkow" cz$%&miny.
a) w zakresie produkcji ro%innej - wysoki udzia#ro%in zbo! owych i przemys#hwych (rzepak), uzupethiaj”co - okopowe,
b) w zakresie produkcji zwierz$cej - chow byd#h i trzody chlewnej,
¢) rozwdj przetworstwa rolno - spo! ywczego w bran! ach mi$snej, paszowej i przechowalnictwa.

W zakresie przemys# rolnego i obs#gi rolnictwa zmiana studium zak#ada:

1) dalsze wykorzystanie istniej" cych obiektow przemys# rolnego,

2) rozwdj przemys# rolno - spo! ywczego,

3) rozwoj przechowalnictwa (magazyny, ch#dnie),

4) utrzymanie dotychczasowej funkcji obiektow, z mo! liwo%i" poszerzenia zakresu us#g,

5) rozwijanie nowej sieci obs#igi, w oparciu o drobne zak#dy rzemie%nicze (Chwarstnica, We#y' , Pniewo).

Kierunki rozwoju produkcji na terenach pozostaj”cych we w#daniu Lasow Pa' stwowych ustalane s" przez okresowo sporz"dzone
plany urz"dzeniowe gospodarstwa le%ego, zarz"dzanego przez Nadle%ictwo w Gryfinie. Miasto dysponuje jednak na swoim terenie
lasami komunalnymi. W my9% za#!e' zmiany studium gospodarka le%a powinna by& prowadzona z poszanowaniem wymogow
ochrony %odowiska przyrodniczego i warto%iowych komponentdéw miejscowego krajobrazu, w szczegdlno%i na obszarach
obj$tych przestrzennymi formami ochrony przyrody w granicach gminy.

Studium ustala mo! liwo%@&vprowadzania zalesie' na terenach produkcji rolniczej o nil! szych klasach bonitacyjnych. Z zalesie'
wy#'cza si$ grunty, na ktorych wyst$puj" siedliska niele%e wskazane w Rozporz"dzeniu Ministra ( rodowiska z dnia 16 marca 2005
r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro%in i zwierz"t, wymagaj"cych ochrony w formie wyznaczenia Obszaréw
Natura 2000.

Zmiana studium ustala nast$puj" ce warunki rozwoju gospodarki rybackiej:
1) zwi$kszenie wydajno%i potbwowych poprzez podniesienie czysto%i wod, gihwnie rzeki Odry i Tywy,
2) lokalizacj$ stawow rybnych poza obszarami podlegaj"cymi ochronie w oparciu o wydawane przez Starostwo Powiatowe po-
zwolenia wodno-prawne.

8. KIERUNKI ROZWOJU REKREACJI | TURYSTYKI

Zmiana studium ustala nast$puj" ce kierunki rozwoju rekreacji i turystyki:

1) w obszarze miasta: rozwoj terenéw rekreacji Centrum Wodnego ,,Laguna” w powi"zaniu z terenami przystaniu turystycznych i
bulwaréw nadbrze! nych;

2) w obszarze gminy:

3) rozwdj funkcji rekreacyjnej o ré! nych formach zagospodarowania w rejonie miejscowo%i Wirdw, Chwarstnica, We#y' i Ste-
klno, z wy#'czeniem zainwestowania nowych terendw znajduj"cych si$ w graniach stref brzegowych jezior i jednocze%ie w
obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Jeziora We#ty' skie PLB320018,

4) ogranicza si$ rozwdj funkcji rekreacyjnej krajoznawczej i pobytowej na obszarach o wysokich walorach krajobrazowych, ob-
j$tych ochron”, z uwagi na cenne warto%i %odowiska przyrodniczego.

Zmiana studium ustala rozbudow$ gminnego systemu szlakow turystycznych o szlaki pieszo-rowerowe, o znaczeniu ponadgminnym
(w nawi" zaniu do mi$dzynarodowego szlaku turystycznego — zapisanego w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego” zatwierdzonym uchwa#" nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego jako
mi$dzyregionalna trasa rowerowa pod nazw" ,,Szlak Zielona Odra”), #'¢z" ce tereny rekreacyjne gminy z:

1) aglomeracj" szczeci' sk",

2) Gryfinem i dalej poprzez przej%ie graniczne z terenami Niemiec,

3) Gmin" Stare Czarnowo,

4) gminami pofidniowymi wojewodztwa, do Cedy' skiego Parku Krajobrazowego i Rejonu Pami$ci Narodowej w Cedyni.

W odniesieniu do szlakéw wodnych zmiana studium ustala:
1) pethe udost$pnienie szlakow wodnych na Odrze Wschodniej i Tywie oraz na jeziorach We#y' i Steklno dla jednostek bez na-
p$du spalinowego,
2) urz"dzenie portu jachtowego w Gryfinie,
3) budow$przystani wodnej nad jez. Wetty' .

9. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

9.1. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej obszaru miasta

Dla przenoszenia ruchu tranzytowego i poprawy obs#igi wewn$trznej zmiana studium ustala:
1) utrzymanie rangi podstawowych elementéw uk#Adu komunikacyjnego, ktory stanowi":
a) ulice Pomorska, Flisacza, Chrobrego, ) u! ycka w Gryfinie - ulica g#hwna w ci” gu obecnej drogi krajowej K31,
b) ulice Piastow, Chrobrego, Wojska Polskiego w miejscowo%i We#y' - ulica zbiorcza, w ci"gu drogi wojewodzkiej W120,
¢) ulica Armii Krajowej w Gryfinie- ulica zbiorcza w ci"gu drogi powiatowej Nr 1365Z.

2) budow$ obwodnicy po wschodniej strome miasta dla drogi krajowej K31, relacji Szczecin - Kostrzyn, wed#ig wariantu II opra-
cowania ,,Analiza uwarunkowa' przebiegu drogi krajowej nr 31 Szczecin (Klucz) - m. Gryfino” z 11.2000 szeroko%@& liniach
rozgraniczaj"cych 30 m,

3) budow$ obwodnicy miejscowo%i We#ty' w ci"gu drogi wojewodzkiej Nr 120.
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Zmiana studium zakada stopniowa modernizagi nawierzchniwszystkich dr—gw obszarzemiasta oraz ulic miejskich, z
dopuszczeniem niegtinych korekt ich przebieg—w w miejscach gdzie przebudowa wymagana jestde wag|
1) korekt geometrii skrzyowan,
2) budowe dodatkowych obiekt—w drogowych takich jak:
a) zatoki autobusowe,
b) chodniki,
c) sciezki rowerowe,
d) elementy oznakowania i sygnalizacji.

Studium zalada rozbudowsystemu olisigi komunikacji samochodowej w obszarze miasta poprzez:
1) rozbudowe i modernizagj istniepcych stacji paliw,
2) budow nowych stacji paliw,
3) budowe parking—w na terenach:
a) projektowanych osiedli mieszkaniowych,
b) w rejonie znacznej koncentracjitug.

9.2. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej obszaru gminy

W odniesieniu do nowych zaflinwestycyjnych w zakresie komunikacji drogowej zmiana studium ustala:

1) zapewnienigezerwyterenupod przebiegodcinkadrogi ekspresowe$3: Szczecin Gorz—WVIkp. -ZielonaG—ra do przefcia
granicznegav Lubawce,wraz z obiektamitowarzysacymi (w tym terenamiMiejsc Obgugi Podr-nych MOP Il - 8Wysoka-
zach—dO oraz MOP Il - &#a - wsch—dO);

2) postulowanyprzebiegprojektowanegmdcinkadrogi krajowejnr K31 natrasieSzczecin Gryfino wraz z obwodnia m. Gryfi-
na - jako drogi 5—wnej klasy GP,

3) budow; systemu drogowego dla dbgi teren—w produkcji itug) w p+aocnej czéci miasta,

Zmiana studium zdkda modernizagjnastpujacych dr—g wojew—dzkich:

1) Nr 120, relacji: granica patwa - Gryfino - Stare Czarnowo, jako drogi klasy G w wykonaniem:

a) przebudowy drogi do wymaganych parametr—w,

b) budowy skrzyowanie drogi z projektowarautostrad,

C) zmiana przebiegu drogi w miejscosetach Wétyn i Gardno,
2) Nr 119, relacji: Radziszewo - Chlebowo - Gardno, jako drogi klasy G,
3) Nr 121, relacji: Pniewo - Banie - R—w, jako drogi klasy G.

Zmiana studium zdkda modernizagjnastpujacych dr—g powiatowych:
1) Nr 1367Z relacji: Szczawno - Bartkowo,

2) Nr 1366Z relacji: Chwarstnica - Bartkowo - Mielenko,

3) Nr 1362Z relacji: Wityn - Gajki - Bartkowo.

Studiumzaktadastopniows modernizagj nawierzchniwszystkichdr—gv obszarzegminy, z dopuszczeniemiezlkgdnychkorektich
przebieg—w w miejscach gdzie przebudowa wymagana jest zdwuzagi
1) korekt geometrii skrzyowan,
2) budowe dodatkowych obiekt—w drogowych takich jak:
a) zatoki autobusowe,
b) chodniki,
c) sciezki rowerowe,
d) elementy oznakowania i sygnalizacji.

Studium zakada rozbudowsystemu olisigi komunikacji samochodowej w obszarze gminy poprzez:
1) rozbudowe i modernizagj istniepcych stacji paliw,
2) budow nowych stacji paliw,
3) budowe parking—w na terenach:
a) w rejonie znacznej koncentracjitug,
b) na terenach rekreacyjnych w rejonie miejscénitdNVettyn, Wir—w, Stekino,
4) rozbudow i modernizagj dworca autobusowego na terenie dworca PKP
5) budowe, rozbudow lub modernizagj dr—g p@rowych zapewniagych dojazd dla ekip ratowniczych.

9.3. Kierunki rozwoju zeglugi w korytarzu transportowym rzeki Odry

W transporciezecznymkwesta podstawow jestrealizacjarzadowegoProgramudla Odry 2006,szczeg—Ini&@ czgsci poswigconej
regulacji korytarzeki i przystosowaniyej do potrzebtransportowychPozwolito polskim przewanikom na gieboka penetraci
systemudr—gvodnychw Niemczecha zaich posrednictwemr—wnig w innych krajachUnii Europejskiejwpigtych we wsp—Iny
system wodny.

Doprowadzeniedo catorocznej zeglowndci Odry na wigkszej niz obecnieilosci odcink—wstworzy szang wzrostu przewozu
tfadunk—w komunikacjimigdzynarodowefowar—wnasowych(takich jak: wegiel kamienny kruszywa,cement,nawozyi in.) oraz
przedewszystkimtadunk—wponadgabarytowychoraz przewoz—wontenerowychUmazliwi efektywnewykorzystaniepotaczenia
Odry z zachodnioeuropejskirsystemendr—gvodnychprzezkana Odra- Szprewa kana Odra- Hawela.Stanowé bedzie —wnig
podstaw do midzynarodowej wzajemmoi w korzystaniu z dr—g wodnych.

Zmianastudium zakiada dziatania zmierzajice do dostosowanigDdrzaiskiej Drogi Wodnej do parametr—W-V klasy, ale z
uwzgkdnieniemregionalnychpotrzebi mozliwosci, a takze wczesniejszegoosiagnigcia na wybranychodcinkachrzeki wyzszych
parametr—wgdpowiadajcych wymogom migdzynarodowym.Zaklada sie¢ przedewszystkimwykorzystaniei sanac istniejacej
infrastruktury hydrotechnicznejoraz inwestycje towarzyszce sprzyjapce renaturyzacjiDoliny Odry. Pozwoli to uzysk&
odbudowan i zmodernizowaa drogg wodm 0 zr—znicowanej droznosci poszczeg—Inyabdcink—wupmazliwiajac przew—20
milion—w toadunk—w rocznie.

Wzrost przewoz—wowar—wnasowychdroga wodm Odry nie bedzie mie¢ bezpadredniegoprzeozenia narozw—jeren—wgminy.
Jednakpetna integracjadrogi wodnej Odry z europejskimiszlakami wodnymi bedzie miata duze znaczeniedla rozwoju
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wyspecjalizowanych form turystyki wodnej, ze wzgledu na znacznie lepsza dostgpno$é terenéw gminy dla matych jednostek
pltywajacych.
9.4. Kierunki rozwoju komunikacji rowerowej i pieszej

Istotnym elementem uktadu komunikacji gminy jest rozwdj tras rowerowych. Obok przenoszenia codziennego, lokalnego ruchu
mieszkancow gminy, czytelny system tras rowerowych ma istotne znaczenie dla obstugi ruchu turystycznego. W zmianie studium
zaktada sie:

1) rozwdj systemu tras rowerowych w oparciu o drogi gminne i powiatowe o niskim natgzeniu ruchu i odpowiedniej, utwardzonej
nawierzchni na terenach otwartych gminy, przy odpowiednim ich oznakowaniu;

2) prowadzenie odcinkoéw tras rowerowych na terenach zabudowanych poszczegdlnych miejscowosci jako urzadzonych i ozna-
kowanych $ciezek rowerowych, wyposazonych oddzielng jezdni¢ z odpowiednia nawierzchnia i bezkolizyjne skrzyzowania z
ruchem pojazdéw samochodowych,

3) wykorzystanie do budowy tras rowerowych przebiegéw wylaczonych z uzytkowania linii kolejowych.

Obok pieszych szlakow turystycznych, przebiegajacych przez obszar gminy, zmiana studium zaklada rozbudowg systemu ciagow
pieszych na terenie miasta. Polega¢ ona bgdzie na modernizacji nawierzchni na ich przebiegach i wyposazeniu ich w elementy malej
architektury.

9.5. Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej

Studium zaktada utrzymanie podstawowych elementéow sieci kolejowej trasy Szczecin - Wroctaw, z mozliwoscia rozbudowy
torowiska dla potrzeb funkcjonowania szybkiej kolei regionalnej oraz dopuszczenie modernizacji nieuzytkowanej linii kolejowej z
Gryfina poprzez Chwarstnicg i Drzenin dla obstugi terendw przemystowych w rejonie planowanej strefy rozwoju zabudowy
przemystowej w miejscowosci Gardno.

Utrzymuje si¢ ponadto wylaczenie z uzytkowania pozostatych tras.

10. KIERUNKI ROZWOJU URZADZEN I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

10.1. Gospodarka cmentarzami w zarzadzie Przedsi¢gbiorstwa Uslug Komunalnych

Zmiana studium zaktada wydzielenie terenéw pod planowany cmentarz komunalny. Dla tej funkcji przewiduje si¢ wykorzystanie
zwartego obszaru o tacznej powierzchni 11,88 ha potozonego w Obrebie 4 w poludniowej czg$ci miasta.

10.2. Kierunki systemu zaopatrzenia w wode

Zmiana studium zaklada utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia miasta i gminy w wodg, w tym utrzymanie i poprawg
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych. Zapewnia on zaspokojenie potrzeb jego mieszkancow w wieloletniej
perspektywie ze wzgledu na zmniejszone w ostatnich latach zuzycie wody dla potrzeb przemystu. Rozbudowie powinny podlegaé
elementy magistralnej i rozdzielczej sieci wodociagowej, w szczegdlnosci na nowych terenach planowanych pod zabudowg.

W przypadku zastosowania alternatywnych zrodet zaopatrzenia ludnos$ci w wodg, nalezy zapewnié, aby jako$¢ wody przeznaczone;j
do spozycia przez ludzi spetniala wymagania zawarte w aktualnie obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Zmiana studium ustala zaopatrzenie w wodg poprzez:

1) utrzymanie eksploatowanych wodociagéow grupowych
a) Parséwek - zaopatrywany z wodociagu w miejscowosci Babin w gminie Bielice
b) Steklno - Steklinko,
¢) Sobiemysl - Dolgie,

2) potlaczenie eksploatowanych wodociagéow grupowych bazujacych na ujgciach w Gryfinie, Krzypnicy, Dgbcach, Chlebowie,
Wysokiej Gryfinskiej, Drzeninie, Chwarstnicy, Weltyniu, Borzymiu i Bartkowie w jeden system pierscieniowy obejmujacy za-
siggiem obstugi nastgpujace miejscowosci:

a)  Gryfino, i)  Pniewo, Nowe Czarnowo, q) Chwarstnica,

b) Zabnica, j)  Daleszewo, r) Borzym,

c) Debce, k) Zorawie, s)  Weltyn,

d) Czepino, 1) Radziszewo, t)  Wirdw,

e) Zorawki, m) Chlebowo, u) Mielenko Gryfinskie,
f)  Nowe Brynki, n) Wysoka Gryfinska, v) Bartkowo

g) Kirzypnica, o) Gardno,

h) Krajnik, p) Sobieradz,

3) dopuszczenie zastgpowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wodg zbiorowymi systemami wodociagowymi w miejsco-
wosciach Wiodkowice i Zaborze

4) budowg tranzytu do Strefy Rozwoju Gospodarczego GARDNO poprzez miejscowos¢ Weltyn, zasilonego woda z ujecia wody
,»Tywa” i ewentualnie - ujecia ,,Krzypnica”. Dodatkowo strefa bedzie zasilana woda z ujgcia wody ,,Drzenin”.

10.3. Zasady regulacji stosunk6w wodnych

W zmianie studium wskazuje si¢ dwa obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, w tym:

1) pierwszy obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat;

2) drugi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia (polozony wewnatrz obszaru wymienionego w pkt 1), na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

Na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

Dla zapewnienia wlasciwej ochrony przed powodzia obszaru gminy Gryfino zaklada sig:
1) modernizacjg istniejacego systemu melioracji podstawowych (rzeki, waty, kanaly), celem dostosowania do aktualnych potrzeb;
2) zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta Gryfino watem przeciwpowodziowym klasy III o konstrukcji watu ziemnego i zel-
betowych $cian przeciwpowodziowych, z jednoczesnym zachowaniem rygoré6w w zapewnieniu szczelnos$ci i stabilnosci tego
watu na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
3) mozliwo$¢ przebudowy lub modernizacji watu przeciwpowodziowego na potrzeby funkcjonalne sasiednich terenow ushug
sportu i rekreacji;
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4) rozbudowg systemu miej retencji;

5) przebudow system—w przeciwpowodziowych, w celu dostosowania ich parametr—w do normatywnych wymog—w,

6) objecie zakazenzabudowyobszar—wagrazonych powodzi w dolinie rzeki Odry (dla stan—wi= | %) od 3,3 m n.p.m.w po-
tudniowej czsci gminy do 2,1 m n.p.m. w precnej cgsci gminy oraz rzeki Tywy

10.4. Kierunki odprowadzenia i unieszkodliwieniasciek—w

W odniesieniu do gospodarigiekowej zmiana studium ustala zakaz wprowadz@siek—w do:

1) w—d podziemnych;

2) w—d powierzchniowych w @bie kapielisk i plaz publicznych oraz w strefie | km od ich granic;

3) jezioriich dopyw—w.

Zmiana studium ustala naptijace zasady rozbudowy gminnego systemu kanalizacji sanitarnej:

1) funkcjonowanie gminnego systemu oczyszczaniasciek—w sanitarnychw oparciu o istniejace, niezalene systemy

kanalizacyjne,
2) docelowa rozbudowa N budowa kanalizacji sanitarnej w miejscoiach:

a) Krzypnica; e) Z—rawki; i) Chlebowo;

b) Krajnik; f)  Weltyn; j) Sobieradz;

c) Nowe Czarnowo; g) Chwarstnica: k) Mielenko Gryfiiskie
d) Pniewo h) Borzym;

3) rozbudow tych system—w nowe miejscowdci, ze szczeg—Inymwzgkdnienieminwestycji wskazanyctdo zrealizowaniw
pierwszej kolejnéci, do kt—rych naig
a) budowakanalizacjisanitarnejw m. PniewoZ—rawki realizacjaprogramuwiaczeniasieci do rozbudowaneMiejskiej
OczyszczalnSciek—w w Gryfinie,
b) uzbrojenieteren—wprzy ul. JanaPawa Il i ul. W. Reymonta- realizacjaprogramuwtaczeniasieci kanalizacyjnejdo
rozbudowanej Miejskiej Oczyszczabtiek—w w Gryfinie,
¢) budowa sieci kanalizacyjnejw miejscowdciach Drzenin, Chwarstnica- realizacja programuwiaczenia sieci do
rozbudowanej Miejskiej Oczyszczabtiek—w w Gryfinie,
d) budowa kanalizacji sanitarnej miejscaiwbChlebowo oraz ruroggju tocznego Chlebowo - Stare Brynki N Daleszewo;
e) budowa kanalizacji sanitarnej w miejscdwioWettyn oraz kolektoratbcznego GardnoWettyn - Gryfino.
4) dopuszczenievykorzystanierezerwprzepustowsci oczyszczalnsciek—wv Steklniedla odbiorunieczystéci z pozaobszaru
gmlny1
5) utrzymanielokalnychsystem—wkanalizacjiopartycho funkcjonowaniezbiornik—wezodpywowych nanieczystéci ptynnew
miejscowdciach nieobjtych zadnym z system—w zbiorczego odbicrek—w,
6) dopuszczasig ewentualnentaczeniedo system—Wkanalizacyjnychmiejscowdci nie objetych zadnymz system—wbiorczego
odbiorusciek—w.

10.5. Kierunki gospodarki odpadami

Dla racjonalnejgospodarkistaymi odpadamikomunalnymizmianastudiumzakiada wdrozenie gminnegoprogramusegregaciji
unieszkodliwianieodpad—wy oparciuo posiadanesktadowisko,realizowanegave witasnymzakresielub w kooperacjiw ramach
zwiazku celowego powlanego do realizacji tego zadania wsp—Inie z gmingmdsimi.

Zgodnie z wytycznymi plan—wgospodarkiwyzszego szczeblastudium zakiada organizac gospodarkiodpadamina poziomie

ponadgminnym, w oparciu o:

1) Stopniowe przejmowanie oboyzgk—w w zakresie gospodarki odpadami od gminawieh do zwizku;

2) Powdanie jednostkiposiadajcej osobowad¢ prawmy dla koordynacjisystemuzbi—rKi utylizacji odpad—womunalnychw
ramach zwizku

Systemselektywnejzbi—rkiodpad—wbejmie docelowozbi—rk, transport,selekcg i skladowanieodpad—w podzialena grupy
odpad—w digch:

1) zmieszanych odpad—w balastowych,

2) opakowaniowych i surowcowych,

3) ulegajcych biodegradaciji,

4) wielkogabarytowych,

5) odpad—w niebezpiecznych znajdygh s w odpadach komunalnych.

W ramachsystemuodzyskui unieszkodliwianiaodpad—wstudium ustalapowadanie zakiadu przerobuodpad—wpowigzanegoz

budowg Il kwatery skadowej w ob¢bie skadowiska Gryfino - wsch—d, funkcjammggo w oparciu o nagiujace elementy:

1) zakad recyklingu (sortownia) - prowagtzy przetwarzanie selektywnie zebranych odpad—w surowcowych i opakowaniowych,

2) kompostownia lub instalacja fermentacji - prowgmdzprzetwarzanie odpad—w ulggygih biodegradacii,

3) punkt demontau odpad—w wielkogabarytowych - prowagzozbi—rkodpad—w wielkogabarytowych,

4) punkt zbi—rkbdpad—wiebezpiecznych prowadacy zbieraniei czasoweprzetrzymywanieselektywniezebranychodpad—w
niebezpiecaych,

5) Sktadowiskoodpad—innych niz niebezpieczné obojtne - stuzacy deponowaniwdpad—wie nadajcych si¢ do dalszego
wykorzystania.

10.6. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Dla rozbudowy systemu elektroenergetycznego gminy studium ustala:

1) rozbudowg stacji 400/220 kV Krajnik z mdiwoscia dobrania nowego terenu,

2) budowe wprowadzenidstniejacej dwutorowejlinii elektroenergetycznej00kV Vierradendo rozdzielni400kV (przefcie z
pracy na nagciu 220 kV do pracy na nagiu 400 kV),

3) budowe linii elektroenergetycznej o nagiu 400 kV relacji Krajnik - Ra Krzewina,

4) budowe linii elektroenergetycznej o nagiu 110 kVna odcinkuDolna Odra Chlebowo,

5) modernizagj istniepcych linii 400 kV i 220 kV,

6) przebudow istniejacychlinii elektroenergetycznych napkciu 220kV nalinie o napkciu 400kV wzglednie nalinie wieloto-
rowe, wielonapiciowe,
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7) przystosowanie linii 220 kV Krajnik - Glinki do pracy dwutorowej poprzez wywieszenie brakujacego drugiego toru na istnieja-
cej konstrukcji stupowej,

8) istniejace linie 110 kV nalezy zachowa¢ jako napowietrzne z mozliwos$cia ich przebudowy w zakresie wymiany przewodow i
shupow, a takze korekty trasy.

Studium ustala objgcie otoczenia terendw elektrowni Dolna Odra strefa uciazliwo$ci, w obszarze ktorej obowiazuje zakaz

wznoszenia zabudowy zwiazanej ze stalym przebywaniem ludzi. Postuluje si¢ ustanowienie w obszarze strefy oraz w jej otoczeniu

ustanowienie obszaro6w ograniczonego uzytkowania w zasiggu bgdacym wynikiem przeprowadzenia odpowiedniej procedury

okres$lonej przepisami prawa ochrony srodowiska.

Studium ustala strefy objgte ograniczeniami w uzytkowaniu terenu w bezposrednim otoczeniu elektroenergetycznych linii
napowietrznych o szerokosci:

1) 90 metrow (po 45 metréw od osi linii w obu kierunkach) dla linii 400 kV.

2) 70 metrow (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV,

3) 30 metrow (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach) dla linii 110 kV,

W obregbie wymienionych powyzej stref studium ustala:

1) zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) dopuszczenie realizacji obiektow zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna i rolna, przy spetnieniu
wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-05100-1 z marca 1998 r. ,,Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i
budowa”, Polskiej Normy PN-EN 50341-1 ,Elektroenergetyczne linie pradu przemiennego powyzej 45 kV” oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektroenergetycznych w §rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomow;

3) nakaz uzgadniania z zarzadca sieci warunkow lokalizacji projektowanych obiektow i zagospodarowania terenu, a w
szczegdlnosci warunkow lokalizacji nowych stacji transformatorowych oraz rezerwowania korytarzy przesytowych wzdtuz linii
napowietrznych i kablowych.

Studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji matych elektrowni wodnych na ciekach wodnych o odpowiednich warunkach
hydrograficznych.

Studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrgbach: Drzenin, Parsdwek, Sobieradz, w granicach wskazanych
na rysunku studium. Dla obszaréw tych wymagane begdzie sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przy
uwzglednieniu wytycznych niezbgdnych do okres$lania lokalizacji elektrowni wiatrowych w odniesieniu do:
1) wytycznych wynikajacych z bliskiego sasiedztwa obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - Jeziora Weltynskie
PLB320018,
2) minimalnych odleglosci od zabudowy zwiazanej ze statym pobytem ludzi,
3) minimalnych odleglosci od rezerwatow i lggowisk, kompleksow lesnych, rzek i wigkszych zbiornikéw wodnych,
4) odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi sitowniami,
5) zapewnienia dojazdu i obstugi w stacje transformatorowe WN/SN,
6) mozliwosci przylaczenia do przesylowych linie elektroenergetycznych,
7) koniecznosci opracowania do kazdej lokalizacji elektrowni wiatrowych studium wplywu sitowni wiatrowych na krajobraz z
uwzglednieniem powiazan widokowych.

10.7. Kierunki rozwoju sieci gazowej

1) Istniejaca sie¢ gazowa zaspokaja zapotrzebowanie na paliwo gazowe.

2) Gazyfikacja nastgpnych miejscowosci jest mozliwa, o ile wystapi spoleczne zapotrzebowanie i spetnione zostana kryteria tech-
niczno — ekonomiczne gazyfikacji (migdzy innymi pozytywny wynik analizy UNIGAZ).

3) Kluczowe dla rozwoju systemu gazowniczego na terenie gminy jest zaspokojenie ewentualnego zapotrzebowania na paliwo ga-
zowe PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A., Oddziat Zesp6t Elektrowni Dolna Odra. Jezeli zapotrzebowanie bg-
dzie zgloszone, na terenie gminy zostanie zbudowany gazociag wysokiego cisnienia dla potrzeb Dolnej Odry. Gazociag ten
stworzylby mozliwos¢ gazyfikacji sasiednich gmin, a takze niektorych miejscowosci gminy Gryfino.

10.8. Kierunki rozwoju sieci ciefowniczej

Przewiduje sig:

1) mozliwos¢ pokrycia catosci potrzeb cieplnych energia gazowa, w wiejskich jednostkach osadniczych gminy (zgodnie z pro-
gramem rozwoju sieci gazowniczych),

2) mozliwos¢ wykorzystania energii cieplnej wod geotermalnych, w wyniku uksztaltowania si¢ korzystnych warunkéw do eksplo-
atacji tych wod.

Zaklada sig:

1) utrzymanie istniejacego cieptociagu elektrownia ,,Dolna Odra” - Gryfino, z mozliwoscia jego rozbudowy oraz rezerwacja trasy
dla magistrali cieptowniczej elektrownia ,,Dolna Odra” - Szczecin, wzdluz planowanego, przebiegu drogi krajowej nr 31,

2) utrzymanie na terenie gminy rozproszonego systemu ogrzewania,

3) utrzymanie na terenie miasta Gryfino zbiorczych systemow zaopatrzenia w ciepto w oparciu o istniejace sieci, a takze ich roz-
budowg dla zaopatrzenia w ciepto obiektow zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) ograniczenie, na obszarach specjalnie chronionych oraz sasiadujacych z tymi obszarami, stosowania paliw zanieczyszczajacych
atmosferg (wegiel, drewno).

10.9. Kierunki rozwoju sieci telekomunikacyjnej

W odniesieniu do telekomunikacji zmiana studium ustala:

1) lokalizacj¢ nowych urzadzen centralowych w miejscowosciach: Chwarstnica, Czepino, Daleszewo, Dotgie, Drzenin, Gardno,
Krajnik, Krzypnica, Mielenko Gryfinskie, Nowe Czarnowo, Sobiemysl, Sobieradz, Stare Brynki, Steklno, Wysoka Gryfinska,
Zabnica;

2) rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pier§cieniowym, zapewniajacym mozliwosci dwustronnej obstugi urzadzen centra-
lowych (nalezy zapewnié¢ przestrzenne mozliwo$ci prowadzenia sieci migdzycentralowych wzdtuz drég pomigdzy miejscowo-
$ciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz miejscowosci);
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3) dopuszcza sig lokalizacjg anten nadawczo-odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejacych elementach wysoko$ciowych
i w innych miejscach wskazanych przez operatoréw na obszarach poza terenami o znaczacych walorach przyrodniczych i kra-
jobrazowych.

Studium dopuszcza budowg stacji bazowych telefonii komoérkowej w obrgbie istniejacych terendow zabudowy techniczno-
produkcyjnej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz na terenach otwartych w miejscach wydzielonych ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11. SYNTEZA USTALEN POLITYKI PRZESTRZENNEJ I INSTRUMENTY WDRAZANIA USTALEN STUDIUM

11.1. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej i instrumenty wdrazania ustalen studium

Przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu uznaje si¢ takze za podstawowa zasadg
shuzaca ukierunkowaniu dtugookresowej strategii rozwoju przestrzennego gminy. Wiaze si¢ z tym przyjgcie nastgpujacych celéw
polityki przestrzennej w jej obszarze:
1) rozbudowg systemu terenéw chronionych i wkomponowanie przyjgtych zasad ich ochrony w procesy spoteczno-gospodarczego
rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego gminy, z eliminacja uciazliwych wptywdw na stan srodowiska,
2) pehna ochrong dziedzictwa kulturowego, polaczona z utrwalaniem korzystnych cech historycznie wyksztatconej, wartosciowe;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaréw zainwestowanych,
3) efektywny rozwdj gminy dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potaczony z przeprowadzeniem kom-
pleksowej restrukturyzacji jego struktury funkcjonalno-przestrzennej,
4) poprawg tadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci inzynieryjnych,
5) wykorzystanie szczegdlnego polozenia miasta i gminy przy waznym korytarzu komunikacyjnym, mogacym si¢ sta¢ w przy-
szto$ci jedna z podstawowych arterii komunikacyjnych taczacych Skandynawie i Polskg z potudniem Europy.

Realizacja wymienionych wyzej celow powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardow:

1) ekologicznych, zwiazanych z poprawa stanu $rodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem kondycji i waloréow uzytko-
wych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi,

2) Iadu spolecznego, polegajacego na powszechnej poprawie warunkow zycia, w tym m.in. wysokiej dostgpnosci do ustug i miejsc
pracy oraz odpoczynku,

3) Iadu ekonomicznego, zwiazanego z ekonomizacja kosztow utrzymania miasta, tworzeniem udogodnien dla rozwoju i dziatalno-
$ci gospodarczej, przy minimalizacji obciazen dla srodowiska i infrastruktury,

4) tadu estetyczno-funkcjonalnego, zwiazanego z poprawa strony estetycznej i technicznej terenéw mieszkaniowych, zagrodo-
wych oraz produkcyjno-ustugowych.

Przyjgte wyzej cele polityki przestrzennej gminy bgda respektowane w ramach opracowania planow miejscowych zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego zagospodarowania i rozwoju przestrzennego. Obejma one takze:

1) prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) okresowe aktualizacje studium

3) wprowadzenie jako postulatow przyjetych w studium rozwiazan do opracowan regionalnych (strategii rozwoju i planu zago-

spodarowania przestrzennego wojewodztwa).

Ustalanie przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda podejmowane na
podstawie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, opracowanych z uwzglednieniem przyjgtych w studium zasad
prowadzenia polityki przestrzennej. W przypadku braku plandw, przy respektowaniu obowiazujacych przepisow prawa ustalanie
przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania bedzie przedmiotem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

11.2. Kierunki zmian granic administracyjnych miejscowosci w gminie

Postuluje si¢ zmiang granic administracyjnych miasta:
1)  w czes$ci wschodniej - do planowanej obwodnicy miejskiej w ciagu drogi krajowej Nr 31,
2) w czgsci potudniowo - zachodniej - wzdtuz Tywy i kanatu Dolna Odra.

11.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy w obszarze miasta

W ponizszym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy polozone w granicach administracyjnych miasta a takze tereny
wskazane do rozwoju zabudowy w zasiggu planowanych korekt przebiegu jego granic. Obszary wytaczone z zabudowy znajdujace
si¢ w granicach administracyjnych miasta zostaly opisane ponizej w zbiorczym zestawieniu terenéw otwartych miasta i gminy.
Zasigg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

IMC (Gryfino) - strefa modernizacji i rewitalizacji obszaru $rédmiejskiego. Zachodnia granicg strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, bedaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji $rédladowych drog wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Obejmuje zabytkowy uktad
urbanistyczny Starego Miasta, bulwary nadodrzanskie i ich otoczenie, tereny Parku Miejskiego. Znaczna cz¢$¢ wydzielonych
terendow znajduje sig:

1) w obszarze zagrozenia powodzia,

2)  w obrgbie strefy ,,A” - $cistej ochrony konserwatorskiej,

3)  w obrgbie strefy ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, zieleni parkowej (Parku
Miejskiego), komunikacji samochodowe;j,
b) rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzysze-
niem ustug, ustugowe;j, zieleni urzadzonej,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) eliminacj¢ z obszaru starego miasta tymczasowej zabudowy matogabarytowej,
b) ochrong obiektow wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
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3)

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) pelna modernizacjg i uzupehienie zachowanego w znacznym stopniu uktadu przestrzennego miasta;

e) dopuszczenie taczenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji ustugowych; proces rewaloryzacji starego miasta
nalezy ukierunkowac tak, by doprowadzi¢ do odnowy zabytkowego uktadu centrum,

f) wykreowanie pasazy ustugowo - handlowych w bezposrednim otoczeniu Placu Barnima i bulwaréw nadodrzanskich;

g) rozbudowg stref ruchu pieszego wzdtuz bulwaréw nadodrzanskich;

h) dopuszczenie przebudowy nabrzezy Odry Wschodniej oraz rozbudowy przystani;

i) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacjg dla podniesienia standardow za-
mieszkiwania oraz pracy i innych dziatalnosci,

j) ograniczenie wysokos$ci nowej zabudowy do szeéciu kondygnacji nadziemnych;

w zakresie ksztaltowania elementéw systemu zieleni miejskiej: prowadzenie niezbgdnych prac pielggnacyjnych i moderniza-

cyjnych w obszarze Parku Miejskiego, z uwzglednieniem rozbudowy zieleni oraz systemu komunikacji pieszej oraz budowy

obiektow matej architektury.

1IMU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Obejmuje swoim zasiggiem tereny w poinocnej
czegSci miasta. Czg$¢ wydzielonych terenow lezy w:

w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
W obszarze zagrozenia powodzia,

obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu w otoczeniu cmentarza komunalnego,

obrebie strefy ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, techniczno-
produkcyjnej, cmentarza, ogrodéw dziatkowych, komunikacji samochodowe;j i jej obstugi, komunikacji kolejowe;j,

b) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

¢) wydzielenie rezerwy terenu pod budowg fragmentu obwodnicy miejskie;j;

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

¢) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych.

2MU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Obejmuje tereny we wschodniej czgsci miasta
oraz przylegle tereny w zasiggu planowanych korekt przebiegu jego granic. Czg$¢ wydzielonych terenéw lezy w obrgbie stref ,,W-
III” - ograniczonej ochrony archeologicznej. W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, ogrodéw dziatkowych, komunikacji
samochodowej i jej obstugi, komunikacji kolejowej, infrastruktury technicznej (obiektow Glownego Punktu Zasilania),

b) rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, ustug publicznych, zieleni parkowej,
zieleni cmentarnej (planowanego cmentarza komunalnego),

¢) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

3MU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Obejmuje tereny w poludniowo-zachodniej czg-
$ci obszaru miasta. Znaczna cz¢s$¢ wydzielonych terendw znajduje si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig. W obszarze
strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej, baz i sktadéw, komunikacji samocho-
dowej 1 jej obstugi, komunikacji kolejowej, przystani rzecznej,

b) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushug w otoczeniu Centrum Wodnego
,Laguna”, zieleni parkowej,

¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektéw wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, zgodnie z Tabela 5 rozdziatu ,,Uwa-
runkowania ochrony $rodowiska kulturowego”,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z Tabela 6 rozdziatu ,,Uwarunkowania ochrony $ro-
dowiska kulturowego”,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) wprowadzenie stref z bezwarunkowym lub warunkowym zakazem zabudowy ze wzgledu na niekorzystne warunki hydro-
techniczne; zasady zabudowy w strefie z warunkowym zakazem zabudowy nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego.

IMWU (Gryfino) - strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej ,,Gorny Taras”. Obejmuje swoim zasiggiem tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej we wschodniej czg$ci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:
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1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymaniefunkcji teren—wzabudowyjednorodzinnejwielorodzinnej,wielorodzinnejz towarzyszenienustug, usugo-
wej, ugug sportu i rekreacji, ogrod—w diz@avych, komunikacji samochodowe],
b) utrzymanie funkcji terenu w oldie istniecych ogrod—w dzie@wych.
c) rozw—ygabudowymieszkaniowejednorodzinneg towarzyszenienusug, wielorodzinnej,wielorodzinnejz towarzysze
niem usug, usugowej,
2) w zakresie kszteowania zabudowy:
a) koncentrowanie teren—wugwzduz ul. 9 Maja;
b) moaozliwosé taczenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcjugswych;
c) wykorzystanie istniecych element—w sieci uzbrojenia technicznego, ich modegriizazpudove,
d) ograniczenie wysokai nowej zabudowy do ptiu kondygnacji nadziemnych.

1U (Gryfino) - strefarozwojuzabudowyusugowej.Obejmujeterenyw obrebie Weltyn 1l w sasiedztwiep—+tnocno-zachodnigjzesci
obszaru mista. W obszarze strefy ustala:si
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) rozw—ij teren—w zabudowluggublicznych z towarzyszeniem innychugs
b) rozw—j teren—w zabudowy: techniczno-produkcyjnigjgavgej jako uzupaienie podstawowej funkcji tisgowej,
2) w zakresie kszteowania zabudowy:
a) rozbudowg element—w sieci uzbrojenia technicznego diagigsianowanych obiekt—w,
b) ograniczenie wysokoi nowej zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych.

1UT (Gryfino) - strefarozwoju ugug turystykii rekreacji.Obejmujeterenyw czgsci obrebu geodezyjnegd®niewopo zachodniej
stronie aCiefego Kan&uO. Strefa znajdujessi

1) w caosci w obszarze zagrenia powodz,

2) w czesci z zastgu obszaru specjalnej ochrony ptak—w Natura 2000 aDolina Dolnej OdryO PLB320003.

W obszarze strefy ustalasi
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji teren—w:tug sportu i rekreacji, przystani rzecznej, komunikacji samochodowej
b) rozw—jeren—wslug turystyki rekreacjiw otoczeniuCentrumWodnego dLagunaQgrazna p—wyspie po zachodniestro-
nie &Ciegego KanduO(mozliwosé lokalizacji nowych inwestycji w tym rejonie powinnabyé uzaleniona od wynik—w
ocenyplanowanychprzedsgwzigé na ObszarNatura2000, na zasadaclokreslonych w ustawieo ochronieprzyrodyoraz
ustawie Prawo ochroryyodowiska w tym zakresie,
2) w zakresie kszttowania zabudowy:
a) budowe mostulub alternatywniepotaczeniapromowego zapewniajcegosprawr komunikacg teren—wsportui rekreacji
znajdupcych sk przy przeciwnych brzegach kaona
b) wykorzystanie istniecych element—w sieci uzbrojenia technicznego, ich modegnizezipudove,
c) ograniczenie wysoki nowej zabudowy do 12.00 m bez ograniceeilosci kondygnacii.

W czesci strefy potozonej w obszarzeNatura 2000 zmianastudiumustalazakazpodejmowanialziatan mogacych pogorszy stan
siedlisk przyrodniczychoraz siedlisk gatunk—woslin i zwierzt, a takze wptywa¢ negatywniena gatunki, dla kt—ryctochrony
powdano obszar Natura 2000.

1PU (Gryfino) - strefarozwoju produkcjii usug. Obejmujeterenyw p—ocno-zachodniegzesci obszarumiasta.Strefaw znacznej
czesci znajduje sj w obszarze zaggenia powodzi. W obszarze strefy ustalasi
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji teren—w: zabudowy techniczno-produkcyjriagasej, komunikacji samochodowej, kolejowej,
b) stopniow eliminacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) rozw—j teren—w zabudowy: techniczno-produkcyjrieigavgej w zalenosci od potrzeb inwestycyjnych gminy,
2) w zakresie kszteowania zabudowy:
a) dostosowanie istniggej zabudowy do obowzujacych wymog—w techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanigstniejacych element—wsieciuzbrojeniatechnicznegoich modernizagj i rozbudowg dla podniesienisstan-
dard—w prowadzenia daiadsci,
c) ograniczenie wysoki nowej zabudowy do 15.00 m bez ograniceeilosci kondygnacii.

2PU (Gryfino) - strefarozwoju produkcjii usug. Obejmujeterenyw potudniowo-zachodniegzesci obszarumiastawydzielonychz
obszarustrefy 3MU. Strefaw znacznefzesci znajdujesic w obszarzeszczeg—Inegagraeniapowodzi. W obszarzestrefy ustala
sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymaniefunkcji teren—wzabudowytechniczno-produkcyjnepbgugi produkcjiw gospodarstwacholnych, komunika
cji samochodowej,
b) rozw—j teren—w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeuagjakasfunkciji uzupkiajacej;
2) w zakresie kszteowania zabudowy:
a) dostosowanie istniggej zabudowy do obowzujacych wymog—w techniczno-budowlanych,
b) wykorzystaniegstniejacych element—wsieciuzbrojeniatechnicznegoich modernizagj i rozbudowg dla podniesienisstan-
dard—w prowadzenia daiadsci,
c) ograniczenie wysoki nowej zabudowy do 12.00 m bez ograniceeilosci kondygnacii.

1K (Gryfino) - strefarozmieszczaniambiekt—w urzadzen infrastrukturytechnicznej(miejskiej oczyszczalniciek—w)Obejmuje
tereny w p#rocno-zachodniej g&ci obszaru miastétrefa znajduje siw obszarze zag#enia powodz.

W obszarze strefy ustalasi
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiek&gaaurdrastruktury,
2) w zakresie kszteowania zabudowy:
a) dopuszczenienodernizacji rozbudowyobiekt—w urzadzen infrastrukturytechnicznef zaleznosci od potrzebrozbudowy
gminnego systemu kanalizacji,
b) ograniczenie wysokmi nowej zabudowy i obiekt—w technologicznych do 15.00 m bez ogfawidiméci kondygnacii.
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2W (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (ujgcia wody ,,Pomorska”). Obejmuje tereny w
potnocno-wschodniej czgsci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zaleznosci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu wodociagowego,
b) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy i obiektow technologicznych do 10.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji.

3W (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (ujgcia wody ,,Tywa”). Obejmuje tereny w
potnocno-wschodniej czgsci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zaleznosci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu wodociagowego,
b) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy i obiektow technologicznych do 10.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji,
¢) dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra — Chlebowo (proj.).

11.4. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy w obszarze gminy

W ponizszym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy potozone w obrgbie terendow zainwestowanych miejscowosci oraz w
ich otoczeniu. Obszary wylaczone z zabudowy zostaly opisane ponizej w zbiorczym zestawieniu terendw otwartych miasta i gminy.
Zasigg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

4MU (Czepino, Nowe Brynki) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terenow

lezy w:

1)  obszarze zagrozenia powodzia,

2)  obrgbie stref ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanych dla zachowania dwoch fragmentéw cennego uktadu przestrzennego
miejscowosci w przebiegu ulicy wiejskiej,

3) obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza ewangelickiego,

4)  obrgbie strefy ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, drobnej produkcji,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, komunikacji samochodowe;j i jej obstugi, ko-
munikacji kolejowe;j,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem uslug i zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinne;j.

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a  trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkc;ji
w gospodarstwach rolnych).

5MU (Zabnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Zachodnia granice strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, bedaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji $srodladowych drég wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Strefa w cato$ci znajduje sig:

1)  w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,

2)  obszarze zagrozenia powodzia,

3) obrgbie stref,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, cmentarzy, komu-
nikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

W czgscei strefy polozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

6MU (Debce) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Zachodnia granicg strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, bedaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji $srodladowych drég wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Strefa w znajduje sig:
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1)
2)

w calto$ci obszarze zagrozenia powodzia,
w czgsci w obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego majatku ziemskiego, w parku
wystgpuja drzewa o wymiarach pomnikowych.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, komunikacji samochodo-
wej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody),

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terendow zabudowy uslugowej,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektu ujgtego w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

7MU (DaleszewoRadziszewo)- strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czg$¢ wydzielonych terenow

lezy w:

1)  w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,

2)  obszarze zagrozenia powodzia,

3)  obrgbie trzech planowanych uzytkéw ekologicznych ,,Wzgorze Batowa”,

4)  obrgbie stref ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanych dla zachowania dwoch fragmentoéw cennego uktadu przestrzennego
miejscowosci w przebiegu ulicy wiejskiej,

5)  obrgbie stref,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

6) obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-

pigcia 220k V.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, obstugi produkeji w
gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, sportu i rekreacji komunikacji samochodowej i jej obstugi, komu-
nikacji kolejowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej,

d) rozwdj terendow ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego zachodniej czgéci terenéw miejscowosci Radziszewo -
miejsce dla budowy przystani rzecznej dla biatej floty, mariny dla jachtéw oraz basen dla nurkéw wraz z obiektami towa-
rzyszacymi,

e) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej).

W czgscei strefy polozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

8MU (Chlebowo)- strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czg$¢ wydzielonych terenow lezy w:

1)
2)

granicach gryfinskiego obszaru chronionego krajobrazu,

granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, gdzie obowiazuje nakaz przestrzegania zapisoOw
obowiazujacego planu ochrony,

granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jeziora Wettynskie (kod obszaru PLB320004),

obrebie planowanego uzytku ekologicznego ,,Chlebowo”,

obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

obrebie strefy ,,W-II" - czg$ciowe]j ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,

obrebie strefy ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, obstugi produkeji w go-
spodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarzy, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgcia wo-
dy),

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowe;j,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
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3)

e) ograniczenie wysoki nowej zabudowy do:
a. dw—ch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00m bezograniczé w ilosci kondygnacji(dla zabudowyustugowej, obgugi produkcjiw gospodarstwackhol-
nych), )
obowigzek przestrzegania ustalBlanu Ochrony dla Szczéskiego Parku Krajobrazowego aPuszcza BukowaO.

9MU (Stare Brynki) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszenigogu€zs¢ wydzielonych teren—wziew:

1

obrebie strefy 8BO- ochrony konserwatorskiejpowdanej dla zachowaniacennegouktadu przestrzennegeentralnejczesci
miejSCanvosCi,

obrebie stref &KO - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

obrebie stref &W-1110 - ograniczonej ochrony archeologicznej,

obszarzeograniczé we wprowadzaniwzabudowyna trasie przebiegunapowietrznejinii elektroenergetycznejysokiegona
pigcia 220kV.

W obszarze strefy ustalasi

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymaniefunkcji teren—wzabudowyzagrodowejmieszkaniowejednorodzinnejtechniczno-produkcyjnepbgugi pro-
dukcji w gospdalarstwach rolnych, zieleni wdzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniegj zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwaugys

c) dopuszczenie adaptacji istriegj zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele mignegj produkcji i usug,

d) rozw—j teren—w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszéagm us

w zakresie kszteowania zabudowy:

a) dostosowanie istniggej zabudowy do obowzujacych wymog—w techniczno-budowlanych,

b) ochrore ruiny kosciota - obiektu wpisanegodo rejestruWojew—dzkieg&onserwatoraZabytk—wzgodniez zasadami
okreslonymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrore obiekt—wijetych w Gminnej Ewidencji Zabytk—wzgodniez zasadamikreslonymi w rozdziale3.4 Kierunki
ochrony dziedzitwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniecych element—w sieci uzbrojenia technicznego, ich modegriizazpudove,

e) ograniczenie wysoki nowej zabudowy do:
a. dw—ch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00m bezograniczé w ilosci kondygnaciji(dla zabudowytechniczno-produkcyjnepbgugi produkcjiw gospodar

stwach rolnych).

10MU (Wysoka Gryfi nska) - strefarozwoju zabudowymieszkanioweg towarzyszenienusug. Cz¢$¢ wydzielonychteren—iezy

W:
1)
2)
3)

4)
5)

obrebie strefy 8KO - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,

granicach obszaru specjalnej ochrony ptak—w Natura 2000 JezityngsWie (kod obszaru PLB320004),

granicachotuliny Szczeadiskiego ParkuKrajobrazowegdiPuszcz@BukowaOgdzie obowiazuje nakazprzestrzeganiaapis—w
obowigzujacego planu ochrony,

bezpdrednim gsiedztwie planowanego Miejsca @logi Podr=nych w cagu planowanej drogi ekspresowej S3,
obszarzeograniczé we wprowadzaniwzabudowyna trasie przebiegunapowietrznejinii elektroenergetycznejysokiegona
pigcia 110kV.

W obszarze strefy ustalasi

1

2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymaniefunkcji teren—wzabudowyzagrodowejmieszkaniowejednorodzinnejustugowej, techniczno-produkcyjnej,
obgugi produkcjiw gospodarstwacholnych, zieleni urzadzonej, cmentarzasportui rekreacji,komunikacjisamochodo-
wey,

b) dopuszczenie przebudowy istniegj zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwaugys

c) dopuszczenie adaptacji istriegj zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele migwnegj produkcji i usug,

d) rozw—j teren—w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszéagrdugjowej, techniczno-produkcyjnej,

e) utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji GryfinatieD

w zakresie kszteowania zabudowy:

a) dostosowanie istniggej zabudowy do obowzujacych wymog—w techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniecych element—w sieci uzbrojenia technicznego, ich modegnizezipudove,

c) ograniczenie wysokai nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00m bezograniczé w ilosci kondygnaciji(dla zabudowyustugowej, techniczno-produkcyjnepbgugi produkcji
w gospodastwach rolnych),
obowizek przestrzegania ustalPlanu Ochrony dla Szczéskiego Parku Krajobrazowego dPuszcza BukowaO.

11MU (Weltyn) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszenigogu€zs¢ wydzielonych teren—wziew:

1)
2)

3)
4)
5)

granicach obszaru specjalnej ochrony ptak—w Natura 2000 JezityngsWie (kod obszaru PLB320004),

obrebie strefy BO- ochrony konserwatorskiejpowdanej dla zachowaniacennegouktadu przestrzennegeentralnejczesci
miejSCanosCi,

obrebie stref &KO - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego.

obrebie strefy 8W-110 - eciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,

obrebie czterech stref AW-1110 - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustalasi

1

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymaniefunkcji teren—wzabudowyzagrodowejmieszkaniowejednorodzinnejustugowej, techniczno-produkcyjnej,
zieleni uradzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniegj zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwaugys

c) rozw—j teren—w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszéagrdugjowej, techniczno-produkcyjnej,

d) rozw—j teren—w infrastruktury technicznej - dopuszczenie budowy lokalnej oczy&ziekatw,
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e) wydzielenie rezerwy terenu pod budowg fragmentu obwodnicy miejscowosci w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 120,

f) w granicach obszaru zmiany studium - na terenach wskazanych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z to-
warzyszeniem ustug, ustugowej i techniczno-produkeyjnej, w przypadku braku mozliwosci zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolne z tytutu negatywnych decyzji organdw uprawnionych do wyrazania zgody w przedmiotowej spra-
wie, dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie tych terenow na cele rolnicze
z zakazem sytuowania jakiejkolwiek nowej zabudowy lub nowych budowli rolniczych okreslonych w przepisach odreb-
nych; zakaz nie moze dotyczy¢ mozliwosci budowy nowych lub przebudowy istniejacych urzadzen wodnych;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okres$lo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkc;ji
w gospodarstwach rolnych).

12MU (Drzenin) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terendow lezy w obrgbie
strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego majatku ziemskiego, w parku wystgpuja drzewa o wymia-
rach pomnikowych.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych, ko-
munikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody),
b) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkeji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b.  12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych).

13MU (Sobieradz) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Przewazajaca cz¢$¢ wydzielonych terenow
lezy w obrgbie:

1)  strefy,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci,

2)  obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, cmentarza,, komunikacji
samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowe;j,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

14MU (Chwarstnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terenow lezy w:
1)  obrgbie stref,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,

2) obrgbie stref,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.

3) obrgbie stref,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, techniczno-produkcyjnej,
cmentarza, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody),
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,
b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
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e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkc;ji
w gospodarstwach rolnych).

15MU (Wiréw) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy
1)  obrgbie stref,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickich,
2)  obrgbie stref,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowe;j,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

16MU (Wiréwek) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terendw lezy w:
1) granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Tywy”,
2) obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego majatku ziemskiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkceji w gospodarstwach
rolnych, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
d) rozwdj terendow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (stawy hodowlane),
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong budynku patacu - obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale
3.4 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

17MU (Zérawie - Szczawno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czeéé wydzielonych terendw lezy

w:
1) obrgbie stref ,,W-II" - czgSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j,
2) bezposrednim otoczeniu obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Tywy”
3) obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 220k V.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, obstugi produkeji w gospodarstwach rol-
nych, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,
d) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
e) rozwdj energetyki wodnej w oparciu o budowle hydrotechniczne i obiekty mtyna,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) dokonanie przeksztatcen i rewaloryzacji zdegradowanych terendow poprodukcyjnych w kierunku funkeji ustugowej,
d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg;
e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w iloéci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, obstugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych).

18MU, 19MU, 20MU (Zérawie) - strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Strefa 18MU w catoéci oraz
czg$¢ strefy 19MU znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Tywy”. W obszarze tych stref ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, komunikacji samochodo-
wep,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
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c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

21MU (Pniewo) - strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢§¢ wydzielonych terendéw lezy w:

1)
2)
3)

granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina Tywy”,
obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 220k V.

W obszarze tych stref ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, techniczno produkcyjnej,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowe;j,

e) dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra — Chlebowo (proj.).

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

22MU (Pniewo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkceji w gospodarstwach
rolnych, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji

w gospodarstwach rolnych).

23MU (Nowe Czarnowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy w
obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala sig

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

24MU (Nowe Czarnowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy w
obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
220kV 1400kV. W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, ustugowej, obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, cmentarza,
sportu i rekreacji, komunikacji samochodowe;j,

b) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkeji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

¢) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

25MU (Krajnik) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terendw lezy w:

obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Dolina Dolnej Odry,

obrebie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci,

obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza komunalnego,

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 400k V.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zieleni urzadzonej, cmenta-
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rza, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

W czgscei strefy polozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

26MU (Krzypnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

27MU (Krzypnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czg$¢ wydzielonych terenow lezy w obrg-
bie:

1) obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 - Dolina Dolnej Odry,

2) strety ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, cmentarza, sportu i rekre-
acji, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

W obszarze strefy zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzialan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze wpltywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony powotano obszar Natura 2000.

28MU (Steklinko) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czg$¢ wydzielonych terenow lezy obrgbie
strefy ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, cmentarza, komu-
nikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

29MU (Steklno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czg$¢ wydzielonych terendw lezy w obrgbie
stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, ogrodéw dzialkowych,
cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody, lokalnej oczyszczalni
Sciekow),

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowe;j,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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30MU (W!odkowice) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem uslug. W obszarze tych stref ustala si":
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i uslug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us'ug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowiH#zujHcych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj" i rozbudow",
¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

31MU (Zaborze) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem uslug. Cz"$%wydzielonych terendéw le€ w obr"bie
stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala si":

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, zieleni urz#dzonej, komunikacji samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i uslug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem uslug,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowiH#zujHcych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj" i rozbudow",
¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnaciji nadziemnych.

32MU (Bartkowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem uslug. Cz"$%wydzielonych terendw le&y :
1) w obr"bie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powo'anej dla zachowania cennego uk!adu przestrzennego miejscowoski.,
2) obr"bie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego,
3) wobr"bie trzech stref ,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;j.

W obszarze strefy ustala si":
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i uslug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem uslug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowiH#zujHcych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochron" ko$ciola - obiektu wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okre$lo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) ochron" obiektow uj"tych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreHonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniej#cych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj" i rozbudow",
e) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnaciji nadziemnych.

33MU (Mielenko Gryfi" skie) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem uslug. Cz"$%wydzielonych terenow le-
& :

1) w obr"bie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powo!anej dla zachowania cennego uk'!adu przestrzennego miejscowodci,

2) wobr"bie stref,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

3) wobr"bie trzech stref ,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;j.

W obszarze strefy ustala si":
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, zieleni urz#dzonej, cmenta-
rzy, komunikacji samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i uslug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem uslug, zieleni urz#dzonej,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zujHcych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochron" obiektow uj"tych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreHonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniej#cych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj" i rozbudow",
d) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

34MU (Borzym) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem uslug. Cz"$%wydzielonych terenow le&y :
1) w obr"bie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powo!anej dla zachowania cennego uk!adu przestrzennego miejscowodci,
2) wobr"bie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.
3) wobr"bie czterech stref ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala si":
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i uslug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem uslug, sportu i rekreacji,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowiH#zujHcych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochron" ko$ciola - obiektu wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okre$lo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
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c) ochrorg obiekt—wijetych w Gminnej Ewidencji Zabytk—wzgodniez zasadamikreslonymi w rozdziale3.4 Kierunki
ochrony dziedzitwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniecych element—w sieci uzbrojenia technicznego, ich modegriizazpudove,

e) ograniczenie wysokai nowej zabudowy do dw—ch kondygnacji nadziemnych.

35MU (Parsowek) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszenigaogusV obszarze strefy ustalg:si

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymaniefunkcji teren—wzabudowyzagrodowejmieszkaniowejednorodzinnejpbgugi produkcjiw gospodarstwach
rolnych, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej,
b) dopuszczenie przebudowy istniegj zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwaugys
c) dopuszczenie adaptacji istriegj zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele migwnegj produkcji i usug,
d) rozw—j teren—w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszéagm us
w zakresie kszteowania zabudowy:
a) dostosowanie istniggej zabudowy do obowzujacych wymog—w techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniecych element—w sieci uzbrojenia technicznego, ich modegnizezipudove,
c) ograniczenie wysokai nowej zabudowy do:
a. dw—ch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranic#ev ilosci kondygnacji (obigi produkcji w gospodarstwach rolnych).

36MU (Dolgie) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszenig¢agu€zs¢ wydzielonych teren—wzie

1)
2)

w obrebie strefy aKO - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.
w obrbie strefy @W-1110 egraniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustalasi

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymaniefunkcji teren—wzabudowyzagrodowejmieszkaniowejednorodzinnejwielorodzinnej,obgugi produkcjiw
gospodarstwach rolnych, cmentarza, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie przebudowy istniegj zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwauigys

c) dopuszczenie adaptacji istriegj zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele mignegj produkcji i usug,

d) rozw—j teren—w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszéuagmigtorodzinnej,

w zakresie kszteowania zabudowy:

a) dostosowanie istniggej zabudowy do obowzujacych wymog—w techniczno-budowlanych,

b) ochrorg obiekt—wjetych w Gminnej Ewidencji Zabytk—wzgodniez zasadambkreslonymi w rozdziale3.4 Kierunki
ochrony dziedzitwa kulturowego,

c) wykorzystanie istniecych element—w sieci uzbrojenia technicznego, ich modegriizazpudove,

d) ograniczenie wysokai nowej zabudowy do:
a. dw—ch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
b. 8.00 m dla elewacji frontowej (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
c. 12.00 m bez ogranicaev ilosci kondygnacji (obigi produkcji w gospodarstwach rolnych).

37MU(Gardno) - strefarozwoju zabudowymieszkaniowef towarzyszenienprodukcjii ustug. Cz¢s¢ wydzielonychteren—w
obecnym zagu teren—w zainwestowanych miejscoiezy :

1)
2)
3)

w obrbie strefy 530 - ochrony konserwatorskiej, panej dla zachowania tddu przestrzennego miejscaien
w obrebie stref aKO - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,
w obrbie strefy &W-1110 egraniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustalasi

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymaniefunkcji teren—wzabudowyzagrodowejmieszkaniowejednorodzinnejwielorodzinnej,usugowej,technicz-
no-produkcyjnejobgugi produkcjiw gospodarstwacholnych, zieleni urzadzonej,cmentarzy sportui rekreacji,komuni-
kacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniegj zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwaugys

c) dopuszczenie lokalizacji obiekt—$wietlicy wiejskiej w otoczeniu boiska sportowego,

d) dopuszczenie adaptacji istriegj zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele migwnegj produkcji i usug,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczatek—w,

w zakresie kszteowania zabudowy:

a) dostosowanie istniggej zabudowy do obowzujacych wymog—w techniczno-budowlanych,

b) ochrorg kosciota - obiektuwpisanegado rejestruWojew—dzkieg&onserwatoraZabytk—wzgodniez zasadambkreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) wykorzystanie istniecych element—w sieci uzbrojenia technicznego, ich modegriizazpudove,

d) ograniczenie wysokai nowej zabudowy do:

a. dw—ch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

b. trzech kondygnaciji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),

c. 12.00m bezograniczé w ilosci kondygnacji(dla zabudowyusugowej, techniczno-produkcyjnepbgugi produkcji
w gospodastwach rolnych).

2MWU (Nowe Czarnowo - sanatorium) - strefarozwoju funkcji mieszkaniowej usugowej. Obejmujeswoim zastgiem tereny
zabudowydawnegosanatoriumprzeznaczon@od rozw—junkcji mieszkaniowepwielorodzinneji usug. W obszarzestrefy ustala

Sie:

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji teren—w: zabudowy wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszetigmudsigowej,

b) rozw—j zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszedigmugigowej,

c) utrzymanielub dopuszczenigmapowietrznycHinii elektroenergetycznychl0kV relacji: Dolna Odrab Gryfino, Dolna
Odra B Chlebowo (proj.).

w zakresie kszteowania zabudowy:
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a) mo! liwo"# $%zenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkeji usfigowych;
b) wykorzystanie istniej%ych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj&i rozbudow&
c) ograniczenie wysoko"ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

2UT (WeSy' ) - strefa rozwoju turystyki i rekreacji. Obejmuje swoim zasigiem tereny rynny jeziora We$y' wraz z obiektami ob-
s$igi ruchu turystycznego po®! onymi na jego brzegach, w granicach wskazanych na rysunku zmiany studium. Cz&"#wydzielonych
terenow le!y w:

1) granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jeziora WeSy' skie (kod obszaru PLB320004),

2) planowanego rezerwatu przyrody ,,Storczykowe (%&ki”;

W obszarze strefy ustala si&

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie publicznego dost&pu do brzegéw jezior,
b) utrzymanie istniej%ej zabudowy sportu i rekreacji, zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej, innych funkcji

zwi%anych z obs$ig%ruchu turystycznego w otoczeniu jeziora We$y' ,

¢) rozwdj terendow zabudowy: rekreacyjnej, usdig zwi%anych z obsdig%ruchu turystycznego,
d) rozwdj terendw oraz obiektdw i urz%ze' zwi%anych z obsfig¥sportow wodnych;

2) w zakresie kszta§owania zabudowy:
a) dostosowanie istniej%ej zabudowy do obowi%uj%ych wymogow techniczno-budowlanych,
b) podniesienie standardu istniej%ej zabudowy turystyczne;j,
¢) wykorzystanie istniej%ych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj&i rozbudow&
d) ograniczenie wysoko"ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,
e) nakaz utrzymania minimalnej powierzchni dzia%ki 1000 m?,
f) nakaz utrzymania 70% powierzchni dziaki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

3) w zakresie ochrony strefy brzegowej jeziora WeSy' - nakaz zapewnienia publicznego dost&u do brzegow jeziora.

W obszarze strefy zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia®' mog%ych pogorszy# stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkdw ro"lin i zwierz%4 a tak! e wp$wa# negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony powo%ino obszar Natura 2000.

1P (elektrownia ,,Dolna Odra” i jej otoczenie) - strefa rozwoju funkcji techniczno-produkcyjnej. Zachodni%granic&strefy tworzy
rzeka Odra Wschodnia, b&d%a na tym odcinku swojego przebiegu drog%wodn%klasy VB, zgodnie z rozporz%zeniem Rady Mini-
strow z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji "rédl%dowych drég wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Na tych terenach
ustala si&
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie istniej%ej zabudowy techniczno-produkcyjnej obiektow elektrowni wraz z obiektami produkcji i przesy$
energii elektrycznej, zabudowy usigowej, komunikacji samochodowej,
b) utrzymanie funkcji sk$idowisk popio®! u! li powsta$ch w procesie technologicznym elektrowni,
c) rozwoj terendow zabudowy techniczno-produkcyjnej,
d) rozwdj sieciiurz%ze' infrastruktury elektroenergetycznej,
e) przeznaczenie terenu pod budow&portu barkowego z mo! liwo"ci%okalizacji infrastruktury towarzysz%e;j,
f) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Dolna Odra — Widuchowa, Dolna
Odra — Gryfino, Dolna Odra — Chlebowo (proj.).
2) w zakresie kszta§owania zabudowy:
a) dostosowanie istniej%ej zabudowy do obowi%uj%ych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej%ych elementéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj&i rozbudow&dla podniesienia stan-
dardéw prowadzenia dzia%ilno"ci,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury elektroenergetycznej bez ogranicze’ w wysoko'"ci wymienionych powy-
lej.
W cz&'ti strefy po®! onej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia®' mog%ych pogorszy# stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro"lin i zwierz% a tak!e wp$wa# negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powo$ino obszar Natura 2000.

4PU (Welty" - sk!ladowisko) - strefa rozwoju produkcji i us$ig, na tych terenach ustala si&

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie istniej%ej funkcji terenu gminnego sk$idowiska sta$ch odpadéw komunalnych, komunikacji samochodowej,
b) rozwdj terendw zabudowy: techniczno-produkeyjnej i usfigowe;j,
¢) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino — D%ie, Dolna Odra —

Chlebowo (proj.).

2) w zakresie kszta§owania zabudowy:
a) wykorzystanie istniej%ych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj&i rozbudow&
b) ograniczenie wysoko"ci nowej zabudowy do 15.00 m bez ogranicze' w ilo"ci kondygnacji,

5PU(Gardno) - strefa rozwoju produkeji 1 us$ig w otoczeniu w&$ planowanej drogi ekspresowej S3. Cz&"#wydzielonych terenow
w obecnym zasi&gu terendw zainwestowanych miejscowo"ci le! y:

1) w obré&bie czterech stref,,W-11I" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

2) w granicach planowanego Zespo$ Przyrodniczo - krajobrazowego ,,Lisia Polana”,

3) w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa.

W obszarze strefy ustala si&
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszeniem us$ig, wielorodzinnej, usfigowej lub wy-
miennie techniczno produkcyjnej, skoordynowany czasowo z budow% planowanego w&% drogi ekspresowej S3 dla za-
pewnienia odpowiedniej obs$igi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod inwestycje,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni "ciekow dla potrzeb obs$igi nowo powsta$ch obiektow,

¢) rozwdj terendow komunikacji samochodowej (planowanego w&%$ drogi ekspresowej S3),

2) w zakresie kszta§owania zabudowy:
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a) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
b) zakaz wznoszenie obiektow energetyki wiatrowej w czgSci obszaru strefy potozonej w granicach otuliny Parku Krajobra-
zowego Puszcza Bukowa,
c) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy:
a.  w czgsci obszaru strefy potozonej w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa do: dwoch kondygna-
cji nadziemnych,
b. na pozostatych terenach do:
- dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j),
- trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
- 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych).

Dla zapewnienia wlasciwych warunkoéw ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru strefy, potozonego czg¢§ciowo w

granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz planowanego Zespolu przyrodniczo-

krajobrazowego ,Lisia Polana”, zmiana studium ustala obowiazek opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw istniejacej i planowanej zabudowy, z uwzglednieniem:

1) zasad etapowania inwestycji i jej wplywu na przyrodg i krajobraz,

2) wprowadzania nowej zabudowy w ukladzie przestrzennym i intensywnosci zabudowy uwzglgdniajacym uwarunkowania
fizjograficzne i krajobrazowe,

3) zakazu lokalizacji obiektow mogacych powodowac uciazliwych dla stanu $rodowiska gruntowo-wodnego,

4) zachowania ciagto$ci lokalnych korytarzy ekologicznych.

Rozbudowa planowanych terenéw produkcji i ustug bedzie uzalezniona od harmonogramu budowy planowanej drogi ekspresowe;j
S3, jest jednak mozliwe uaktywnienie czg$ci terendw przeznaczonych pod rozwoj tej funkcji z zapewnionym dostgpem do
przylegtych drég publicznych i za ich posrednictwem do drogi wojewodzkiej Nr 120.

6PU (Sobiemysl) - strefa rozwoju produkcji i ustug w otoczeniu planowanej drogi ekspresowej S3. Cz¢§¢ wydzielonych terenow
lezy w obrgbie pigciu stref ,,W-1I"” - ograniczonej ochrony archeologicznej. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, sportu i rekreacji, obshugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, komunikacji samochodowe;j,
b) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkeji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowej, techniczno produkcyjne;j.
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych).

Rozbudowa planowanych terenéw produkcji i ustug bedzie uzalezniona od harmonogramu budowy planowanej drogi ekspresowe;j
S3.

7PU(Pniewo) - strefa rozwoju produkcji i ustug. Czgs¢ wydzielonych terendow lezy w obrgbie strefy ,,W-II” czgSciowej ochrony ar-
cheologiczno-konserwatorskiej. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: techniczno produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, komunikacji samo-
chodowej,
b) rozwdj terendw zabudowy ustugowej techniczno produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj¢ i rozbudowg dla podniesienia stan-
dardow prowadzenia dziatalnosci,
c) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej,
techniczno-produkcyjnej, obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych).

1E (stacja transformatorowa Krajnik) - strefa rozwoju funkceji techniczno-produkcyjnej, na tych terenach ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy techniczno-produkcyjnej obiektow stacji 400/220 kV wraz z obiektami produkcji i prze-
sylu energii elektrycznej,
b) rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j,
2) w zakresie ksztaltowania obiektow stacji: dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury elektroenergetycznej bez ograniczen
w wysokosci obiektow;

4W (Krzypnica) - strefa rozmieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (ujgcia wody). W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy: ograniczenie wysokosci nowej zabudowy i obiektéw technologicznych do 10.00 m bez
ograniczen w ilosci kondygnacji.

11.5. Zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw otwartych w obszarze miasta i gminy

W obszarze gminy zmiana studium wyodrgbnia nastgpujace strefy terendw otwartych, o zréznicowanej polityce zagospodarowania
przestrzennego. Zasigg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.
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R1 - strefy produkcjirolniczeji le! nictwa z dopuszczeniemabudowyzagrodowejnatych terenaclzmianastudiumdopuszczaoz-

w—ijteren—wzabudowywy"#czniew postacisiedliskrolniczychoraz obiekt—vbudowlanychs'u$#cych prowadzeniwgospodarkiol-

nej i lelnej, ponadto ustala:

1) utrzymanie istnigjcej zabudowy zagrodowej,

2) dopuszczeniavznoszenianowej zabudowysiedliskowej,zabudowyobsugi produkcji w gospodarstwaciholnych, ogrodn-
czych oraz gospodarstwachrgch i rybackich,

3) dopuszczenie budowy obiekt—w i sieci infrastruktury technicznej oraz element—w systemu komunikacji,

4) dopuszczenievprowadzaniaalesiona gruntachni$szychklas bonitacyjnych terenacho znacznychspadkactorazjako uzu-
penieYistniejicych kompleks—w!igych;

5) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarnkejerybd—wstwa,

6) wykorzystaniestniejcych element—wsieci uzbrojeniatechnicznego ich modernizadg dla podniesienisstandard—aamiez-
kiwania oraz pracy i innych dZ&nd ci,

7) dopuszczenisvydzieleniamiejscgrzebanigpadych zwierz# z zachowanienodledo! ci od istnieficegozainwestowaniav spc
s—»b oktéony w przepisach szczeg—Inych,

8) utrzymanielub dopuszczeni@mapowietrznycHinii elektroenergetycznych10KkV relacji: Gryfino B D#bie, Dolna Odrab Wi-
duchowa, Dolna Odra B Gryfino, Dolna Odra B Chlebowo (pvgprzyczyn B ydowce.

W cz&lci stref po'o$onychw obszarzeNatura 2000zmianastudiumustalazakazpodejmowanialzid'a%mogicych pogorszy stan
siedlisk przyrodniczychoraz siedlisk gatunk—wol!lin i zwierz#, a tak$e wp"ywa( negatywniena gatunki, dla kti—ryctochrony
powd'ano obszar Natura 2000.

R2 - strefaprodukcjirolniczeji le! nictwa z dopuszczeniertokalizacji si"owni wiatrowych, natych terenactzemianastudiumdopusz-
cza budow.obiekt—w ©wni wiatrowych, ponadto ustala:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej ng stabyt ludzi,
2) dopuszczeniavznoszeniaobiekt—wewitizanychw produkcf i przesyem energii elektrycznej,pozyskiwanejz u$yciem si'y
wiatru,
3) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarnkeje
4) obowitzek objécia cd'ego obszarustrefy ustaleniamimiejscowegoplanu zagospodarowaniprzestrzennegw celu okré lenia
mo$liwo! ci rozwoju i ograniczébudowy obiekt—w"sivni,
5) wykorzystaniestniejcych element—wsieci uzbrojeniatechnicznego ich modernizadg dla podniesienisstandard—aamiez-
kiwania oraz pracy i innych dZ&nd ci;
6) modiwo!( lokalizacji poszczeg—Inydi'owni wiatrowych oraz dr—glojazdowychmao$e by( okrel lona wy"#cznie po przepo-
wadzeniu:
a) monitoringuw odniesieniudo tras przelot—ptak—wwykonaneggrzezokresnajmniej2 lat z u$yciem sprz&u, pozwala
j#cego na okrdenie rozmieszczenia stref przemieszczar@gptk—w w (fdzie poziomym i pionowym,
b) inwentaryzacjip"az—wuwzgl&dniajfcej szlakiich w8dr—weKw celu optymalnegazlokalizowaniadr—glojazdowychdo
poszczeg—InycHaivni pod wzgdem trafnego wyboru lokalizacji przgjdla gaz—w).

1PK - strefaMi&zyodrzao wysokichwartd ciach przyrodniczo-krajobrazowyckpo'c$onych w obszarzeParkuKrajobrazowego
Dolnej Odry. Wschodni# granic& strefy tworzy rzekaOdraWschodniap&d#ca natym odcinkuswojegoprzebiegudrogt wodr# klasy
VB, zgodniez rozporzidzeniem RadyMinistr—wz dnia 7 maja2002r. w sprawieklasyfikacji ! —didowychdr—gvodnych(DZ. U.
Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Na tych terenach ustéla si

1) cdkowity zakaz zabudowy z witkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i#dze¥nfrastruktury techniczne;.

2) ochror&przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochrtnaidowiska,

3) udosE&pnienie obszaru parku w spos—b!dding przez Dyrekd&Parku;

2PK - strefabezpdredniegootoczeniaParkuKrajobrazowegd?uszczaBukowa, obj&te ochror# w postaciObszar—Matura2000

Jeziora W#y9%kie PLB 320004 oraz Wzg—rza Bukowa PLB 320036, na tych terenach &stala si

1) cdkowity zakazwprowadzanianowejzabudowyz wyj#kiem budowli hydrotechnicznychorazsiecii urz#dzeinfrastruktury
techniczne,

2) ochror&przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochrtnaigowiska,

3) dopuszczeniavprowadzaniazalesiéo nagruntachni$szychklas bonitacyjnychterenacho znacznyctspadkactorazjako uzu-
penieYistniejicych kompleks—w!igych;

4) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospoddne]e

5) utrzymanielub dopuszczeni@apowietrznycHinii elektroenergetycznychl0kV relacji: Gryfino B D#bie, DolnaOdrab Chle-
bowo (proj.),Morzyczyn B ydowce.

3PK, 4PK, 5PK - strefy bezpdredniegootoczeniarynny JezioraWe'ty%skiegoi obszaruspecjalnejochronyptak—viNatura2000 -

Jeziora W#y9kie, na tych terenach ustalé&si

1) zakazpodejmowanialzid'a¥%emogtcych pogorszy stansiedliskprzyrodniczychoraz siedliskgatunk—wo!lin i zwierz#, a tak-
$e wgywa( neggatywnie na gatunki, dla ki—rych ochrony plawo obszar Natura 2000,

2) cdkowity zakazwprowadzanianowejzabudowyz wyj#tkiem budowli hydrotechnicznychorazsiecii urz#dzeinfrastruktury
techniczne,

3) ochror&przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochrtnaigowiska,

4) dopuszczenievprowadzaniaalesi€b na gruntachni$szychklas bonitacyjnych terenacho znacznychspadkactorazjako uzu-
penieYistniejicych kompleks—w!igych;

5) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarnkejerybd—wstwa,

6) utrzymanielub dopuszczeni@apowietrznycHinii elektroenergetycznychlOkV relacji: Gryfino B D#bie, Dolna Odrab Chle-
bowo (proj.).

W cz&kci stref po'o$onych w obszarzeNatura2000 zmianastudiumustalazakazpodejmowaniadzid'a¥mogtcych pogorszy stan

siedlisk przyrodniczychoraz siedlisk gatunk—wollin i zwierz#, a tak$e wp"ywa( negatywniena gatunki, dla kti—ryctochrony

powd'ano obszar Natura 2000.
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6PK - strefy otoczeniaelektrowni Dolna Odra. Zachodni granic' strefy tworzy rzekaOdraWschodniab"d! ca natym odcinku

swojegoprzebiegudrog wodn klasy VB, zgodniez rozporZ dzeniem RadyMinistr—wz dnia7 maja2002r. w sprawieklasyfikacji

#—dldowych dr—g wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Na tych terenach Ustala si

1) cakowity zakaz zabudowy z witkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i Wdzeinfrastruktury technicznej.

2) dopuszczenie wprowadzania zalésie

3) utrzymanielub dopuszczeni@apowietrznycHinii elektroenergetycznychl0kV relacji: Dolna Odrab Gryfino, Dolna Odrab
Chlebowo (proj.).

W cZz'#ci stref po®&nychw obszarzeNatura 2000 zmianastudiumustalazakazpodejmowaniadzia®%mogd cych pogorszy stan
siedlisk przyrodniczychoraz siedlisk gatunk—wo#in i zwierZ t, a tak€ wp$wa negatywniena gatunki, dla kti—rychochrony
powdiano obszar Natura 2000.

11.6. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Studium ustala realizacpast puj! cych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budow' dr—g gminnych:
a) w strefie rozwoju produkcji i g w p-$i0cnej cZci miasta,
2) budow' sieci i urz dze¥kanalizacji deszczowej w miejscosioiach:
a) Gardno,
b) Gryfino;
3) budow' sieci i urz dze¥kanalizacji sanitarnej w miejscowmach:
a) Chlebowo,
b) Dogyie,
c) Gryfino,
d) Pniewo,
e) Stare Brynki,
f)  Wesy%ll,
g) (—rawki;
4) budow' sieci i urz dze&¥ssieci cief®wniczej w miejscow#ci Gryfino,
5) budow' boisk sportowych w miejscowoiach:
a) Chlebowo,
b) (—rawie;
c) Gardno
6) budow' #wietlic wiejskich w miejscowsciach:
a) Chlebowo,
b) Wir—w,
c) (—rawie;
7) przebudow boiska szkolnego w miejscowm Chwarstnica,
8) przebudow sieci Givietlenia ulicznego w miejscowfoiach:
a) Bartkowo,
b) Czepino;
9) przebudow sieci i urz dzeékanalizacji deszczowej w miejsco¥d Radziszewo.

11.7. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Studium ustala realizacpast puj! cych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) budow' drogi ekspresowef3 napodstawiedecyzjio ustaleniulokalizacji odcinkadrogi ekspresowefs3w"ze$Klucz - Parnica
- w'ze$Gorz—w Pec;

2) budow linii szybkiej kolei regionalnej Gryfino - Szczecin prowadzonej po odcinku ist@glinii kolejowej;

3) wytyczenie trasy rowerowej o znaczeniu krajowym - dTrasa Nadikka®;

4) nowy przebieg drogi krajowej 31;

5) rozbudow istniej cej stacji elektroenergetycznej00/220kV Krajnik orazbudow' linii elektroenergetycznejt10kV Dolna
Odra b Mylib—rz,

6) budow' obwodnicy miejscowdti Wesy%w ci! gu drogi wojew—dzkiej Nr 120.

11.8. Obszary dla kt—rych obowikowe jest sporadzanie miejscowych plan—w zagospodarowania przestrzennego

W obszarzegminy nie znajdu} si" &adneobszary dla kt—ryctsporZ dzaniemiejscowychplan—vzagospodarowanigrzestrzennego
jest obowi zkowe na podstawie przepis—w szczeg—Inych

11.9. Program prowadzenia prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Studiumzak®adaopracowaniemiejscowychplan—wagospodarowanigrzestrzennegdla nast puj! cych obszar—wyskazanychma
rysunku studium:

1) rozwoju zabudowy oraz teren—w komunikacji drogowej,

2) rozwoju energetyki wiatrowej,

3) dla ustalenia zakazu zabudowy

4) dla teren—w zale%e

W nawil zaniu do og—Inegaakresuprac planistycznychppisaneggpowy&ej, zakidasi" nast puj! cy programpracplanistycznych
nad sporkdzaniem miejscowych plan—w zagospodarowania przestrzennego:
1) w | etapie- jako opracowanigriorytetowe,okreffa si’' sporZ dzeniemiejscowychplan—wagospodarowaniprzestrzennego

dla:

a. obszaru strefy rozwoju produkc;ji i $ig w rejonie Gardna,

b. obszary miasta Gryfino dla kt—rych brak jest miejscowych plan—w zagospodarowania przestrzennego,

c. obwodnicy miejscowdti Wely%ow cil gu drogi wojew—dzkiej Nr 120 wraz z otoczeniem,

d. dlaobefcia drogowegodrogi krajowejnr 31 - w p-$10cnejcz'#ci jej przebiegutj. od miejscowdici Radziszewado ul.

Wojska Polskiego w m. Gryfino,
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e. dla obejlcia drogowego drogi krajowej nr 31 - w po"udniowej cz#!ci jej przebiegu tj. od ul. Wojska Polskiego w m. Gryfi-
no do miejscowo! ci Pniewo,
f.  obszaru miejscowo! ci Pniewo, $orawie i $orawki,
2) w Il etapie - plany dla nast#puj%ych obszarow:
a) pasmo Radziszewo - Czepino z terenami przyleg"ymi, oraz wsie: $abnica, $orawie, $orawki, Pniewo,
b) obwodnicy miejscowo! ci We'ty&w ci%u drogi wojewddzkiej Nr 120 wraz z otoczeniem;
c) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie obj#te wcze! niejszymi opracowaniami,
d) tereny rozwoju rekreacji - rejon jezior rynny We'ty&skiej,
e) obszarow zalesie&;
3) w IlII etapie - zak"ada si# sukcesywne opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich

miejscowo! ci gminy, z za"o' eniem obj#cia stosownymi zapisami terenéw zainwestowanych miejscowo!ci oraz obszaréow ich
przewidywanego rozwoju.

Przy okrellaniu zasad zagospodarowania terenéw w ramach opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nale'y uwzgl#dni( obszary zagro'enia powodzi% Wznoszenie nowych obiektow budowlanych na terenach
zagro' enia powodzi%mo' e mie( miejsce w uzasadnionych przypadkach w oparciu o szczegdlne procedury wznoszenia obiektow na

tych terenach (z obowi%kiem uzyskania decyzji Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Gospodarki Wodnej oraz pozwolenia wodno-
prawnego).

Dla unikni#cia wprowadzania zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej na tereny rolne o wysokich walorach bonitacyjnych zmiana
studium ustala zakaz zabudowy terenow rolnych, "% i pastwisk II I I1I klas bonitacyjnych.

11.10. Obszary wymagaj! ce przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele"ne
Do rozstrzygni#cia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
11.11. Obszary wymagaj! ce przeprowadzenia scale# i podziad nieruchomo"ci

W studium nie wyznacza si# obszardw wskazanych do przeprowadzenia scale&i podzia"u nieruchomo! ci.

11.12. Obszary rozmieszczania obiektéw handlowych o powierzchni powy%; 2000 m*
W studium nie wyznacza si# obszaréw rozmieszczania obiektow handlowych o powierzchni powy' ej 2000 m®.
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