UCHWALA NR XX/264/2000
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 29 czerwca 2000 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino - miejscowosé Nowe Czarnowo - Kolonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
1996 r. Nr 13, poz. 74; zmiany: Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622; z 1997 r. Nr 9, poz.
43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775; z 1998 r. Nr 155, poz. 1014,
Nr 162, poz. 1126; z 2000 r. Nr 26, poz. 306) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; zmiana: Nr 41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136), a takze uchwaty Nr VII/83/99 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25
marca 1999 r. - Rada Miejska w Gryfinie uchwala, co nastepuje

Dziat |
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie zmiane w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino,
zatwierdzonym uchwatg Rady Narodowej w Gryfinie Nr XII1/90/90 z dnia 26 kwietnia 1990 r. (Dz. U. Wo;.
Szczecinskiego Nr 14, poz. 204) wraz z pdzniejszymi zmianami - w miejscowo$ci NOWE CZARNOWO -
KOLONIA.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1:1000 (zatgczniku
do niniejszej uchwaty), w tym obejmuje w catosci dziatki o numerach: 1 /1, 1 /2, 3/1, 3/2, 3/3, 4/1, 4/2, 4/3,
5/5, 516, 5/7, 5/8, 28/1, 28/2, 31 /7, 43/1, 43/2, 43/3, 44/2, 44/3, 44/4, 44/5, 45, 46/1, 46/2, 47/1, 47/2 i 205
oraz w czesci dziatki o numerach: 5/4, 28/3, 29/2i 31 /9.

Dziat Il
PRZEZNACZENIE TERENOW | SZCZEGOLOWE ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 3. 1. Elementarne tereny funkcjonalne oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MJ, 3.MJ, 6.MJ i
7.MJ, przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Przez zabudowe jednorodzinng rozumie sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy,
blizniaczy, atrialny, a takze budynek mieszkalny zawierajacy nie wiecej niz 4 mieszkania.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie lokalizacje
uzupetniajacej funkcji ustugowej, pod warunkiem ograniczenia jej ewentualnego szkodliwego
oddziatywania do granic nieruchomosci, na ktérej bedzie usytuowana.

4. Przez funkcje ustugowg rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnos¢ handlowa,
gastronomiczna, rzemiesinicza lub produkcyjng nie powodujacg powstawanie Sciekdéw technologicznych
oraz odpadow niebezpiecznych.

5. Powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m’.

6. Wprowadza sie zakaz:

a) zabudowy istniejgcego rowu melioracyjnego i wycinki drzew rosnacych wzdtuz rowu,

b) stosowania dachow ptaskich i spadzistych asymetrycznych.

7. Z zastrzezeniem pkt 6 lit. "a", dopuszcza sie potgczenia komunikacyjne nieruchomosci potozonych
po obu stronach rowu melioracyjnego.

§ 4. 1. Elementarne tereny funkcjonalne oznaczone na rysunku planu symbolami 2.U. i 4.U,
przeznaczone sg na funkcje ustugowa.
2. Przez funkcje ustugowa rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa,



gastronomicznag, rzemiesinicza lub produkcyjna nie powodujacg powstawanie sciekdw technologicznych
oraz odpaddéw niebezpiecznych.

3. Wprowadza sie zakaz:

a) lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

b) zabudowy istniejacego rowu melioracyjnego i wycinki drzew rosngcych wzdtuz rowu,

c) stosowania dachéw ptaskich i spadzistych asymetrycznych.

4. Z zastrzezeniem pkt 3 lit. "b", dopuszcza sie potgaczenia komunikacyjne nieruchomosci potozonych
po obu stronach rowu melioracyjnego.

§ 5. 1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 5. NO moze by¢
przeznaczony na lokalng oczyszczalnie sciekdw.
2. Wprowadza sie zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy nadziemne;.

§ 6. 1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 8.ZR moze by¢
przeznaczony na zieleh rekreacyjng uzytkowang przez wiascicieli dziatek budowlanych bezposrednio
graniczacych z tym terenem.

2. Przez zieleh rekreacyjng rozumie sie zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjne - z udziatem
zieleni niskiej i wysokiej nie mniejszym niz 60 % powierzchni terenu.

3. Na wymienionym w pkt 1 terenie dopuszcza sie zabudowe stuzaca celom rekreacyjnym.

4. Wprowadza sie zakaz stosowania dachéw ptaskich i asymetrycznych dachow spadzistych.

§ 7. W granicach elementarnych terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.MJ, 2.U, 3.MJ, 4.U i 6. MJ, wprowadza sie nakaz zagospodarowania niskg i wysoka zielenig izolacyjng
pasa terenu o szerokosci minimum 10 m wzdtuz granic nieruchomosci przylegajacych do drogi krajowej nr
118.

Dziat Ill
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 8. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej) obliczana dla kazdej
nieruchomosci odrebnie - nie moze przekroczy¢ wartosci 0,35.

§ 9. 1. Usytuowanie zabudowy powinno odpowiadaé obowigzujacym liniom zabudowy i nie moze
narusza¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci, pod warunkiem zastosowania
oddzielenh przeciwpozarowych o odporno$ci ogniowej minimum 120 minut.

§ 10. 1. Wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu przylegtego terenu do najwyzszej kalenicy, nie
moze przekroczy¢ 9 m.

2. llos¢ kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym najwyzsza kondygnacja moze byc¢
usytuowana wytgcznie w poddaszu.

3. Obowigzuje zadaszenie zabudowy dachami symetrycznymi o nachyleniu potfaci od 30° do 50°.

Dziat IV
ROZGRANICZENIE TERENOW

§ 11. 1. Rozgraniczenie elementarnych terenéw funkcjonalnych oznaczono na rysunku planu linig
ciagta gruba.

2. Rozgraniczenie terenéw publicznych (komunikacyjnych) oznaczono na rysunku planu linig ciggta z
kropka.

3. Orientacyjne rozgraniczenie wydzielonych dziatek budowlanych oznaczono na rysunku planu linig
przerywana.



Dziat V
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 12. 1. Obszar objety opracowaniem powinien by¢ obstugiwany komunikacyjnie wytacznie poprzez
ulice dojazdowe majace potaczenie z drogg krajowa nr 118 i oznaczone na rysunku planu symbolami KD
01i KD 02.

2. Wprowadza sie zakaz wykonywania bezposrednich potaczen komunikacyjnych elementarnych
terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 2.U i 4.U z drogg krajowa nr 118 oznaczong symbolem
KG 01.

3. W granicach kazdej nieruchomosci nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci catkowicie pokrywajacej potrzeby, w tym:

1) dla lokali mieszkalnych -1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,
2) dla lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje zakaz postoju samochodéw ciezarowych (o
tadownos$ci powyzej 2,5 tony) oraz obowigzuje zakaz urzadzania parkingéw dla samochodéw osobowych
o ilosci przekraczajgcej wymagania, o ktdrych mowa w ust. 2.

§ 13. 1. Na planowany uktad komunikacyjny w granicach objetych opracowaniem ztoza sie drogi
publiczne wymienione w pkt 2, 3 i 4.
2. Istniejgca droga krajowa nr 118 klasy G, przeznaczona do modernizacji i o0znaczona na rysunku
planu symbolem KG 01, w tym :
1) teren o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m,
2) jezdnia o szerokosci minimum 7 m,
3) dwie zatoki autobusowe komunikacji miedzymiastowej,
4) pobocza gruntowe o szerokosci minimum 1,25 m,
5) jednostronny chodnik o szerokosci minimum 1,5 m,
6) rowy odwadniajace.
3. Ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD 01, w tym :
1) teren o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10 do 25 m,
2) jezdnia o szerokosci minimum 6 m,
3) jednostronny pas zieleni (trawnika) o szerokosci 1,5 m,
4) jednostronny chodnik o szerokosci minimum 1,5 m.
4. Ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD 02, w tym :
1) teren o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) jezdnia o szerokosci minimum 6 m,
3) dwustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5 m.

Dziat VI
ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 14. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe nalezy zapewni¢ z istniejacej sieci wodociagowej - na
warunkach okreslonych przez Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych, Spétke z 0.0. w Gryfinie.

§ 15. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ z hydrantéw ulicznych
naziemnych montowanych na istniejgcej sieci wodociggowe.

§ 16. 1. Scieki bytowe nalezy odprowadzi¢ do komunalnej sieci kanalizacji $ciekowej (projektowane;
w ulicach oznaczonych symbolami KD 01 i KD 02) - na warunkach okreslonych przez Przedsiebiorstwo
Ustug Komunalnych, Spétke z 0.0. w Gryfinie.

2. Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji $ciekowej wraz z lokalng oczyszczalnig $ciekow,
dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

§ 17. 1. Odprowadzenie wod opadowych nalezy zapewni¢ docelowo:



a) z dachéw obiektéw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych lub do
komunalnej sieci kanalizacji deszczowej,

b) z jezdni i parkingdw - wytgcznie do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej (projektowanej w
ulicach oznaczonych symbolami KD 01 i KD 02) i dalej do istniejgcego rowu melioracyjnego
poprzez separatory piasku i zwigzkéw ropopochodnych - na warunkach okreslonych przez
Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych, Spoétke z 0.0. w Gryfinie.

2. Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzenie wod

opadowych z parkingéw do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajagcym przed przenikaniem
substancji ropopochodnych.

§ 18. Zaopatrzenie w energie cieplng do celéw bytowych nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem
indywidualnych Zrédet.

§ 19. Zasilanie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ na warunkach okreslonych przez Energetyke
Szczecinskg S.A., Rejon Energetyczny Szczecin.

§ 20. 1. Zmiana w planie obejmuje planowang infrastrukture techniczng, sie¢ kanalizacji sciekowe;j,
lokalng oczyszczalnie $ciekdéw, sie¢ kanalizacji deszczowej z separatorami piasku i zwigzkéw
ropopochodnych w zakresie przedstawionym na rysunku zmiany planu w skali 1:1000 - stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Realizacja infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem 5.NO i w liniach
rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem KD01 bedzie wymagata spetnienia warunkéw wynikajacych
z sgsiedztwa z terenami kolejowymi

Dziat VII
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 21. 1. Do czasu uksztaltowania sie pasa zieleni izolacyjnej, o ktérym mowa w § 7, od strony drogi
krajowej nr 118 nalezy zastosowal skuteczne ekrany - izolujgce staraniem i na koszt wiascicieli
nieruchomosci.

2. Elementarne tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami 1.MJ, 3.MJ i 6.MJ (czes$ciowo) sg
potozone w strefie zagrozonej hatasem od drogi krajowej nr 118 i od linii kolejowej. Realizacja inwestycji
moze by¢ prowadzona na wytaczne ryzyko wiascicieli nieruchomosci - bez prawa pdzniejszych roszczen z
tego tytutu.

§ 22. Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych powinno byé oparte o obowigzujgce w tym
zakresie przepisy szczegolne.

§ 23. Zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé w
miejsce wskazane przez burmistrza miasta i gminy Gryfino lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania
terenu w granicach dziafki.

§ 24. Ze wzgledu na ochrone ujecia wdéd podziemnych w miejscowosci Krzypnica, w obszarze
zewnetrznej strefy ochronnej posredniej obejmujacej w catosci elementarne tereny funkcjonalne
oznaczone symbolami 1.MJ, 2.U i 4.U oraz obejmujacej w czesci elementarny teren funkcjonalny
oznaczony symbolem 3.MJ (cze$¢ na potudnie od rowu melioracyjnego), wprowadza sie zakaz:

1) rolniczego wykorzystywania $ciekow i gnojownicy,

2) wprowadzania sciekdéw do ziemi i wéd powierzchniowych,

3) mycia wszelkich pojazdéw mechanicznych i urzadzen,

4) wydobywania kopalin,

5) budowy zaktadéw przemystowych i ferm chowu zwierzat,

6) lokalizowania wysypisk i wylewisk komunalnych i przemystowych,

7) budowy obiektéw zwigzanych z obrotem paliwami ptynnymi i innymi substancjami chemicznymi,
8) urzadzania parkingdw nie zwigzanych z funkcjg terenu elementarnego i obozowisk,

9) grzebania zwierzat,



10) lokalizowania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni awaryjnych, o ktérych mowa w § 26,
11) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwdrczych.

Dziat VIl
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH

§ 25. 1. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie grunty orne pochodzenia mineralnego o
powierzchni tgcznej - 5,3171 ha, w tym:
1) klasy R-1Vb 0,4049 ha
2) klasy R-V  1,1961 ha
3) klasy R-VI 3,4661 ha
4) klasy Ps-VI 0,2500 ha
2. Wylaczenie gruntdow z produkcji rolniczej nastapi na cele budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego oraz zieleni rekreacyjne;.

Dziat IX
OBRONA CYWILNA

§ 26. Awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ ze studni usytuowanych w granicach ulic
oznaczonych symbolami KD 01 i KD 02.

Dziat X
STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ

§ 27. Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ustala
sie na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Dziat XI
USTALENIA KONCOWE

§ 28. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg uchyla sie uchwate Nr XI11/90/90 Rady Narodowej w
Gryfinie z dnia 26 kwietnia 1990 r. w sprawie planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfino - (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 14, poz. 204) oraz uchwate Nr VI/60/99 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 3 marca 1999 r. w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino - rejon Pniewo, Zdrawki, Zérawie, Nowe Czarnowo (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 7, poz. 73)..

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Gryfinie.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Marek Kozicki



