KĄPIELISKO GMINNE – Przystań w Wełtyniu.

I OPIS ISTNIEJĄCYCH UWARUNKOWAŃ.

1. Położenie i ogólne cechy zagospodarowania terenu.

Wieś Wełtyń położona jest nad Jeziorem Wełtyń, 6 km od Gryfina. Obszar opracowania obejmuje teren położony między ulicą Wirowską i Niepodległości a brzegiem Jeziora Wełtyńskiego, w tym teren dawnej przystani wodnej oraz przyległe tereny pasa brzegowego. Od strony wschodniej teren przylega do Strugi Wełtyńskiej (rzeczki Omulnej), wypływającej z jeziora w kierunku północnym, od strony północno-zachodniej do biegnącej wzdłuż brzegu jeziora ulicy Wirowskiej. Powierzchnia terenu opracowania wynosi 4,98 ha w części podstawowej i 1,83 ha w części uzupełniającej. Łącznie 6,81 ha.

Obecnie wieś jest małym ośrodkiem turystycznym o charakterze letniskowym. Liczy ok. 1000 mieszkańców. Idea przywrócenia funkcji rekreacyjnej nad jeziorem Wełtyńskim jest nawiązaniem do przeszłości. Nie są znane szczegóły historycznego zagospodarowania terenu w granicach opracowania. Wiadomo jednak, że kąpielisko na północnych brzegach jeziora Wełtyń funkcjonowało w pierwszej połowie XX wieku. Teren był urządzony i zdrenowany, wzdłuż brzegu biegły ścieżki spacerowe, istniały pomosty. Działała przystań, po jeziorze pływały łodzie wycieczkowe.

2. Ukształtowanie terenu.

Linia brzegowa ulega przekształceniom w wyniku zmian poziomu wody jeziora. Według aktualnej mapy sytuacyjno-wysokościowej rzędna poziomu wody jeziora wynosi 25,9 m n.p.m. Teren lekko wznosi się ku centralnej części miejscowości i dochodzi na przedpolu zabudowań do rzędnej ok. 28,0 m n.p.m. Ulica Wirowska ma lekki spadek w kierunku zachodnim i na wysokości terenu opracowania osiąga rzędne od 29,5 m n.p.m w rejonie cmentarza do 28,8 m n.p.m w rejonie dz. nr 427/3. Średnia rzędna terenu przystani z istniejąca zabudową wynosi ok. 26,6 m n.p.m. Należy liczyć się z możliwością podpiętrzenia wody (ok. 0,30 m) wynikającą z programów retencji wody.

3.  Układ funkcjonalny i komunikacyjny.

Obszar opracowania obejmuje teren dawnej przystani wodnej oraz przyległe tereny zieleni niskiej nieurządzonej. Są to nie użytkowane łąki i pastwiska oraz szuwary w pasie brzegowym jeziora. W bezpośrednim sąsiedztwie terenu opracowania, po północnej stronie ul. Wirowskiej znajduje się cmentarz wiejski. Dojazd do terenu opracowania z ul. Wirowskiej i sięgacza odchodzącego od niej na wysokości cmentarza. Sięgacz prowadzi do przystani i zakończony jest utwardzonym placem.

4.  Istniejące zagospodarowanie.

Zachowane w stanie szczątkowym zagospodarowanie przystani stanowi kanał z betonowym nabrzeżem oraz obiekty gospodarcze. W bezpośrednim sąsiedztwie przystani zlokalizowany jest dwukondygnacyjny budynek mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi. Zabudowa z początku XX wieku charakteryzuje się walorami zabytkowymi. Brzeg jeziora jest niedostępny za wyjątkiem nabrzeża przystani przechodzącego w biegnącą w kierunku brzegu utwardzoną ścieżkę zakończoną szczątkami pomostu (mola). Przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna średniego napięcia.

5. Obowiązujące ustalenia planistyczne.

Na dzień opracowania niniejszej koncepcji projektowej, dla obszaru opracowania obowiązują  ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uchwała nr XIV/195/03 Rady  Miejskiej w Gryfinie z 30 października 2003 r.). Jednocześnie w trakcie opracowania znajduje się 

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uchwała inicjująca nr XXX/292/08  Rady Miejskiej w Gryfinie z 18 września 2008 r.) obejmującego zmiany ww planu obowiązującego  dotyczące części planowanej inwestycji. Zmiany ustaleń planu umożliwią realizację inwestycji  w pełnym zakresie wraz z zadaniami towarzyszącymi.

II GŁÓWNE ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE

1.  Cel planowanej inwestycji.

Celem zagospodarowania obszaru opracowania jest jego rewitalizacja i adaptacja na cele funkcji o charakterze turystyczno – rekreacyjnym. Planowana inwestycja obejmuje kąpielisko oraz przystań wodną wraz z towarzyszącymi obiektami kubaturowymi, pomostami, platformami widokowych, zadaszeniami i elementami małej architektury itd. oraz niezbędną infrastrukturą techniczną. Zespół usług rekreacyjnych i sportowych o charakterze ogólnodostępnym przeznaczony będzie głównie dla mieszkańców Gminy Gryfino oraz miejscowości sąsiednich, w tym południowych dzielnic Szczecina i uzupełni ofertę wypoczynku nad jeziorem Wełtyń. Koncepcja projektowa została sporządzona w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz projektowanych jego zmian, przy założeniu, że stan środowiska w ogólnym bilansie zostanie poprawiony. Ingerencja w środowisko przyrodnicze w miejscu lokalizacji projektowanej funkcji będzie skutkowała skanalizowaniem presji turystycznej, 

podniesieniem standardów, a w rezultacie ochroną całego obszaru Jeziora Wełtyńskiego. Skutkiem tej realizacji będzie również aktywizacja miejscowości Wełtyń i rewitalizacja tego rejonu, co w efekcie podniesie atrakcyjność turystyczną miejscowości. Szacuje się, że średnia ilość osób korzystających w sezonie letnim z planowanego kąpieliska wyniesie około 300 – 500 dziennie, do maksymalnie 800 osób w okresie szczytowym.

2. Charakterystyczne parametry określające wielkości obiektów.

Zakres planowanej inwestycji podzielono na poszczególne zadania umożliwiające etapowanie całego przedsięwzięcia w zależności od możliwości finansowych Inwestora. Zadania zgrupowano w dwóch podstawowych zespołach:

• ZADANIA PODSTAWOWE obejmujące kąpielisko i przystań wraz usługami towarzyszącymi, w części o charakterze komercyjnym oraz przyległymi terenami o charakterze edukacyjnym w obszarach przyrodniczych.

• ZADANIA POWIĄZANE obejmujące przede wszystkim komunikację i infrastrukturę 

towarzyszącą.

ZADANIA PODSTAWOWE dla wyszczególnionych elementów wg orientacyjnego ogólnego zestawienia powierzchni:

• Łączna powierzchnia terenu: ok. 49800 m2 w tym wyodrębnione powierzchnie poszczególnych zadań:

• zadanie A - KĄPIELISKO: ok. 22800 m2

• zadanie B - PRZYSTAŃ: ok. 14700 m2

• zadanie C - PLAC WEJŚCIOWY: ok. 500 m2

• zadanie D - USŁUGI TOWARZYSZĄCE: ok. 4900 m2

• zadanie E - REKREACJA REZERWAT: ok. 4300 m2

• zadanie F - REKREACJA: ok. 2600 m2

Charakterystyczne parametry powierzchniowo – kubaturowe dla całego obszaru zadań podstawowych:

• Łączna powierzchnia wody ok. 16300 m2

• Powierzchnia plażowa ok. 8400 m2

• Powierzchnie utwardzone ok. 11000 m2

• Powierzchnie gruntowe ok. 1800 m2

• Powierzchnie sportowe ok. 800 m2

• Powierzchnie pomostów ok. 860 m2

• Powierzchnia zieleni ok. 7300 m2

• Powierzchnia zabudowy obiektów kubaturowych: ok. 2650 m2

• Powierzchnie netto obiektów kubaturowych: ok. 1800 m2

• Kubatura brutto zamknięta: ok. 8800 m3

• Kubatura brutto nie zamknięta przekryta: ok. 5600 m3

• Kubatura brutto łącznie:ok. 14400 m3

Program ZADAŃ POWIĄZANYCH przewidzianych do realizacji w dalszych etapach:

• Łączna powierzchnia terenu: ok. 18800 m2 w tym wyodrębnione powierzchnie poszczególnych zadań:

• zadanie KD - KOMUNIKACJA ZEWNĘTRZNA: ok. 6900 m2

• zadanie KDW - KOMUNIKACJA WEWNĘTRZNA: ok. 8200 m2

• zadanie S - TERENY SPORTOWE: 1ok. 2500 m2

• zadanie T - INFRASTRUKTURA: ok. 600 m2

Każde z zadań zostało podzielone zespoły funkcjonalne składające się z elementów scalonych – obiektów, oznaczonych odpowiednim symbolem umożliwiającym identyfikację. 
3.  Założenia funkcjonalno-przestrzenne.

3.1 Układ funkcjonalny. Komunikacja.

Zgodne ze wstępnymi założeniami, dwa podstawowe obiekty ośrodka, tj. kąpielisko A i przystań wodna B zostały funkcjonalnie wyodrębnione. Umożliwia to ich funkcjonowanie zarówno niezależne jak i w ścisłym powiązaniu jako funkcji wzajemnie się dopełniających. Kąpielisko z natury działa jedynie w miesiącach letnich, natomiast funkcjonowanie przystani może być znacznie wydłużone poza ten okres. Administrację całości zespołu zlokalizowano w istniejącym budynku, włączonym w obszar przystani. Obiekty przewidziano jako ogólnodostępne. Zewnętrzny układ komunikacyjny dróg publicznych pozostanie bez zasadniczych zmian funkcjonalnych. Przebudowy wymaga ulica Wirowska. Przewiduję się lokalizację przystanku komunikacji zbiorowej w rejonie cmentarza. Konieczne jest usprawnienie komunikacji wewnętrznej, polegające na wprowadzeniu nowych odcinków dróg wewnętrznych oraz parkingów. Zaproponowano połączenie planowanego w planie miejscowym sięgacza z ul. Wirowską w dwóch miejscach, na wysokości projektowanego placu wejściowego C, oraz na jego zakończeniu w miejscu planowanego placu do zawracania, który w koncepcji przeznaczono na parking.

3.2 Zagospodarowanie terenu. Zadania podstawowe 
A - KĄPIELISKO - Zadanie jest całkowicie nowym przedsięwzięciem  zlokalizowanym po wschodniej stronie przystani. Wydzielono następujące zespoły funkcjonalne:
AKWEN (A.A) - wydzielony z jeziora akwen wodny o powierzchni ok. 11200 m2 obejmujący basen płytki (brodzik) dla dzieci i osób niepływających oraz basen głęboki dla osób pływających. W skład zespołu wchodzi również część mola po stronie zachodniej i pomostu po stronie wschodniej. Budowle te stanowią czytelne granice strzeżonego akwenu przeznaczonego do kąpieli. Molo zakończone platformą pływającą i wieżą do skoków. Pomost wzdłuż Strugi Wełtyńskiej i szuwaru przewidziany jest jako część ścieżki edukacyjnej projektowanej przez tereny chronione, eksponującej walory przyrodnicze miejsca.
PLAŻA (A.P) – powierzchnia przeznaczona do plażowania, ukształtowana w dwóch pasach. Bezpośrednio przy wodzie zaprojektowano plażę piaszczystą, zwężającą się ku zachodowi w kierunku mola. Dalej, na tarasie o podwyższonej rzędnej zakończonym skarpą zaprojektowano płaszczyznę trawiastą. Łączna powierzchnia plażowa wynosi ok. 7500 m2. W skład tego zespołu wchodzi również promenada po stronie zachodniej przechodząca w molo, ścieżka po stronie 

wschodniej przechodząca w pomost, niezbędne zejścia i zjazd prowadzące na powierzchnię piaszczystą. Ponadto przewidziano wiatę na sprzęt ratowników, zlokalizowaną przy molu. Z plaży dostępny jest wydzielony pomostami akwen kąpieliska.
BOISKO (A.B) – piaszczysty, wydzielony plac do piłki plażowej i innych gier zespołowych wraz z trybuną ziemną zlokalizowany po stronie wschodniej.
PLAC ZABAW (A.D) – przeznaczony dla dzieci młodszych, zlokalizowany w północno wschodnim narożniku, w sąsiedztwie terenów sportowych. Wyposażony w urządzenia zabawowe, np. z wybranego systemu elementów gotowych.
KOMUNIKACJA (A.K) - wewnętrzna piesza stanowi układ powierzchni o zróżnicowanym charakterze i różnych nawierzchniach, w zależności od przeznaczenia (kostka betonowa, gruntowa utwardzona, deska kompozytowa). Chodnik zewnętrzny przechodzi w molo. Ścieżki obwodowe pełnią jednocześnie rolę elementów ograniczających i wydzielających przestrzeń plaży, a także spełniają funkcję ciągu spacerowo-widokowego. Plac wewnętrzny podzielony jest na pola o różnych nawierzchniach. Na jego obrzeżach zaprojektowano przestrzenie rekreacyjne, siedziska, szachownicę plenerową, miejsce na śmietnik.

ZABUDOWA (A.Z) - wejście na plażę przewidziano jako zespół trzech obiektów kubaturowych, przekrytych wspólnym zadaszeniem. Zespół tworzy centralny pawilon kasowo-informacyjny. W pawilonie od strony placu wejściowego zaprojektowano pomieszczenia obsługi i dozoru plaży (ratownicy, punktu opieki medycznej, magazyn i wypożyczalnia sprzętu plażowego itp.). W pawilonie od strony pasażu zaprojektowano szatnie, przebieralnie, toalety. Pomiędzy pawilonami zadaszone przejścia pełniące rolę bram wejściowych. Bryły pawilonów zaprojektowano jako obiekty parterowe w lekkiej formie z dużymi przeszkleniami, dachy o kącie nachylenia połaci 40°. Pawilony stanowią wraz z resztą projektowanej i istniejącej zabudowy jednolitą kompozycję przestrzenną harmonijnie korespondującą z historyczną zabudową wsi widoczną w tle panoramy z tafli jeziora.

B - PRZYSTAŃ - Zaprojektowano nową kompozycję zespołu wraz z otoczeniem z częściowym wykorzystaniem i adaptacją istniejących obiektów. Zaproponowano rozbudowę kanału z jego znacznym poszerzeniem, budową nowych nabrzeży z wielofunkcyjnym placem na zamknięciu kanału. Zagospodarowanie takie nada obiektowi charakter małej mariny. Zabudowa towarzysząca w części w oparciu o zabudowę istniejącą z zachowaniem wartościowych obiektów. Istniejące blaszane i betonowe garaże do likwidacji. Istniejące drzewa do zachowania. Wydzielono następujące zespoły funkcjonalne:
AKWEN (B.A) – składa się z powiększonego dwukrotnie basenu przystani o powierzchni ok. 2650 m2i kanału podejściowego o powierzchni ok. 2100 m2. Wydzielony nabrzeżem, molem od strony wschodniej i krótkim pomostem od strony zachodniej. Łączna długość nabrzeża ok. 175 m.
NABRZEŻE (B.N) – keja przystani - umocnione nabrzeże przystosowane do cumowania i wyciągania łodzi i jachtów przechodzące w wielofunkcyjny plac. Do cumowania jachtów i dużych łodzi przewidziano nabrzeże wschodnie i obniżoną część północnego. Nabrzeże istniejące do 

przebudowy. Przewiduje się możliwość cumowania ok. 20 jachtów. Nabrzeże zachodnie o długości ok. 70 m, na znacznym odcinku obniżone i wyposażone w drewniany pomost, przewidziano przede wszystkim na potrzeby wypożyczalni drobnego sprzętu pływającego (kajaki, łódki, rowery wodne). W tym rejonie zlokalizowano również dwie pochylnie (slipy) do wodowania i wyciągania jachtów i łodzi.
PLAC SZANT (B.S) – plac zamykający basen przystani od strony północnej, krawędź placu przewidziana jako nabrzeże pomocnicze o charakterze widokowym. Plac stanowi wielofunkcyjną przestrzeń komunikacyjną i rekreacyjną wyposażoną w składaną scenę plenerową zlokalizowaną wokół adoptowanego budynku gospodarczego. Budynek ceglany z fragmentami kamiennego muru do zachowania, odrestaurowania i wyeksponowania. Plac podzielony na pola o zróżnicowanej nawierzchni z kostki betonowej, kamiennej itd.
KLUB (B.C) – istniejący budynek mieszkalny do przebudowy i adaptacji na cele administracyjno-biurowe oraz obsługi przystani. Na parterze przewidziano mały klub żeglarski z kawiarnią oraz pomieszczeniami biurowymi, na piętrze mieszkanie służbowe dozorcy lub kierownika 

ośrodka (kąpieliska i plaży) oraz ewentualne dwa pokoje gościnne. Budynki gospodarcze do zachowania, przebudowy i rozbudowy z przeznaczeniem na funkcje gospodarcze. Przewidziano pomieszczenia garażowe, magazynowe i techniczne oraz WC. Przy budynku podjazd, plac  gospodarczy, parking na 13 samochodów, zieleń.
OBSŁUGA PRZYSTANI – WYPOŻYCZALNIA (B.W) - Zaprojektowano ciąg nowych zabudowań po zachodniej stronie kanału. Od północy budynek obsługi, gdzie przewidziano punkt wypożyczania sprzętu pływającego, magazyny sprzętu, boksy na łodzie. W części środkowej przy nabrzeżu zaprojektowano budynek warsztatowo magazynowy, gdzie zlokalizowano magazyny sprzętu warsztaty. Od strony południowej hangar – wiata na sprzęt pływający. Za budynkami ogrodzony plac remontowo-magazynowy. Wzdłuż ogrodzenia szpaler zieleni izolacyjnej.
PARKING (B.P) – od strony północnej za budynkiem obsługi zlokalizowano parking na 28 samochodów przewidziany jako ogólnodostępny zarówno dla obsługi przystani jak i kąpieliska.

C – PLAC CENTRALNY - Główny plac węzłowy rozprowadzający ruch we wszystkich kierunkach. Trójkątny plac na zakończeniu głównej wewnętrznej drogi dojazdowej, dostępny z projektowanej drogi wewnętrznej od strony cmentarza i sąsiadującego z nią parkingu. Z placu prowadzą wejścia do wszystkich głównych przestrzeni całego zespołu, a więc na plażę, na przystań przez plac szantowy i nabrzeże wschodnie, do budynku klubu, na molo, a także do pasażu wzdłuż usług i dalej do pomostu widokowego w kierunku wschodnim oraz do parkingu w kierunku zachodnim.

D – USŁUGI TOWARZYSZĄCE – Zespół usług komercyjnych oraz boisk sportowych 

stanowiących uzupełnienie programu podstawowego kąpieliska.Wydzielono trzy zespoły funkcjonalne:

USŁUGI (D.U) – zespół zabudowy usługowej zlokalizowanej po dwóch stronach placu przylegającego do pasażu biegnącego od placu centralnego C pomiędzy zabudową plaży i usług. W pawilonie od strony zachodniej zaprojektowano wypożyczalnię rowerów oraz wc publiczny. Po stronie zachodniej placu ciąg pawilonów usługowych o charakterze stałym, po stronie wschodniej wiata na stoiska handlowe i gastronomiczne. Jednolity charakter zabudowy z zabudową plaży. Zadaszone podcienia wzdłuż budynków. W centralnej części placu zieleń, rabaty z akcentem przestrzennym (mała architektura). Po stronie północno-zachodniej parking służbowy na 13 samochodów oraz wydzielony parking dla rowerów w przestrzeni wypożyczalni.
KOMUNIKACJA (D.K) – Chodnik zewnętrzny po stronie zachodniej wzdłuż drogi dojazdowej, pasaż od placu centralnego oraz ścieżka pieszo rowerowa po stronie północnej przebiegająca w ciągu ścieżki prowadzącej wzdłuż brzegu jeziora w kierunku terenów rekreacyjnych po stronie wschodniej i dalej w kierunku wsi.
BOISKO (D.B.) –zespół wydzielonych boisk sportowych z budynkiem zaplecza. 

Zaprojektowano plac sportowy mieszczący dwa boiska do koszykówki. Zespół wzbogaca ofertę rekreacji dla osób korzystających z kąpieliska oraz program usług sportu przewidzianych w planie miejscowym w pobliżu, po stronie zachodniej. Funkcje o charakterze pełnosezonowym, która mogą służyć mieszkańcom wsi przez cały rok.

E – REKREACJA. REZERWAT – Obszar przylegający do terenu plaży A i usług D od wschodu. Przewidziany jako część edukacyjna ekspozycji przyrodniczej z racji bezpośredniego sąsiedztwa terenów cennych pod względem przyrodniczym. Celem „miękkiego” zagospodarowania jest ochrona tych terenów przed penetracją użytkowników kąpieliska poprzez stworzenie stref buforowej i jednoczesna realizacji funkcji edukacyjnej. Wydzielono dwa zespoły funkcjonalne:
EDUKACJA (E.E) – część zagospodarowana – na przedłużeniu pasażu przechodzącego w ścieżkę pieszą zaprojektowano zakończenie w postaci pomostu z platformą widokową ponad szuwarami. Widok na rozlewiska Strugi Wełtyńskiej i panoramę wsi z dominantą kościoła. W sąsiedztwie boiska trójkątny polana rekreacyjna (piknikowa) przylegająca do ciągu pieszo-rowerowego biegnącego wzdłuż obrzeża wsi i rozlewisk w kierunku północno-wschodnim.
NATURA (E.N) – część niezagospodarowana, pozostawiona w stanie naturalnym. Szuwary i fragment poszerzenia rzeczki.
F – REKREACJA – Obszar przylegający do terenu przystani B, na zachód od pomostu, przewidziany jako polana rekreacyjna i ścieżka prowadząca przez szuwary, zakończona pomostem wędkarskim.

3.3 Zagospodarowanie terenu. Zadania powiązane
KD – DROGA PUBLICZNA. Ulica Wirowska biegnąca z Wirowa równolegle do brzegu jeziora, z kierunku południowo zachodniego stanowi główny dojazd od strony Wełtynia do ośrodków rekreacyjnych położonych nad wschodnim brzegiem jeziora. Ulica przewidziana jest do przebudowy i uzbrojenia w niezbędna infrastrukturę. Ulica klasy L o zmiennej szerokości w liniach rozgraniczających. Odcinek końcowy od skrzyżowania z ulicą oznaczoną w planie miejscowym KUI07 na wysokości terenów sportowych do skrzyżowania z ulicami Niepodległości, Mickiewicza i Kościelną jest powiązany z funkcją kąpieliska i przystani. Od drogi tej odchodzą drogi wewnętrzne prowadzące do tych funkcji. Na wysokości cmentarza i proponowanego parkingu przewiduje się przystanek komunikacji zbiorowej.
KDW – DROGI WEWNĘTRZNE i PARKINGI. Nowe ulice wewnętrzne oraz dwa parkingi 

obsługujące kąpielisko i przystań. Parking (K.P.01) po stronie zachodniej na 95 samochodów. W planie miejscowym teren ten jest w części przeznaczony na cele komunikacji jako plac do zawracania na końcu sięgacza. Teren ten powiększono o pas przeznaczony w planie na zieleń 

(63bZW). Parking (K.P.02) przy placu centralnym na 70 samochodów (teren prywatny). Ponadto istnieje możliwość wykorzystania na cele parkingowe (ok. 150 samochodów) terenu przyległego do cmentarza – po północnej stronie ul. Wirowskiej, przewidzianego na usługi publiczne związane z działalnością parafii (43UP).
S – TERENY SPORTOWE. Teren przeznaczony planie miejscowym na usługi sportu bez możliwości zabudowy. Zaproponowano plac sportowy z małym (nie normatywnym) boiskiem służącym przede wszystkim mieszkańcom wsi. Teren ten oraz boiska projektowane przy plaży uzupełniają się wzajemnie wzbogacając program tych usług w wymiarze pełnosezonowym.
T – INFRASTRUKTURA. Uzbrojenie terenu.

Realizacja obiektów zewnętrznej infrastruktury technicznej warunkuje prawidłowe funkcjonowanie planowanych funkcji. Dotyczy to zwłaszcza kanalizacji w tym przewidzianych w planie przepompowni i zbiornika retencyjnego wód opadowych zlokalizowanych przy skrzyżowaniu ul. Wirowskiej i głównej drogi dojazdowej. Przewidziane w planie miejscowym skablowanie napowietrznej linii energetycznej SN przecinającej teren inwestycji jest również niezbędne.

5. WNIOSKI KOŃCOWE

Z punktu widzenia powiązań funkcjonalnych lokalizacja zespołu usług turystyki wodnej (kąpieliska i przystani) w obszarze opracowania jest w pełni uzasadniona. Z analizy warunków hydrogeologicznych i gruntowo-wodnych, a także stanu zachowania środowiska wynika, że, lokalizacja gminnych obiektów rekreacyjnych w strefie północnego brzegu jeziora Wełtyńskiego jest możliwa i nie stanowi utrudnionego przedsięwzięcia inżynierskiego. Tereny nieurządzonej zieleni niskiej łąk i pastwisk przeznaczone w planie miejscowym na kąpielisko wymagają przekształcenia i uzdatnienia, w tym wymiany znacznej części gruntów organicznych. Urządzenie plaży wymaga usunięcia pasa szuwarów na tym odcinku brzegu jeziora. Układ komunikacji wymaga modernizacji polegającej na jego udrożnieniu przez wprowadzenie dodatkowych odcinków dróg wewnętrznych. Zapewnienie odpowiedniej ilości miejsc parkingowych  wymaga przeznaczenia na ten cel terenów sąsiednich, również należących do osób prywatnych. Część rozwiązań wymaga zmiany ustaleń planu miejscowego. Dotyczy to przede wszystkim zakresu zadań powiązanych, w tym układu dróg dojazdowych oraz miejsc parkingowych.
Ze względu na istniejące siedliska przyrodnicze, oraz ochronę prawną obszaru specjalnej ochrony ptaków sieci Natura 2000 - „Jeziora Wełtyńskie” PLB320018, a także sąsiedztwo obszarów proponowanych do objęcia ochroną tj. rezerwatu przyrody R-I „Storczykowe Łąki” i zespołu przyrodniczo – krajobrazowego ZPK-I, konieczne będzie uwzględnienie wytycznych wynikających z raportu oddziaływania na środowisko oraz obszar Natura 2000. Realizacja tej inwestycji może być przeprowadzona z poszanowaniem walorów środowiskowych i nie musi doprowadzić do istotnego oddziaływania na zachowane siedliska w trakcie eksploatacji. 

Niewątpliwie jednak wiąże się z pewnymi kosztami środowiskowymi w postaci likwidacji części siedlisk, w tym szuwaru na odcinku pasa brzegowego. W ogólnym bilansie, biorąc pod uwagę uporządkowanie użytkowania rekreacyjno-turystycznego w szerszej okolicy jeziora Wełtyń, przy 

zastosowaniu właściwej kompensacji przyrodniczej projektowane zagospodarowanie może przyczynić się do rewitalizacji tego terenu, a jednocześnie do polepszenia stanu środowiska. 

Rewitalizacja tego rejonu wsi spowoduje aktywizację całej miejscowości.

Gryfino, dnia 12 marca 2012 r. 
Opracowała: Dorota Koleda 
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